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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

Wyciag z Operatu szacunkowego

1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych. Nieruchomosci
stanowia:

- dziatka nr 109 objeta ksiega wieczysta KW nr GD1G/00001199/1,

- dziatki nr 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22,
107/23, 107/25, 107/26, 107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 objete ksiega wieczysta
KW nr GD1G/00001216/7,

- dziatka nr 107/24 objeta ksiega wieczysta KW nr GD1G/00202976/1

2. Cel wyceny - okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb wyznaczenia

ceny sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym.

3. Oszacowana wartosc¢

Wartos¢ rynkowa przedmiotu wyceny,
wedtug stanu w dniu ogledzin i cen na dzien wyceny:

N Wartosc Wartos¢ stownie
dziatki
109 43 730 zt |stownie: czterdziesci trzy tysiqgce siedemset trzydziesci ztotych
49 440 424 zt |stownie: czterysta czterdziesci tysiecy czterysta dwadziescia cztery ztote
108 285 396 zt | stownie: ggitis;chie osiemdziesiqt piec tysiecy trzysta dziewiecdziesiqt szes¢

106/11 16 055 zt |stownie: szesnascie tysiecy piecdziesiqt piec¢ ztotych

107/15 | 311 745 zt |stownie: trzysta jedenascie tysiecy siedemset czterdziesci pie¢ ztotych

107/18 | 277 730 zt | stownie: czjggsccze siedemdziesiqt siedem tysiecy siedemset trzydziesci

107/19 | 266 036 zt |stownie: dwiescie szes¢dziesiqt szes¢ tysiecy trzydziesci szesé ztotych
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Nr

_ .| Wartosc Wartos¢ stownie
dziatki
107/20 | 304 323 zt |stownie: trzysta cztery tysiqce trzysta dwadziescia trzy ztote
107/21 | 266 833 zt |stownie: dwiescie szes¢dziesiqt szes¢ tysiecy osiemset trzydziesci trzy ztote

. . dwiescie siedemdziesigt jeden tysiecy szes¢set siedemnascie
107/22 | 271 617 zt |stownie: ztotych
107/23 | 284 087 zt |stownie: dwiescie osiemdziesiqt cztery tysiqce osiemdziesigt siedem ztotych
107/25 7 528 zt |stownie: siedem tysiecy pie¢set dwadziescia osiem ztotych
. . jeden milion dwiescie piecdziesiqt tysiecy czterysta szes¢dziesigt
107/26 |1 250 467 zi stownie: siedem ztotych
107/30 14 636 zt |stownie: czternascie tysiecy szescset trzydziesci szes¢ ztotych
178/6 9 488 zt |stownie: dziewiec tysiecy czterysta osiemdziesiqt osiem ztotych
192/1 254 025 zt |stownie: dwiescie pieldziesiqt cztery tysigce dwadziescia pie¢ ztotych
329/2 356 916 zt |stownie: trzysta piecdziesigt szes¢ tysiecy dziewiecset szesnascie ztotych
107/24 14 982 zt |stownie: czternascie tysiecy dziewieéset osiemdziesiqt dwa ztote
Wartos¢ przedmiotu wyceny dla sprzedazy wymuszonej :

Nr a4 4 .

~ | Wartosc Wartos$¢ stownie
dziatki
109 34 984 zt |stownie: trzydziesci cztery tysiqce dziewiecset osiemdziesigt cztery ztote
49 352 339 zt [stownie: trzysta piecdziesiqt dwa tysiqce trzysta trzydziesci dziewigc

ztotych
108 214 047 zt |stownie: dwiescie czternascie tysiecy czterdziesci siedem ztotych
106/11 8 028 zt |stownie: osiem tysiecy dwadziescia osiem ztotych
107/15 | 249 396 zt |stownie: dwiescie czterdziesci dziewigc tysiecy trzysta dziewiecdziesiqt
szesc¢ ztotych

107/18 | 222 184 zt |stownie: dwiescie dwadziescia dwa tysiqce sto osiemdziesiqt cztery ztote
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Nr
dziatki

Wartos¢ Wartos¢ stownie

107/19 | 212 829 zt |stownie: dwiescie dwanascie tysiecy osiemset dwadziescia dziewigé ztotych

107/20 | 243 458 zt |stownie: dwiescie czterdziesci trzy tysiqce czterysta piecdziesiqt osiem
ztotych

107/21 | 213 466 zt |stownie: dwiescie trzynascie tysiecy czterysta szesédziesiqt szes¢ ztotych

107/22 | 217 294 zt |stownie: dwiescie siedemnascie tysiecy dwiescie dziewigcdziesiqt cztery

ztote

107/23 | 227 270 zt |stownie: dwiescie dwadziescia siedem tysiecy dwiescie siedemdziesiqt
ztotych

107/25 3 764 zt |stownie: trzy tysiqce siedemset szescdziesiqgt cztery ztote

107/26 | 937 850 zt |stownie: dziewiecset trzydziesci siedem tysiecy osiemset piecdziesiqt
ztotych

107/30 7 318 zt |stownie: siedem tysiecy trzysta osiemnascie ztotych

178/6 4 744 zt |stownie: cztery tysiqce siedemset czterdziesci cztery ztote

192/1 190 519 zt |stownie: sto dziewieédziesiqt tysiecy pieéset dziewietnascie ztotych

329/2 267 687 zt |stownie: dwiescie szescdziesiqt siedem tysiecy szes¢set osiemdziesiqt
siedem ztotych

107/24 7 491 zt |stownie: siedem tysiecy czterysta dziewiecdziesigt jeden ztotych

Operat szacunkowy sporzadzono dnia - 31.01.2023 r.

Autor Operatu szacunkowego
Rzeczoznawca Majatkowy Sabina Jurczyk-Wyrwa
uprawnienia zawodowe nr 4705
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

1.1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowych. Nieruchomosci
potozone sa w miejscowosci Lublewo Gdanskie i stanowia:

- dziatka nr 109 objeta ksiega wieczysta KW nr GD1G/00001199/1,

- dziatki nr 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22,
107/23, 107/25, 107/26, 107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 objete ksiega wieczysta
KW nr GD1G/00001216/7,

- dziatka nr 107/24 objeta ksiega wieczysta KW nr GD1G/00202976/1.

1.2. ZAKRES WYCENY

Zakresem wyceny objeto okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci
gruntowych potozonych w miejscowosci Lublewo Gdanskie i stanowiag niezabudowane
dziatki :

- dziatka nr 109 obszaru 1000 m” objeta KW nr GD1G/00001199/1

- dziatka nr 49 obszaru 0,1800 m? objeta KW nr GD1G/00001216/7

- dziatka nr 108obszaru 10200 m* objeta KW nr GD1G/00001216/7

- dziatka nr 106/10 obszaru 164 m* objeta KW nr GD1G/00001216/7

- dziatka nr 106/11 obszaru 973 m* objeta KW nr GD1G/00001216/7

- dziatka nr 107/15 obszaru 1050 m” objeta KW nr GD1G/00001216/7

- dziatka nr 107/18 obszaru 1045 m? objeta KW nr GD1G/00001216/7

- dziatka nr 107/19 obszaru 1001 m” objeta KW nr GD1G/00001216/7

- dziatka nr 107/20 obszaru 1025 m” objeta KW nr GD1G/00001216/7

- dziatka nr 107/21 obszaru 1004 m” objeta KW nr GD1G/00001216/7

- dziatka nr 107/22 obszaru 1022 m? objeta KW nr GD1G/00001216/7

- dziatka nr 107/23 obszaru 1117 m? objeta KW nr GD1G/00001216/7

- dziatka nr 107/25 obszaru 403 m? objeta KW nr GD1G/00001216/7

- dziatka nr 107/26 obszaru 1,9105 m? objeta KW nr GD1G/00001216/7
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- dziatka nr 107/29 obszaru 496 m* objeta KW nr GD1G/00001216/7

- dziatka nr 107/30 obszaru 887 m? objeta KW nr GD1G/00001216/7

- dziatka nr 178/6 obszaru 575 m? objeta KW nr GD1G/00001216/7

- dziatka nr 192/1 obszaru 28351 m” objeta KW nr GD1G/00001216/7

- dziatka nr 329/2 obszaru 58800 m? objeta KW nr GD1G/00001216/7

- dziatka nr 107/24 obszaru 908 m? objeta KW nr  GD1G/00202976/1

Wycene przeprowadzono wedtug stanu przedmiotu wyceny w dniu ogledzin i cen na

dzien wyceny.

2. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb wyznaczenia ceny sprzedazy w

postepowaniu upadtosciowym.
3. OKRESLENIE PODSTAW OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. PODSTAWA FORMALNA
Zleceniodawca: Kancelaria Doradcy Restrukturyzacyjnego Grzegorza Wichrowskiego

3.2. PODSTAWY MATERIALNOPRAWNE

Ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami z pdézniejszymi zmianami.

Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania

operatu szacunkowego z dnia 21 wrzesnia 2004 r z pézniejszymi zmianami.

3.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE

Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

3.4. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

Ksigga wieczysta KW nr GD1G/00001199/1, GD1G/00001216/7 oraz GD1G/00202976/1

Wypis z rejestru gruntow.

Wywiad w terenie i ogledziny nieruchomosci i sasiedztwa w dniu 28.12.2022 r

Informacje uzyskane od zlecajacego

Rzeczoznawca Majatkowy Sabina Jurczyk-Wyrwa

uprawnienia zawodowe nr 4705 7
Tel 693 069 736

e-mail: sabina@wyceny-sjw.pl



Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

e Ceny transakcyjne z aktow notarialnych udostepnionych przez Starostwo Powiatowe

e Informacje uzyskane w Urzedzie Gminy Kolbudy

4. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA OPRACOWANA

e Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 31.01.2023 r.
e Data na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 31.01.2023 r.
e Stan przedmiotu wyceny przyjeto na dzien: 28.12.2022 r.
e Data ogledzin nieruchomosci: 28.12.2022 r.

5. STANU PRZEDMIOTU WYCENY

Zgodnie z art. 4 pkt 17 UoGN przez stan nieruchomosci - nalezy przez to rozumiec stan
zagospodarowania, stan prawny, stan techniczno-uzytkowy, stopien wyposazenia w
urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze stan otoczenia nieruchomosci, w tym
wielkos$¢, charakter i stopien zurbanizowania miejscowosci, w ktorej nieruchomosc jest

potozona.

5.1. STAN PRAWNY

5.1.1. Ksiega wieczysta

Podczas badania w dniu 18.01.2023 r. ksiag wieczystych nr KW nr GD1G/00001199/1,
GD1G/00001216/7 oraz GD1G/00202976/1 prowadzonych przez Sad Rejonowy Gdansk-
Potnoc W Gdansku - Wydziat Ksiagg Wieczystych ustalono:

KW NR GD1G/00001199/1

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL | -OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI-

Powiat : gdansk
Miejscowosé: Lublewo
Numer dziatki: 149

Rzeczoznawca Majatkowy Sabina Jurczyk-Wyrwa

uprawnienia zawodowe nr 4705 8
Tel 693 069 736

e-mail: sabina@wyceny-sjw.pl



Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

Obszar: 0,7200 ha
Numer dziatki: 109

Obszar: 0,1000 ha
Obszar taczny KW: 0,8200 ha

DZIAL 1 SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

brak wpisow

Dziat Il - WLASNOSC

Andrzej Laska - udziat - 1/1

DZIAL Il -CIEZARY | OGRANICZENIA

1. OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE - 1.SLUZEBNOSCI GRUNTOWE PRZEJAZDU |
PRZECHODU. NA PODSTAWIE WNIOSKU Z DNIA 7 LISTOPADA 1952R. WPISANO DNIA 27
GRUDNIA 1952R NA RZECZ - ZAKLADY ENERGETYCZNE OKREGU NADMORSKIEGO W
GDANSKU

2. OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE - DOZYWOTNIA StUZEBNOSC OSOBISTA NA RZECZ
KAZIMIERY ROGOWICZ CORKI BRONISLAWA | HELENY BLIZEJ OKRESLONA W PAR. 4
UMOWY PRZEKAZANIA GOSPODARSTWA ROLNEGO Z DNIA 8 LIPCA 1988R. NA
PODSTAWIE WNIOSKU Z DNIA 5 WRZESNIA 2000 DZKW 15652/00 WSPOLOBCIAZONO
NIERUCHOMOSC WPISANA W KW-1216-DNIA 5 WRZESNIA 2000R.

3. SLUZEBNOSC OSOBISTA - SLUZEBNOSC OSOBISTA MIESZKANIA, POLEGAJACA NA
PRAWIE BEZPLATNEGO, DOZYWOTNIEGO ZAMIESZKIWANIA W BUDYNKU MIESZKALNYM |
KORZYSTANIA Z JEDNEGO POKOJU Z UZYWALNOSCIA KUCHNI | tAZIENKI NA RZECZ - 1.
MALGORZATA LASKA, 2. GRZEGORZ LASKA.

4, OSTRZEZENIE - WSZCZETO EGZEKUCJE Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 1829/17
PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM GDANSK-
POLUDNIE W GDANSKU ANDRZEJ PERZANOWSKI NA RZECZ - AGROLOK SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W GOLUBIU-DOBRZYNIU.
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DO TOCZACEJ SIE EGZEKUCJI PRZYLACZYL SIE KOLEJNY WIERZYCIEL JERZY
DZIEWIECKI W SPRAWIE KM 1424/18 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO
PRZY SADZIE REJONOWYM GDANSK-POLUDNIE W GDANSKU MARKA TROCKIEGO.

DO TOCZACEJ SIE EGZEKUCJI PRZYLACZYL SIE KOLEJNY WIERZYCIEL JERZY
DZIEWIECKI W SPRAWIE KM 3453/18 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO
PRZY SADZIE REJONOWYM GDANSK-POLUDNIE W GDANSKU ANDRZEJA
PERZANOWSKIEGO.

DO TOCZACEJ SIE EGZEKUCJI PRZYLACZYL SIE KOLEJNY WIERZYCIEL AMPOL-MEROL
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W WABRZEZNIE W SPRAWIE GKM
1/21 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM
GDANSK-POLUDNIE W GDANSKU ANDRZEJA PERZANOWSKIEGO.

DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI PRZYLACZYL SIE KOLEJNY WIERZYCIEL W
SPRAWIE KM 85/22 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE
REJONOWYM GDANSK - POLUDNIE W GDANSKU ANDRZEJA PERZANOWSKIEGO NA
RZECZ - PRZEDSIEBIORSTWO UStUGOWO - HANDLOWE CHEMIROL SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W MOGILNIE.

DZIAL IV -HIPOTEKI

1.

HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA w kwocie 30000 zt ; na rzecz - Bank Spotdzielczy W

Pruszczu Gdanskim,

. HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 108200 zt ; na rzecz - Roltop Spotka Z

Ograniczong Odpowiedzialnoscig Cedry Wielkie oraz
HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 100000 zt ; na rzecz - Agrolok Spotka Z

Ograniczong Odpowiedzialnoscig Golub-Dobrzyn.

KW NR GD1G/00001216/7

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat | -OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI-
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

Wojewodztwo: pomorskie

Powiat : gdanski

Gmina: Kolbudy
Miejscowosé: Lublewo Gdanskie

Numer dziatki:

49

Obszar: 0,1800 HA
Sposob korzystania: ROLA
Numer dziatki: 108
Obszar: 1,0200 ha
Numer dziatki: 192/1
Obszar: 2,8351 HA

Sposob korzystania:

Numer dziatki:

Obszar:

Sposob korzystania:

Numer dziatki:
Obszar:

Numer dziatki:

Sposob korzystania:

Numer dziatki:

Sposob korzystania:

Numer dziatki:

Sposdb korzystania:

Numer dziatki:

Sposob korzystania:

R - GRUNTY ORNE
329/2

5,8800 HA

R - GRUNTY ORNE
178/6

0,0575 HA
107/15

R - GRUNTY ORNE
107/18

PS - PASTWISKA TRWALE

107/19
R - GRUNTY ORNE
107/20
R - GRUNTY ORNE

Numer dziatki: 107/21
Sposob korzystania: R - GRUNTY ORNE
Numer dziatki: 107/22

Sposob korzystania:

R - GRUNTY ORNE

Rzeczoznawca Majatkowy Sabina Jurczyk-Wyrwa
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

Numer dziatki: 107/23

Sposob korzystania: PS - PASTWISKA TRWALE
Numer dziatki: 107/25

Sposob korzystania: R - GRUNTY ORNE
Numer dziatki: 107/26

Sposob korzystania: R - GRUNTY ORNE
Numer dziatki: 106/10

Obszar: 0,0164 HA

Sposob korzystania: DR - DROGI
Numer dziatki: 106/11

Obszar: 0,0973 HA
Sposob korzystania: DR - DROGI
Numer dziatki: 107/29

Obszar: 0,0496 HA

Sposob korzystania: DR - DROGI
Numer dziatki: 107/30

Obszar: 0,0887 HA

Sposob korzystania: DR - DROGI
Obszar taczny: 12,9018 HA

Dziat | Sp - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA-

brak wpisow

Dziat Il - WLASNOSC-

Andrzej Laska - udziat - 1/1

Dziat Ill -CIEZARY | OGRANICZENIA-

1. OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE - SLUZEBNOSCI GRUNTOWE PRZEJAZDU |
PRZECHODU NA RZECZ ZAKLADOW ENERGETYCZNYCH OKREGU NADMORSKIEGO W
GDANSKU. NA PODSTAWIE WNIOSKU Z DNIA 7 LISTOPADA 1952 R-NR 559/52.
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

WPISANO DNIA 27 GRUDNIA 1952 R. WSPOLOBCIAZONO KW NR 85024.
WSPOLOBCIAZONO NIERUCHOMOSC WPISANA W KW. 81826- WPISANO DNIA 18
WRZESNIA 1998 R. WSPOLOBCIAZONO NIERUCHOMOSC WPISANA W KW. 82868,
85295, 86047. NA PODSTAWIE WNIOSKU Z DNIA 23 LISTOPADA 2000 R. DZK.
20841/00- WSPOLOBCIAZONA NIERUCHOMOSC KW 97261- WPISANO DNIA 16 LUTEGO
2001 R. NA PODSTAWIE WNIOSKU Z DNIA 13 GRUDNIA 2000 R. NR 22179/00
WSPOLOBCIAZONO NIERUCHOMOSC OBJETA KW NR 97678 DNIA 6 MARCA 2001 R.
WSPOLOBCIAZONO KW. 98974. NA PODSTAWIE WNIOSKU Z DNIA 12 GRUDNIA 2001 R.
GODZ. 14:00 DZKW 22345/01 WSPOLOBCIAZONO KW 104235- WPISANO DNIA 10
MAJA 2002 R. NA PODSTAWIE WNIOSKU Z DNIA 12 GRUDNIA 2001 R. GODZ. 14:00
DZKW. 22349/01 WSPOLOBCIAZONO KW. NR 105789- DNIA 29 LIPCA 2002 R. NA
PODSTAWIE WNIOSKU Z DNIA 2 WRZESNIA 2002 R. DZIKW. 1174/03
WSPOLOBCIAZONO NIERUCHOMOSC OBJETA KW 108711 WPISANO DNIA 16 STYCZNIA
2003 R. NA PODSTAWIE WNIOSKU Z DNIA 11 CZERWCA 2003 R. DZKW 12789/03
GODZ. 9:04 WSPOLOBCIAZONO NIERUCHOMOSC OBJETA KW 119471, WPISANO DNIA
28 PAZDZIERNIKA 2003 R.

2. OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE - DOZYWOTNIA StUZEBNOSC OSOBISTA NA
RZECZ KAZIMIERY ROGOWICZ CORKI BRONISLAWA | HELENY BLIZEJ OKRESLONA W
PARAG. 4 UMOWY. WSPOLOBCIAZONO NIERUCHOMOSC WPISANA W KW- 1199- DNIA
5 WRZESNIA 2000 R.

3. OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE - StUZEBNOSC GRUNTOWA NA RZECZ
KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI DZIALKI NR 107/4 OBJETEJ KSIEGA WIECZYSTA KW
97678 POLEGAJACA NA PRAWIE PRZECHODU | PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKE 107/9
STANOWIACA DROGE.

4. OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE - StUZEBNOSC GRUNTOWA NA RZECZ
KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI DZIALKI NR 107/7 OBSZARU 1339 M2 OBJETEJ KW
GD1G/00104255/4 POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU | PRZECHODU PRZEZ
DZIALKE 107/9 OBSZARU 1383 M2 STANOWIACA DROGE
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

5. OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE - StUZEBNOSC GRUNTOWA NA RZECZ
KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI DZIALKI NR 107/8 OBSZ. 1322 M2, OBJETEJ KSIEGA
WIECZYSTA KW. 105341, POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU | PRZECHODU PRZEZ
DZIALKE NR 107/9 OBSZ. 1383 M2 STANOWIACA DROGE.

6. OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE - SLUZEBNOSC GRUNTOWA NA RZECZ
KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI DZ. NR 107/6 O POW. 1356 M2 ZAPISANEJ W KW
105789, POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU | PRZECHODU PRZEZ DZIALKE NR
107/9 O POW. 1383 M2, STANOWIACA DROGE.

7. OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE - StUZEBNOSC GRUNTOWA PRZEJAZDU |
PRZECHODU PRZEZ DZIALKE NR 106/8 OBSZARU 1137 M2 STANOWIACA DROGE NA
RZECZ KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI DZ. NR 107/11 OBSZARU 215 M2 | DZIALKI NR
106/1 OBSZARU 1076 M2 OBJETYCH KW. 85024.

8. OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE -  StUZEBNOSC GRUNTOWA NA RZECZ
KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI DZIALKI NR 107/5 OBSZARU 1291 M2 OBJETEJ KSIEGA
WIECZYSTA KW 108711, POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU | PRZECHODU PRZEZ
DZIALKE NR 107/9 OBSZARU 1383 M2, STANOWIACA DROGE.

9. OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE -  BEZPLATNA StUZEBNOSC GRUNTOWA
POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU | PRZECHODU PRZEZ DZIALKE NR 178/6
OBSZARU 575 M2, NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI DZIAtKI NR 178/7
OBSZARU 15200 HA OBJETEJ KSIEGA WIECZYSTA KW 119471,

10.OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE - NIEODPLATNA | NIEOGRANICZONA W CZASIE
StUZEBNOSC GRUNTOWA PRZEJAZDU | PRZECHODU ORAZ POLEGAJACA NA PRAWIE
DOPROWADZENIA SIECI | PRZYLACZY WODOCIAGOWYCH Z URZADZENIAMI TAKIMI JAK
STUDZIENKI, WLAZY ITP., SIECI | PRZYLACZY: KANALIZACYJNYCH, DESZCZOWYCH,
ELEKTROENERGETYCZNYCH Z  URZADZENIAMI  TECHNICZNYMI, GAZOWYCH,
TELEKOMUNIKACYJNYCH, TELEWIZYIJNYCH ORAZ NA PRAWIE PODLACZENIA |
KORZYSTANIA Z TYCH SIECI | URZADZEN - DO DROGI PUBLICZNEJ - OGRANICZAJAC
JEJ WYKONYWANIE DO DZIALKI NR 107/9 NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI
DZIALKI 107/16, OBJETEJ KW 224054/2.
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

11.INNY WPIS

e DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI PRZYLACZYL SIE KOLEJNY WIERZYCIEL AGROLOK
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W GOLUBIU-DOBRZYNIU W
SPRAWIE KM 1829/17 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE
REJONOWYM GDANSK-POLUDNIE W GDANSKU ANDRZEJA PERZANOWSKIEGO.

e DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI PRZYLACZYL SIE KOLEJNY WIERZYCIEL EKO-TANK
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W OSIE W SPRAWIE KM
783/18 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM
GDANSK-POLUDNIE W GDANSKU ANDRZEJA PERZANOWSKIEGO.

e DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI PRZYLACZYL SIE KOLEJNY WIERZYCIEL SOUFFLET
AGRO POLSKA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W
POZNANIU W SPRAWIE KM 1816/18 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO
PRZY SADZIE REJONOWYM GDANSK-POLUDNIE W GDANSKU ANDRZEJA
PERZANOWSKIEGO.

e DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI PRZYLACZYL SIE KOLEJNY WIERZYCIEL JERZY
DZIEWIECKI W SPRAWIE KM 1424/18 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO
PRZY SADZIE REJONOWYM GDANSK-POLUDNIE W GDANSKU MARKA TROCKIEGO.

e DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI PRZYLACZYL SIE KOLEJNY WIERZYCIEL JERZY
DZIEWIECKI W SPRAWIE KM 3453/18 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO
PRZY SADZIE REJONOWYM GDANSK-POLUDNIE W GDANSKU ANDRZEJA
PERZANOWSKIEGO.

e DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSClI PRZYLACZYL SIE KOLEJNY WIERZYCIEL
KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W GDYNI JOLANTA JANOCHA-
MULARCZYK W SPRAWIE KM 1889/19 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA
SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM GDANSK-POLUDNIE W GDANSKU ANDRZEJA
PERZANOWSKIEGO.

e DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI PRZYLACZYt SIE KOLEJNY WIERZYCIEL
WOJCIECH SIUDA W SPRAWIE GKM 33/20 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM GDANSK-POLUDNIE W GDANSKU ANDRZEJA
PERZANOWSKIEGO.

e DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI PRZYLACZYL SIE KOLEJNY WIERZYCIEL ZIARN-
POL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W KWIDZYNIE W
SPRAWIE XIlII GKM 36/20 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY
SADZIE REJONOWYM GDANSK-POLUDNIE W GDANSKU ANDRZEJA PERZANOWSKIEGO.

e DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI PRZYLACZYL SIE KOLEJNY WIERZYCIEL AMPOL-
MEROL SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W WABRZEZNIE W SPRAWIE
Xl GKM 1/21 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE
REJONOWYM GDANSK-POLUDNIE W GDANSKU ANDRZEJA PERZANOWSKIEGO

e DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI PRZYLACZYL SIE KOLEJNY WIERZYCIEL
PRZEDSIEBIORSTWO USLUGOWO-HANDLOWE CHEMIROL SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA W MOGILNIE W SPRAWIE XIlI KM 85/22 PROWADZONEJ
PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM GDANSK-POLUDNIE W
GDANSKU ANDRZEJA PERZANOWSKIEGO.

Dziat IV -HIPOTEKI -

1. HIPOTEKA UMOWNA KAUCYJNA w kwocie 60000 zt ; na rzecz - Bank Gospodarki
Zywnosciowej S.A. Oddziat Operacyjny W Gdansku,

2. HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 4249,7 zt ; na rzecz - Skarb Panstwa -Prezes
Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego,

3. HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 9240,56 zt ; na rzecz - Grupa Kapitatowa
Potudnie-Zachod Spotka z Ograniczong Odpowiedzialnoscig Wroctaw ,

4. HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 109000 zt ; na rzecz - "Roltop” Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Cedry Wielkie,

5. HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 3171,7 zt ; na rzecz - Prezes Kasy Rolniczego
Ubezpieczenia Spotecznego Oddziat Regionalny w Gdansku,

6. HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 1065,61 zt ; na rzecz - Grupa Finansowa Spotka

z ograniczong odpowiedzialnoscia Katowice,
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

7. HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 145973,27 zt ; na rzecz - Agrolok Spotka z
ograniczona odpowiedzialnoscig Golub-Dobrzyn,

8. HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 6461,6 zt ; na rzecz - Prezes Kasy Rolniczego
Ubezpieczenia Spotecznego Oddziat Regionalny w Gdansku,

9. HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 21674,86 zt ; na rzecz - Gmina Kolbudy

Wzmianka nr DZ. KW./GD1G/83531/22/1 z dnia 01.12.2022 r., opis wzmianki -

wykreslenie hipoteki

KW NR GD1G/00202976/1
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat | -OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI-

Wojewddztwo: pomorskie

Powiat : gdanski

Gmina: Kolbudy

Miejscowosc: Lublewo

Numer dziatki: 107/24

Obszar: 0,0908 HA

Sposob korzystania: PS - PASTWISKA TRWALE
Obszar taczny: 0,0908 HA

Dziat | Sp - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA-

brak wpisow

Dziat Il - WLASNOSC-

Andrzej Laska - udziat - 1/1

Dziat Ill -CIEZARY | OGRANICZENIA-
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

1. OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE - StUZEBNOSCI GRUNTOWE PRZEJAZDU |
PRZECHODU NA RZECZ ZAKLADOW ENERGETYCZNYCH OKREGU NADMORSKIEGO W
GDANSKU. NA PODSTAWIE WNIOSKU Z DNIA 7 LISTOPADA 1952 R-NR 559/52.
WPISANO DNIA 27 GRUDNIA 1952 R. WSPOLOBCIAZONO KW NR 85024.
WSPOLOBCIAZONO NIERUCHOMOSC WPISANA W KW. 81826- WPISANO DNIA 18
WRZESNIA 1998 R. WSPOLOBCIAZONO NIERUCHOMOSC WPISANA W KW. 82868,
85295, 86047. NA PODSTAWIE WNIOSKU Z DNIA 23 LISTOPADA 2000 R. DZK.
20841/00- WSPOLOBCIAZONA NIERUCHOMOSC KW 97261- WPISANO DNIA 16
LUTEGO 2001 R. NA PODSTAWIE WNIOSKU Z DNIA 13 GRUDNIA 2000 R. NR
22179/00 WSPOLOBCIAZONO NIERUCHOMOSC OBJETA KW NR 97678 DNIA 6 MARCA
2001 R. WSPOLOBCIAZONO KW. 98974. NA PODSTAWIE WNIOSKU Z DNIA 12
GRUDNIA 2001 R. GODZ. 14:00 DZKW 22345/01 WSPOLOBCIAZONO KW 104235-
WPISANO DNIA 10 MAJA 2002 R. NA PODSTAWIE WNIOSKU Z DNIA 12 GRUDNIA 2001
R. GODZ. 14:00 DZKW. 22349/01 WSPOLOBCIAZONO KW. NR 105789- DNIA 29
LIPCA 2002 R. NA PODSTAWIE WNIOSKU Z DNIA 2 WRZESNIA 2002 R. DZKW.
1174/03 WSPOLOBCIAZONO NIERUCHOMOSC OBJETA KW 108711 WPISANO DNIA 16
STYCZNIA 2003 R. NA PODSTAWIE WNIOSKU Z DNIA 11 CZERWCA 2003 R. DZKW
12789/03 GODZ. 9:04 WSPOtOBCIAZONO NIERUCHOMOSC OBJETA KW 119471,
WPISANO DNIA 28 PAZDZIERNIKA 2003 R.

2. OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE - DOZYWOTNIA StUZEBNOSC OSOBISTA NA
RZECZ KAZIMIERY ROGOWICZ CORKI BRONISLAWA | HELENY BLIZEJ OKRESLONA W
PARAG. 4 UMOWY. WSPOLOBCIAZONO NIERUCHOMOSC WPISANA W KW- 1199- DNIA
5 WRZESNIA 2000 R.

3. OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE - SLUZEBNOSC GRUNTOWA NA RZECZ
KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI DZIALKI NR 107/4 OBJETEJ KSIEGA WIECZYSTA KW
97678 POLEGAJACA NA PRAWIE PRZECHODU | PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKE 107/9
STANOWIACA DROGE.

4. OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE -  StUZEBNOSC GRUNTOWA NA RZECZ
KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI DZIALKI NR 107/7 OBSZARU 1339 M2 OBJETEJ KW
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GD1G/00104255/4 POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU | PRZECHODU PRZEZ
DZIALKE 107/9 OBSZARU 1383 M2 STANOWIACA DROGE

5. OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE - StUZEBNOSC GRUNTOWA NA RZECZ
KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI DZIALKI NR 107/8 OBSZ. 1322 M2, OBJETEJ KSIEGA
WIECZYSTA KW. 105341, POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU | PRZECHODU PRZEZ
DZIALKE NR 107/9 OBSZ. 1383 M2 STANOWIACA DROGE.

6. OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE -  StUZEBNOSC GRUNTOWA NA RZECZ
KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI DZ. NR 107/6 O POW. 1356 M2 ZAPISANEJ W KW
105789, POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU | PRZECHODU PRZEZ DZIALKE NR
107/9 O POW. 1383 M2, STANOWIACA DROGE.

7. OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE - StUZEBNOSC GRUNTOWA PRZEJAZDU |
PRZECHODU PRZEZ DZIALKE NR 106/8 OBSZARU 1137 M2 STANOWIACA DROGE NA
RZECZ KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI DZ. NR 107/11 OBSZARU 215 M2 | DZIALKI NR
106/1 OBSZARU 1076 M2 OBJETYCH KW. 85024.

8. OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE -  StUZEBNOSC GRUNTOWA NA RZECZ
KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI DZIALKI NR 107/5 OBSZARU 1291 M2 OBJETEJ
KSIEGA WIECZYSTA KW 108711, POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU | PRZECHODU
PRZEZ DZIALKE NR 107/9 OBSZARU 1383 M2, STANOWIACA DROGE.

9. OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE -  BEZPLATNA StUZEBNOSC GRUNTOWA
POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU | PRZECHODU PRZEZ DZIALKE NR 178/6
OBSZARU 575 M2, NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI DZIALKI NR 178/7
OBSZARU 15200 HA OBJETEJ KSIEGA WIECZYSTA KW 119471.

10.0GRANICZONE PRAWO RZECZOWE - StUZEBNOSC GRUNTOWA PRZEJAZDU |
PRZECHODU PRZEZ DZIALKE NR 107/24 NA RZECZ KAZDORAZOWYCH WiSCICIELI
DZIALKI NR 107/17, OBJETEJ KW 202973/0.

11.0GRANICZONE PRAWO RZECZOWE - NIEODPLATNA | NIEOGRANICZONA W CZASIE
StUZEBNOSC GRUNTOWA PRZEJAZDU | PRZECHODU PRZEZ DZIAtKE NR 107/24
ORAZ POLEGAJACA NA PRAWIE DOPROWADZENIA SIECI | PRZYLACZY
WODOCIAGOWYCH Z URZADZENIAMI TAKIMI JAK STUDZIENKI, WLAZY ITP., SIECI |
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PRZYLACZY: KANALIZACYJNYCH, DESZCZOWYCH, ELEKTROENERGETYCZNYCH Z
URZADZENIAMI  TECHNICZNYMI,  GAZOWYCH,  TELEKOMUNIKACYJNYCH,
TELEWIZYJNYCH ORAZ NA PRAWIE PODLACZENIA | KORZYSTANIA Z TYCH SIECI |
URZADZEN A TAKZE WYKONYWANIA POD DROGAMI PRZEPUSTOW KONIECZNYCH
DLA PODLACZENIA SIE DO TYCH SIECI | URZADZEN - DO DROGI PUBLICZNEJ NA
RZECZ KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI DZIALKI 107/16, OBJETEJ KW 224054/2.

12.0STRZEZENIE - WSZCZETO EGZEKUCJE Z NIERUCHOMOSCI NALEZACEJ DO
ANDRZEJA LASKA W SPRAWIE KM 1829/17 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA
SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM GDAKNSK-POLUDNIE W GDANSKU ANDRZEJA
PERZANOWSKIEGO NA  RZECZ AGROLOK SPOLKA Z  OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA GOLUB-

e DO TOCZACEJ SIE EGZEKUCJI PRZYLACZYL SIE KOLEJNY WIERZYCIEL JERZY
DZIEWIECKI W SPRAWIE KM 3453/18 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA
SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM GDANSK-POLUDNIE W GDANSKU
ANDRZEJ PERZANOWSKI

e - DO TOCZACEJ SIE EGZEKUCJI PRZYLACZYL SIE KOLEJNY WIERZYCIEL W
SPRAWIE GKM 1/21 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY
SADZIE REJONOWYM  GDANSK-POLUDNIE W  GDANSKU  ANDRZEJA
PERZANOWSKIEGO

e DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI PRZYLACZYL SIE KOLEJNY WIERZYCIEL
PRZEDSIEBIORSTWO ~ USLUGOWO-HANDLOWE  CHEMIROL  SPOLKA  Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W MOGILNIE, W SPRAWIE XIIl KM
85/22 PROWADZONEJ PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE
REJONOWYM GDANSK-POLUDNIE W GDANSKU ANDRZEJA PERZANOWSKIEGO

Dziat IV -HIPOTEKI -

1. HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 157844,6 zt ; na rzecz - Osadkowski Spotka

Akcyjna Bierutow,
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2. HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 109000 zt ; na rzecz - Roltop Spotka Z
Ograniczong Odpowiedzialnoscia Cedry Wielkie

5.1.2. Oznaczenie nieruchomosci zgodnie informacja z rejestru gruntow

Na podstawie Wypisu z rejestru gruntow z dnia 08.12.2022 r. przyjeto:

Wojewodztwo: | pomorskie
Powiat: | gdanski
Jednostka ewidencyjna: | 220403_2, Kolbudy
Obreb: | 0009, Lublewo Gdanskie

Nr jednostki rejestrowej: G34

Uzytek i klasa bonitacyjna
Nr dziatki Powierzchnia [ha] . Powierzchnia
Rodzaj
[ha]
109 0,1000 Pslll 0,1000
Powierzchnia taczna [ha] 0,1000

Wojewodztwo: | pomorskie

Powiat: | gdanski
Jednostka ewidencyjna: | 220403_2, Kolbudy
Obreb: | 0009, Lublewo Gdanskie
Nr jednostki rejestrowej: G660

Uzytek i klasa bonitacyjna
Nr dziatki Powierzchnia [ha] ) Powierzchnia
Rodzaj
[ha]
49 0,1800 Ll 0,1800
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Uzytek i klasa bonitacyjna
Nr dziatki Powierzchnia [ha] . Powierzchnia
Rodzaj
[ha]

106/11 0,0973 dr 0,0973
Rllb 0,0945

107/15 0,1050
RIVa 0,0105
107/18 0,1045 Pslll 0,1045
107/19 0,1001 RIllb 0,1001
RIllb 0,0050

107/20 0,1025
RIVa 0,0975
107/21 0,1004 RIVa 0,1004
RllIb 0,0968

107/22 0,1022
RIVa 0,0054
107/23 0,1117 Pslli 0,1117
RllIb 0,0060

107/25 0,0403
RIVa 0,0343
RllIb 0,8466
107/26 1,9105 RIVa 0,2863
Pslll 0,7776
107/30 0,0887 dr 0,0887
Pslli 0,1700
108 1,0200 PslV 0,5500
Psv 0,3000
178/6 0,0575 dr 0,0575
192/1 2,8351 RV 1,1660
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Uzytek i klasa bonitacyjna
Nr dziatki Powierzchnia [ha] . Powierzchnia
Rodzaj
[ha]

RVI 0,9725

LIV 0,6966

RIVa 2,3100

RIVb 0,6100

Ll 1,6400

LIv 0,3400

W-RIVa 0,0239

329/2 5,8800

W-RIVb 0,1167

W-LIII 0,0481

W-LIV 0,0575

W-LVI 0,0138

Lzr-RIVb 0,7200
Powierzchnia taczna [ha] 12,8358

Wojewodztwo: | pomorskie
Powiat: | gdanski
Jednostka ewidencyjna: | 220403_2, Kolbudy
Obreb: | 0009, Lublewo Gdanskie

Nr jednostki rejestrowej: G1187

Uzytek i klasa bonitacyjna

Nr dziatki | Powierzchnia [ha] Rodzaj Powierzchnia
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[ha]
RIllb 0,0045
107/24 0,0908
PsllI 0,0863
Powierzchnia taczna [ha] 0,0908
Udziat . . ..
Forma wiadania Dane osoby fizycznej / instytucji
1/1 GMINA KOLBUDY
wtasnosc Siedziba: ul. Staromtynska 1, 83-050 Kolbudy

Wojewodztwo: | pomorskie
Powiat: | gdanski
Jednostka ewidencyjna: | 220403_2, Kolbudy
Obreb: 0009, Lublewo Gdanskie

Uzytek i klasa bonitacyjna
Nr dziatki Powierzchnia [ha] . Powierzchnia
Rodzaj
[ha]
106/10 0,0164 dr 0,0164
Uwagi: przejscie dziatki 106/10 z mocy prawa (z KW 1216/7) na wtasnos¢ Gminy
Kolbudy
107/29 0,0496 dr 0,0496
Uwagi: przejscie dziatki 107/29 z mocy prawa (z KW 1216/7) na wtasnos¢ Gminy
Kolbudy
Powierzchnia taczna [ha] 0,0660
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5.1.3. Inne uwarunkowania prawne

Dziatki nr 106/10 oraz 107/29, wedtug informacji zawartej w Wypisie z rejestru gruntow,
przeszty z mocy prawa na wtasnos¢ Gminy Kolbudy i odtaczone z KW nr
GD1G/00001216/7. W ksiedze wieczystej brak jest wzmianek potwierdzajacych

informacje zawarta w rejestrze gruntow.
5.2. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Przeznaczenie nieruchomosci zgodnie z Art. 154. punkt 1 Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami ustala sie na podstawie zapisow planie miejscowym.Zgodnie z
punktem 2 Art. 154. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami ,,W przypadku braku planu
miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o

warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu"”.

Dziatka nr 109
Teren na ktorym znajduje sie wyceniana nieruchomosc¢ jest objety Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego przyjetym uchwata Nr XXVII/216/20 Rady Gminy
Kolbudy z dnia 24 listopada 2020 r. przedmiotowy obszar lezy na terenach oznaczonych

54.RM- teren zabudowy y
zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych oraz wzdtuz
wschodniej i  potnocno -
wschodniej granicy dziatki pas
zieleni do utrzymania lub

wprowadzenia.

Zrédto: rysunek MPZP
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Dziatka nr 49

Teren na ktorym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢ jest objety Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego.Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego przyjetym uchwata Nr XXVII/216/20 Rady Gminy Kolbudy z dnia 24
listopada 2020 r. przedmiotowy obszar lezy na terenach oznaczonych 7.MN/U1 - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej; wzdtuz poétnocno-

zachodniej granicy pas terenu oznaczony jako 58.KDL - teren drogi publicznej - ulica

lokalna, w czesci potudniowo-wschodniej pas zieleni do utrzymania lub wprowadzenia.

| ——

1578

e i —

Zrédto: rysunek MPZP

Dziatka nr 108

Teren na ktorym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢ jest objety Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego.Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego przyjetym uchwata Nr XXVII/216/20 Rady Gminy Kolbudy z dnia 24
listopada 2020 r. przedmiotowy obszar lezy na terenach oznaczonych 53.RM

- teren
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, w czesci

potnocnej pas zieleni do utrzymania lub wprowadzenia.
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Zrédto: rysunek MPZP
Dziatka nr 106/10

Teren na ktorym zna

niana nieruchomos¢ jest objety Miejscowym Planem.
Zagospodarowania Przestrzennego

przyjetym uchwata Nr XXVII/216/20
Rady Gminy Kolbudy z dnia 24
listopada 2020 r. przedmiotowy

jduje s

ie wyce

| ¥

obszar lezy na terenach oznaczonych
63.KDD - teren drogi publicznej -

ulica dojazdowa.

Zrédto: rysunek MPZP
Dziatka nr 106/11

Teren na ktorym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢ jest objety Miejscowym Planem

Zagospodarowania Przestrzennego.
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Zgodnie y4 Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
przyjetym uchwata Nr XXVII/216/20 Rady
Gminy Kolbudy z dnia 24 listopada 2020 r.
przedmiotowy obszar lezy na terenach
oznaczonych 9.KDW - teren drogi

wewnetrznej.

Zrédto: rysunek MPZP

Dziatka nr 107/15
Teren na ktorym znajduje sie wyceniana nieruchomosc¢ jest objety Miejscowym Planem

Zagospodarowania Przestrzennego.
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Zgodnie z Miejscowym Planem
Zagospodarowania

Przestrzennego przyjetym
uchwatg Nr XXVII/216/20 Rady
Gminy Kolbudy z dnia 24
listopada 2020 r. przedmiotowy

obszar lezy na terenach

oznaczonych 44.MN - teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Zrédto: rysunek MPZP

Dziatka nr 107/18
Teren na ktorym znajduje sie wyceniana nieruchomosc¢ jest objety Miejscowym Planem

Zagospodarowania Przestrzennego.

Zgodnie z Miejscowym Planem
Zagospodarowania

Przestrzennego przyjetym
uchwata Nr XXVII/216/20 Rady
Gminy Kolbudy z dnia 24
listopada 2020 r. przedmiotowy
obszar lezy na terenach
oznaczonych 45.MN - teren
zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej.

Zrédto: rysunek MPZP
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Dziatka nr 107/19
Teren na ktorym znajduje sie wyceniana nieruchomosc¢ jest objety Miejscowym Planem

Zagospodarowania Przestrzennego.

Zgodnie z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
przyjetym uchwata Nr
XXVI1/216/20 Rady Gminy Kolbudy
z dnia 24 listopada 2020 r.
przedmiotowy obszar lezy na
terenach oznaczonych 44.MN -
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Zrédto: rysunek MPZP

Dziatka nr 107/20
Teren na ktorym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢ jest objety Miejscowym Planem

Zagospodarowania Przestrzennego.
" - Zgodnie z Miejscowym Planem

Zagospodarowania Przestrzennego
przyjetym uchwata Nr
XXVII/216/20 Rady Gminy Kolbudy
z dnia 24 listopada 2020 .
przedmiotowy obszar lezy na
terenach oznaczonych 44.MN -
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Zrédto: rysunek MPZP

Dziatka nr 107/21
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Teren na ktorym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢ jest objety Miejscowym Planem

Zagospodarowania Przestrzennego.

Zgodnie z Miejscowym Planem
Zagospodarowania  Przestrzennego
przyjetym uchwata Nr XXVII/216/20
Rady Gminy Kolbudy z dnia 24
listopada 2020 r. przedmiotowy
obszar lezy na terenach oznaczonych

44 MN - teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej.
T | | |

Zrédto: rysunek MPZP

Dziatka nr 107/22
Teren na ktorym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢ jest objety Miejscowym Planem

Zagospodarowania Przestrzennego.

Zgodnie z Miejscowym Planem
Zagospodarowania  Przestrzennego
przyjetym uchwata Nr XXVII1/216/20
Rady Gminy Kolbudy z dnia 24
listopada 2020 r. przedmiotowy
obszar lezy na terenach oznaczonych
44 MN - teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zrédto: rysunek MPZP

Dziatka nr 107/23
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Teren na ktorym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢ jest objety Miejscowym Planem

Zagospodarowania Przestrzennego.

Zgodnie z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
przyjetym uchwata Nr XXVII/216/20
Rady Gminy Kolbudy z dnia 24
listopada 2020 r. przedmiotowy
obszar lezy na terenach oznaczonych
45.MN - teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zrédto: rysunek MPZP

Dziatka nr 107/25

Teren na ktorym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢ jest objety Miejscowym Planem

Zgodnie z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
przyjetym uchwata Nr
XXVII/216/20 Rady Gminy Kolbudy
z dnia 24 listopada 2020 r.
przedmiotowy obszar lezy na
terenach oznaczonych 9.KDW -

teren drogi wewnetrznej.

Zrédto: rysunek MPZP

Dziatka nr 107/26
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Teren na ktorym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢ jest objety Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego przyjetym uchwata Nr XXVII/216/20 Rady Gminy
Kolbudy z dnia 24 listopada 2020 r. przedmiotowy obszar lezy na terenach oznaczonych
53.RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i

ogrodniczych; w czesci potnocno - zachodniej 29.MN - teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej; w czesci potudniowej pas zieleni do utrzymania lub wprowadzenia.

_I_

_|_ - '-. ; ot . -'_.I e '|—.-_I i . l‘-\-ll.l.'- ﬂ-'- _|_

Zrédto: rysunek MPZP

Dziatka nr 107/29

Teren na ktorym znajduje sie wyceniana nieruchomosc¢ jest objety Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego przyjetym uchwata Nr XXVII/216/20 Rady Gminy
Kolbudy z dnia 24 listopada 2020 r. przedmiotowy obszar lezy na terenach oznaczonych

63.KDD - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa
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Zrédto: rysunek MPZP

Dziatka nr 107/30

Teren na ktorym znajduje sie wyceniana nieruchomosc jest objety Miejscowym Planem
; ! Zagospodarowania Przestrzennego.
przyjetym uchwata Nr XXVII/216/20 Rady
Gminy Kolbudy z dnia 24 listopada 2020 r.
przedmiotowy obszar lezy na terenach
oznaczonych 51.KDW - teren drogi

wewnetrznej

Zrédto: rysunek MPZP

Rzeczoznawca Majatkowy Sabina Jurczyk-Wyrwa

uprawnienia zawodowe nr 4705 34
Tel 693 069 736

e-mail: sabina@wyceny-sjw.pl



Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

Dziatka nr 178/6

Teren na ktorym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢ jest objety Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego.

Zgodnie y4 Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
przyjetym uchwata Nr XXVII/216/20 Rady
Gminy Kolbudy z dnia 24 listopada 2020 r.
przedmiotowy obszar lezy na terenach

oznaczonych 81.KDW - teren drogi

wewnetrznej

Zrédto: rysunek MPZP

Dziatka nr 192/1

Teren na ktorym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢ jest objety Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego.

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego przyjetym uchwata Nr
XXXV1/328/06 Rady Gminy Kolbudy z dnia 19 wrzesnia 2006 r. przedmiotowy obszar lezy

na terenach oznaczonych 29.R,ZL - tereny rolnicze oraz lasy.
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Kolorem zielonym

Zaznaczono przebieg

Mon., budowanej  Obwodnicy

——

Metropolitalnej

Zrédto: rysunek MPZP

Dziatka nr 329/2

Teren na ktorym znajduje sie wyceniana nieruchomosc¢ jest objety Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego przyjetym uchwatg Nr XXXVI/328/06 Rady Gminy
Kolbudy z dnia 19 wrzesnia 2006 r. przedmiotowy obszar lezy na terenach oznaczonych

53.R,ZL - tereny rolnicze oraz lasy.

e 53R

4
Zrodto: rysunek MPZP
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Dziatka nr 107/24
Teren na ktorym znajduje sie wyceniana nieruchomosc¢ jest objety Miejscowym Planem

Zagospodarowania Przestrzennego.

Zgodnie yA Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
przyjetym uchwata Nr XXVII/216/20 Rady
Gminy Kolbudy z dnia 24 listopada 2020 r.
przedmiotowy obszar lezy na terenach
oznaczonych 51.KDW - teren drogi

wewnetrznej.

Zrodto: rysunek MPZP
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5.3. STAN OTOCZENIA

5.3.1. Lokalizacja

Przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje sie w miejscowosci Lublewo Gdanskie, powiat

gdanski, gmina Kolbudy .
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Zrédto: GoogleMap

Lublewo Gdanskie to wies lezaca w gminie Kolbudy. Nalezy do wojewodztwa
pomorskiego, powiatu gdanskiego. Wies Lublewo Gdanskie ponad 2 tysigce mieszkancow
W latach 1998-2011 liczba mieszkancow wzrosta o 94,3%. 64,7% mieszkancow wsi
Lublewo Gdanskie jest w wieku produkcyjnym, 25,9% w wieku przedprodukcyjnym, a
9,4% mieszkancow jest w wieku poprodukcyjnym. Na 100 oséb w wieku produkcyjnym
przypada we wsi Lublewo Gdanskie 54,7 osob w wieku nieprodukcyjnym. W 2019 roku we
wsi Lublewo Gdanskie oddano do uzytku 38 mieszkan. Na kazdych 1000 mieszkancow
oddano wiec do uzytku 17,54 nowych lokali. Jest to warto$¢ znacznie wieksza od

wartosci dla wojewodztwa pomorskiego oraz znacznie wieksza od sredniej dla catej
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Polski. 65,8% mieszkan zostato przeznaczonych na cele indywidualne, 34,2% na sprzedaz
lub wynajem. Przecietna liczba pokoi w nowo oddanych mieszkaniach we wsi Lublewo
Gdanskie to 5,34 i jest znacznie wieksza od przecietnej liczby izb dla wojewddztwa
pomorskiego oraz znacznie wieksza od przecietnej liczby pokoi w catej Polsce.
Przecietna powierzchnia uzytkowa nieruchomosci oddanej do uzytkowania w 2019 roku
we wsi Lublewo Gdanskie to 158,80 m2 i jest znacznie wieksza od przecietnej
powierzchni uzytkowej dla wojewodztwa pomorskiego oraz znacznie wieksza od
przecietnej powierzchni nieruchomosci w catej Polsce. Wie$ potozona jest przy drodze
wojewoddzkiej nr 221. W kierunku pétnocno-wschodnim od Lublewa znajduje sie
rezerwat przyrody Bursztynowa Gora.

Gmina Kolbudy potozona jest w potnocno-zachodniej czesci powiatu gdanskiego. Gmina
Kolbudy ma 18 165 mieszkancow, z czego 51,2% stanowig kobiety, a 48,8% mezczyzni. W
latach 2002-2020 liczba mieszkancéw wzrosta o 71,0%. Sredni wiek mieszkancéw wynosi
37,9 lat i jest mniejszy od sredniego wieku mieszkancow wojewodztwa pomorskiego oraz
mniejszy od Sredniego wieku mieszkancéw catej Polski. Gmina zajmuje potudniowo-
wschodnia cze$¢ Pojezierza Kaszubskiego. Potozona w strefie podmiejskiej aglomeracji
Gdanskiej, a warunki przyrodnicze sprawiaja, ze w gminie chetnie osiedlaja sie nowi
mieszkancy. W ostatnich latach na terenie Gminy mozna zauwazy¢ dynamiczny rozwoj
budownictwa mieszkaniowego indywidualnego i zwartego. Na pograniczu gminy i miasta
Gdanska, w Kowalach, powstato nowoczesne osiedle o zabudowie wielorodzinnej, a w
tapinie Bakowie i Jankowie, osiedla domoéw jednorodzinnych o charakterze
rezydencjonalnym ( preferowany na terenie gminy). Przez gmine Kolbudy przebiega
droga wojewddzka nr 221 Gdansk - Koscierzyna. Gmina Kolbudy graniczy z Gdanskiem
oraz z gminami: Zukowo, Trabki Wielkie, Przywidz i Pruszcz Gdanski. W 2020 roku w
gminie Kolbudy oddano do uzytku 386 mieszkan (oznaczenie mieszkanie w tym
statystycznym kontekscie rozumiane jest zaréwno jako lokal mieszkalny jak i dom.
Zastosowana terminologia jest zgodna z tg stosowang przez Gtowny Urzad Statystyczny).
Na kazdych 1000 mieszkancow oddano wiec do uzytku 21,25 nowych lokali. Jest to

wartos¢ znacznie wieksza od wartosci dla wojewddztwa pomorskiego oraz znacznie
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wieksza od sredniej dla catej Polski. Catkowite zasoby mieszkaniowe w gminie Kolbudy
to 6 329 nieruchomosci. Na kazdych 1000 mieszkancow przypadaja zatem 355
mieszkania. Jest to warto$¢ mniejsza od wartosci dla wojewodztwa pomorskiego oraz
mniejsza od S$redniej dla catej Polski. 77,7% mieszkan zostato przeznaczonych na
sprzedaz lub wynajem, 22,3% na cele indywidualne. Przecietna liczba pokoi w nowo
oddanych mieszkaniach w gminie Kolbudy to 3,95 i jest znacznie wieksza od przecietnej
liczby izb dla wojewddztwa pomorskiego oraz nieznacznie wieksza od przecietnej liczby
pokoi w catej Polsce. Przecietna powierzchnia uzytkowa nieruchomosci oddanej do
uzytkowania w 2020 roku w gminie Kolbudy to 95,80 m2 i jest znacznie wigksza od
przecietnej powierzchni uzytkowej dla wojewddztwa pomorskiego oraz wieksza od
przecietnej powierzchni nieruchomosci w catej Polsce. Biorac pod uwage instalacje
techniczno-sanitarne 99,79% mieszkan przytaczonych jest do wodociagu, 98,97%
nieruchomosci wyposazonych jest w ustep sptukiwany, 97,71% mieszkan posiada
tazienke, 93,89% korzysta z centralnego ogrzewania, a 60,20% z gazu sieciowego.

Powiat gdanski ziemski jest potozony w centralnej czesci Wojewodztwa Pomorskiego, od
potnocy graniczy bezposrednio z aglomeracjg tréjmiejska, od zachodu z Pojezierzem
Kaszubskim (powiat kartuski i koscierski), od potudnia z regionem Kociewia (powiat
tczewski i starogardzki), a od wschodu z terenem Zutaw Wislanych. Powiat gdanski
zajmuje tereny bardzo zréznicowane pod wzgledem warunkéw naturalnych. Po stronie
zachodniej rozciaga sie Wyzyna Gdanska, potozona na skraju Pojezierza Kaszubskiego
wchodzacego w sktad Pojezierza Pomorskiego, gdzie dominuja tagodne tereny morenowe
z niewielkimi wzgorzami, potozonymi w dolinach jeziorami i lasami, a rzeka Radunia i jej
liczne doptywy tworza malownicze przetomy i zakola. Czes$¢ wschodnia powiatu to
Zutawy Gdanskie, lezace w dorzeczu Martwej Wisty i wchodzace w sktad wiekszego
obszaru Zutaw Wislanych. Na terenach tych prowadzona jest intensywna produkcja
rolna. Powiat gdanski ma 118 489 mieszkancow, z czego 50,9% stanowig kobiety, a 49,1%
mezczyzni. W latach 2002-2019 liczba mieszkancow wzrosta o 47,2%. Sredni wiek
mieszkancow wynosi 37,9 lat i jest mniejszy od sredniego wieku mieszkancow

wojewddztwa pomorskiego oraz mniejszy od sredniego wieku mieszkancow catej Polski.
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Prognozowana liczba mieszkancow powiatu gdanskiego w 2050 roku wynosi 168 877, z
czego 86 067 to kobiety, a 82 810 mezczyzni. W 2019 roku w powiecie gdanskim oddano
do uzytku 1 170 mieszkan (oznaczenie mieszkanie w tym statystycznym kontekscie
rozumiane jest zaréwno jako lokal mieszkalny jak i dom. Zastosowana terminologia jest
zgodna z ta stosowana przez Gtowny Urzad Statystyczny GUS). Na kazdych 1000
mieszkancow oddano wiec do uzytku 9,87 nowych lokali. Jest to wartos¢ znacznie
wieksza od wartosci dla wojewodztwa pomorskiego oraz znacznie wieksza od Sredniej
dla catej Polski. Catkowite zasoby mieszkaniowe w powiecie gdanskim to 39 190
nieruchomosci. Na kazdych 1000 mieszkancow przypada zatem 337 mieszkan. Jest to
wartos¢ znacznie mniejsza od wartosci dla wojewddztwa pomorskiego oraz znacznie
mniejsza od S$redniej dla catej Polski. 64,1% mieszkan zostato przeznaczonych na
sprzedaz lub wynajem, 35,9% na cele indywidualne. Przecietna liczba pokoi w nowo
oddanych mieszkaniach w powiecie gdanskim to 4,12 i jest znacznie wieksza od
przecietnej liczby izb dla wojewodztwa pomorskiego oraz wieksza od przecietnej liczby
pokoi w catej Polsce. Przecietna powierzchnia uzytkowa nieruchomosci oddanej do
uzytkowania w 2019 roku w powiecie gdanskim to 94,70 m2 i jest znacznie wieksza od
przecietnej powierzchni uzytkowej dla wojewoddztwa pomorskiego oraz wieksza od
przecietnej powierzchni nieruchomosci w catej Polsce. Biorac pod uwage instalacje
techniczno-sanitarne 99,19% mieszkan przytaczonych jest do wodociagu, 98,06%
nieruchomosci wyposazonych jest w ustep sptukiwany, 96,65% mieszkan posiada

tazienke, 91,79% korzysta z centralnego ogrzewania, a 48,26% z gazu sieciowego.
5.3.2. Sasiedztwo i dostepnos¢ komunikacyjna
Bezposrednie sasiedztwo wycenianej nieruchomosci stanowig budynki mieszkalne w

zabudowie jednorodzinnej lub siedliskowej oraz tereny niezabudowane o charakterze

rolniczym oraz leSnym.
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

Zrédto: Geoportal

Wiekszos¢ dziatek znajduje sie na potudnie od drogi nr 221 stanowiacej gtdwng ulice
dziatki znajduja sie na pétnoc od tej drogi.

Potozenie komunikacyjne nieruchomosci jest dobre poniewaz miejscowos¢ potozona jest
przy drodze 221 taczacej ja z Kolbudami (ok. 2 km) oraz z weztem Kowale Obwodnicy
Trojmiejskiej (ok. 5km) i dalej z Gdanskiem. W trakcie budowy jest Obwodnica

Metropolitalna, ktora przebiega¢ ma przez dziatke nr 192/1.

5.4. STAN TECHNICZNO-UZYTKOWY

Dziatki 108 i 109
Przedmiotowe dziatki o nieregularnym ksztatcie i potozone sa na terenie o

zroznicowanym uksztattowaniu.
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

Zrédto: Geoportal

Linia referencyjna

NMT 1m

NMPT 1m

MMT 2m

MNMT 100m

NMT 100m

NMT Sm

Dziatki o charakterze rolniczym. Wzdtuz pétnocnych granic dziatek przebiega ciek

wodny. Dziatki nie posiadaja bezposredniego dostepu do drogi publicznej, dostep ten

jest mozliwy poprzez dziatke nr 107/26 bedaca wtasnoscig upadtego.

Dziatki nie posiadaja bezposredniego dostepu do infrastruktury technicznej.

Dziatki 107/26

Przedmiotowa dziatka o nieregularnym ksztatcie,

zroznicowanym uksztattowaniu.

potozona jest na terenie o

Rzeczoznawca Majatkowy Sabina Jurczyk-Wyrwa
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dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,

zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski

Operat szacunkowy

okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci

107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24

KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1
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Zrédto: Geoportal

Dziatki o charakterze rolniczym. Wzdtuz potudniowych granic dziatki przebiega ciek
wodny, wzdtuz pétnocnej granicy przebiega napowietrzna linia energetyczna. Dziatka
posiada bezposredni dostep do drogi publicznej - ulicy polnej poprzez dziatki stanowiace

drogi wewnetrzne - ulice Spokojna i Przytulna bedaca wtasnoscia upadtego.
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

Dziatka posiada dostep do infrastruktury technicznej posadowionych w odlegtosci okoto
70 m biegnacych w pasach drogowych ulicy Spokojnej oraz Przytulnej

| U] J;

Zrédto: Geoportal
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

Dziatka 192/1
Przedmiotowa dziatka o regularnym ksztatcie, potozona jest na terenie o zréznicowanym

uksztattowaniu w linii pétnoc - potudnie.

ﬂ MNMT Tm MMT 5m MMT 100m
MMPT 1m

Linia referencyjna
MNMT 1 MMT 5m MMT 100m
MMPT 1m

Zrédto: Geoportal

Dziatka o charakterze rolniczym. Dziatka posiada dostep do drogi publicznej poprzez
droge gruntowa stanowiaca dziatke nr 189.
Dziatka nie posiada bezposredniego dostepu do infrastruktury technicznej.

Przez teren dziatki przebiega¢ bedzie budowana Obwodnica Metropolitalna.
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

Dwa warianty przebiegu Obwodnicy Metropolitalnej przez dziatke nr 192/1
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Zrédto: Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat Gdarisk
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

Dziatka 329/2
Przedmiotowa dziatka o nieregularnym ksztatcie, potozona jest na terenie o

zroznicowanym uksztattowaniu.

Linia referencyjna
O NMT Im NMT 5m MNMT 100m

MNMPT 1m

Linia referencyjna

© NMT Im MNMT 5m MNMT 100m

NMPT 1m

Zrédto: Geoportal

Dziatka o charakterze rolniczym. Dziatka posiada dostep do drogi publicznej poprzez
dziatki 108 i 107/26 bedace wtasnoscia upadtego.

Dziatka nie posiada bezposredniego dostepu do infrastruktury technicznej.
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

Dziatka 49
Przedmiotowa dziatka o regularnym ksztatcie, potozona jest na terenie o zr6znicowanym

uksztattowaniu.

Linia referencyjna
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Zrédto: Geoportal
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

Dziatka o przeznaczeniu inwestycyjnym pod zabudowe mieszkaniowa, nieuzytkowana
rolniczo. Dziatka posiada dostep do nieutwardzonej drogi publicznej - ulicy Promiennej
(dziatka nr 324).

Dziatka nie posiada bezposredniego dostepu do infrastruktury technicznej, ktora
posadowiona jest w pasie drogowym ulicy Promiennej w odlegtosci okoto 80 m od

przedmiotu wyceny.

Dziatki 107/15, 107/20i 107/21
Przedmiotowe dziatki o regularnym ksztatcie zblizonym do prostokata, potozone sa na

terenie o ptaskim uksztattowaniu.
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1
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Zrédto: Geoportal

Dziatki o charakterze inwestycyjnym, z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa.
Dziatki posiadaja bezposredni dostep do drogi publicznej poprzez droge wewnetrzna,
ktora stanowi dziatka nr 107/25, 106/11 bedace wtasnoscia upadtego i 106/10 bedaca
wtasnosciag Gminy Kolbudy.

Dziatki posiadaja dostep do infrastruktury technicznej - energia elektryczna, woda,

kanalizacja, gaz - w ulicy Spokojnej.
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1
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Zrédto: Geoportal

Dziatki 107/18, 107/19, 107/22 i 107/23
Przedmiotowe dziatki o regularnym ksztatcie zblizonym do prostokata, potozone sa na

terenie o ptaskim uksztattowaniu.
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

Linia referencyjna
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Zrédto: Geoportal

Dziatki o charakterze inwestycyjnym, z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa.
Dziatki posiadaja bezposredni dostep do drogi publicznej poprzez droge wewnetrzna,
ktora stanowi dziatka nr 107/24 i 107/30 bedace wtasnoscia upadtego oraz 107/29
bedaca wtasnosciag Gminy Kolbudy.

Dziatki posiadaja dostep do infrastruktury technicznej - energia elektryczna, woda,

kanalizacja, gaz - w ulicy Przytulnej na wysokosci sasiednich dziatek.
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1
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Rzeczoznawca Majatkowy Sabina Jurczyk-Wyrwa

uprawnienia zawodowe nr 4705 54
Tel 693 069 736

e-mail: sabina@wyceny-sjw.pl



Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

Dziatki 106/11 i 107/25
Przedmiotowe dziatki o regularnym ksztatcie zblizonym do prostokata, potozone sa na
terenie o niewielkim nachyleniu w linii pétnoc - potudnie.
- - Model
O NMT 1m NMT 5m NMT 100m
MMPT 1m
Linia referencyjna
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MKMET 1m
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Diugosc

| 165,22 m
Zrédto: Geoportal
Dziatki stanowig wewnetrzng droge dojazdowa do ulicy Polnej bedacej wtasnoscig Gminy

Kolbudy. W pasie drogowym dziatki przebiega infrastruktura techniczna - energia

elektryczna, woda, kanalizacja oraz gaz.
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1
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Zrédto: Geoportal
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

Dziatki 107/30 i 107/24

Przedmiotowe dziatki o regularnym ksztatcie zblizonym do prostokata, potozone sa na
terenie o niewielkim nachyleniu w linii pétnoc - potudnie.
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Zrédto: Geoportal
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci

dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24

zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

Dziatki 178/6

Przedmiotowa dziatka o regularnym ksztatcie zblizonym do prostokata, potozona jest na

terenie o nachyleniu w linii pétnoc - potudnie.
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Zrédto: Geoportal

Dziatki stanowia wewnetrzna droge
dojazdowa do ulicy Polnej bedacej
wtasnoscia Gminy Kolbudy. W pasie
drogowym dziatki przebiega
infrastruktura techniczna - energia

elektryczna, woda, kanalizacja oraz gaz.
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Usytuowame dziatek na potudnie od drogi nr 221 (ullca Wybickiego).

= ' i"-—u‘u :, u.u ] "2 A‘ n,ml
up} . ]Hh nmn[ cl
*nvu e 1102 e [ u:n
l ™= : | S Viced
?"‘_‘ 124 74‘:‘!5] 4218
1 % :
[ ‘[l . (jm,“ ; Tiizne | Mo \4
{;11‘ e
e = '
lau \ 22
mun = = — '-f
LI 2 i) :‘!;"ﬂm. 2z g |
1322 [ iy L2 > (/‘
]'. - —i

Tereny zabudowy mieszkaniowej
Tereny zabudowy zagrodowej w terenach rolnych

Tereny rolnicze i lesne
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Zrédto: Geoportal

Drogi wewnetrzne

Stan i zagospodarowanie nieruchomosci podczas ogledzin w dniu 28.12.2022 .
przedstawia dokumentacja fotograficzna zamieszczona w zataczeniu (zatacznik nr 1) do

niniejszego opracowania.
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6. ANALIZA RYNKU

Na potrzeby wyceny przeprowadzono analize rynku nieruchomosci dziatek
niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na

terenie obrebu Lublewo Gdanskie od stycznia 2021 do dnia wyceny.

Rysunek 1 Rozktad cen transakcyjnych 1 m?
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Zakt.cena 1m2 bez VAT

Ceny transakcyjne na badanym rynku, w rozpatrywanym czasie najczesciej zawieraty sie

w przedziale od 69,39 zt/m2 do 317,19 zt/m2, przy wartosci przecietnej 192,55 zt/m2.
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Na potrzeby wyceny przeprowadzono analize rynku nieruchomosci dziatek
niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowag i ustugowa w na

terenie obrebu Lublewo Gdanskie od stycznia 2021 do dnia wyceny.

Rysunek 2 Rozktad cen transakcyjnych 1 m?
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Zakt.cena 1m2 bez VAT

Ceny transakcyjne na badanym rynku, w rozpatrywanym czasie najczesciej zawieraty sie

w przedziale od 118,95 zt/m? do 327,71 zt/m?, przy wartosci przecietnej 198,02 zt/m?2.
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Na potrzeby wyceny przeprowadzono analize rynku nieruchomosci dziatek
przeznaczonych o powierzchni od 3.000 m? do 30.000 m? pod zabudowe zagrodowa na

terenie powiatu gdanskiego od stycznia 2021 do dnia wyceny .

Rysunek 3 Rozktad cen transakcyjnych 1 m?
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Cena 1m2 bez VAT

Ceny transakcyjne na badanym rynku, w rozpatrywanym czasie najczesciej zawieraty sie

w przedziale od 5,36 zt/m? do 63,50 zt/m?2, przy wartosci przecietnej 18,44 zt/m?2.
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Na potrzeby wyceny przeprowadzono analize rynku nieruchomosci dziatek
niezabudowanych przeznaczonych pod komunikacje na terenie powiatu gdanskiego i

kartuskiego od stycznia 2021 do dnia wyceny .

Rysunek 4 Rozktad cen transakcyjnych 1 m’
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Ceny transakcyjne na badanym rynku, w rozpatrywanym czasie najczesciej zawieraty sie

w przedziale od 1,92 zt/m? do 99,58 zt/m2, przy wartosci przecietnej 30,30 zt/m?2.
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Na potrzeby wyceny przeprowadzono analize rynku nieruchomosci dziatek rolnych o

powierzchni ponad 10.000 m? na terenie powiatu gdanskiego od stycznia 2021 do dnia

wyceny .
Rysunek 5 Rozktad cen transakcyjnych 1 m?
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Ceny transakcyjne na badanym rynku, w rozpatrywanym czasie najczesciej zawieraty sie

w przedziale od 3,50 zt/m? do 10,08 zt/m?2, przy wartosci przecietnej 6,00 zt/m?2.
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7. PROCEDURA SZACOWANIA

7.1. METODYKA WYCENY

Wskazanie rodzaju okreslonej wartosci

Zgodnie z przyjetym celem wyceny okreslono wartos¢ rynkowa przedmiotu wyceny dla
optymalnego sposobu uzytkowania. Przyjeto, iz aktualny sposob uzytkowania jest
optymalnym sposobem uzytkowania nieruchomosci.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi ( zgodnie z art.151.1 Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami ) ,szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za
nieruchomosé¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujacym a sprzedajacym, ktorzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z
rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji przymusowej.”
Wartos¢ rynkowa przy zatozeniu aktualnego sposobu uzytkowania oznacza wartosc
rynkowa okreslona przy zatozeniu, ze nieruchomos¢ jest i bedzie nadal uzytkowana

zgodnie z aktualnym sposobem jej uzytkowania i ze jest dostepna do sprzedazy.
7.2. WYBOR PODEJSCIA | METODY WYCENY

Biorac pod uwage zaréwno cel wyceny jak i rodzaj, potozenie i stan nieruchomosci oraz
przeznaczenie w planie miejscowym, majac réwniez na uwadze dostepne dane
zdecydowano na przeprowadzenie wyceny przedmiotu w podejsciu porownawczym
metoda korygowania ceny sredniej.

Podejscie poréwnawcze (art. 153.1 Ustawy ) polega na okresleniu wartosci
nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny koryguje sie
ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz
uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu.

Przy metodzie korygowania ceny s$redniej do poréwnan z nieruchomoscia bedaca
przedmiotem wyceny przyjmuje sie z rynku wtasciwego ze wzgledu na potozenie

wycenianej nieruchomosci co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktore byty
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Operat szacunkowy

okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci

przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane sa ceny transakcyjne, warunki

zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.

8. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY

Dziatki pod zabudowe mieszkaniowa

Po analizie transakcji na badanym rynku wytoniono do poréwnania nieruchomosci
najbardziej zblizone do przedmiotu wyceny. Obiekty porownawcze wybrano sposrdd
niezabudowanych dziatek z terenu obrebu Lublewo przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna,

transakcji nie wykazata wptywu czasu na ceny transakcyjne w okresie dobranych

ktore byty przedmiotem prawa wtasnosci.

transakcji porownawczych dlatego trend czasowy przyjeto na poziomie 0%.

Tabela 1 Obiekty poréwnawcze

Analiza

. _ Cena 1m*
Data Ulica Pow1erz<;hma skorygowana na
transakcji W/ dzien wyceny
w zt

lis 22 Polna 962 228,69

lis 22 Cedrowa 1077 287,84
paz 22 Paproci 725 355,86
wrz 22 Piwonii 758 369,66
wrz 22 Gozdzikowa 1183 181,74

sie 22 Orszalika 1010 198,02
cze 22 Przyjazna 1189 256,52
maj 22 Przyjazna 1188 256,73
maj 22 Bakowo 931 198,71

kwi 22 Kaczence 609 328,41

kwi 22 Dojazdowa 998 235,47
mar 22 Przyjazna 1189 260,72
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_ _ Cena 1m*
Data Ulica Pow1erzghma skorygowana na
transakcji wm dzien wyceny
w zt
mar 22 Piwonii 845 337,28
cena max 369,66 zt
cena min 161,55 zt
cena srednia 266,04 zt
wptyw [%] min max
zakres wspotczynnika
100% 0,620 1,420
Lokalizacja 33% 0,205 0,469
Powierzchnia 1% 0,068 0,156
Dostep do infrastruktury technicznej 30% 0,186 0,426
Dostepnos¢ komunikacyjna 15% 0,093 0,213
Inne czynniki wptywajace na popyt 11% 0,068 0,156

Na podstawie analizy rynku i dostepnej literatury do

nieruchomosci przyjeto nastepujace cechy i ich ocene.

okreslenia wartosci rynkowej

Cecha

Waga

Zroznicowanie cech

Lokalizacja

33%

b.korzystna
korzystna

sredniokorzystna

Powierzchnia

11%

do 800 m?
od 800-1100 m?
powyzej 1100 m?
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Cecha

Waga

Zroznicowanie cech

Dostep do infrastruktury technicznej

30%

korzystny
sredni

zadowalajacy

Dostepnos¢ komunikacyjna

15%

dobra
srednia

zadowalajaca

Inne czynniki wptywajace na popyt

11%

czynniki wptywajace dodatnio
neutralne

czynniki wptywajace ujemnie

Charakterystyka nieruchomosci

Cechy
cena minimalna cena maksymalna
Lokalizacja sredniokorzystna b.korzystna
Powierzchnia powyzej 1100 m? do 800 m?
Dostep do infrastruktury technicznej zadowalajacy korzystny
Dostepnos¢ komunikacyjna zadowalajaca dobra
Inne czynniki wptywajace na popyt wptywajace ujemnie | wptywajace dodatnio
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Dziatka nr 107/15

Cechy Chargkter wycel"li{:\nej Wspétczynnik
nieruchomosci
Lokalizacja korzystna 0,329
Powierzchnia od 800-1100 m? 0,110
Dostep do infrastruktury technicznej korzystny 0,417
Dostepnos¢ komunikacyjna srednia 0,150
Inne czynniki wptywajace na popyt neutralne 0,110
Suma wspoétczynnikow 1,116
W =Csrx UixK
Cena srednia Csr 266,04 zt
Suma wspotczynnikéw Ui 1,116
wspotczynnik K 1,00
wartos¢ 1m* 296,90 zt
powierzchnia w m* 1050
wartos¢ nieruchomosci 311 745 zt

stownie: trzysta jedenascie tysiecy siedemset czterdziesci piec¢ ztotych
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Dziatka nr 107/18

Cechy Charr‘?::c:::r\:;yr;gzci?nej Wspétczynnik
Lokalizacja korzystna 0,329
Powierzchnia od 800-1100 m? 0,110
Dostep do infrastruktury technicznej Sredni 0,300
Dostepnos¢ komunikacyjna srednia 0,150
Inne czynniki wptywajace na popyt neutralne 0,110
Suma wspoétczynnikow 0,999
W =Csrx UixK
Cena srednia Csr 266,04 zt
Suma wspotczynnikéw Ui 0,999
wspotczynnik K 1,00
wartos¢ 1m* 265,77 zt
powierzchnia w m* 1 045
wartos¢ nieruchomosci 277 730 zt
stownie: dwiescie siedemdziesigt siedem tysiecy siedemset trzydziesci ztotych
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Dziatka nr 107/19

Cechy Chara}kter wycepi«:;\nej Wspotczynnik
nieruchomosci
Lokalizacja korzystna 0,329
Powierzchnia od 800-1100 m? 0,110
Dostep do infrastruktury technicznej Sredni 0,300
Dostepnos¢ komunikacyjna srednia 0,150
Inne czynniki wptywajace na popyt neutralne 0,110
Suma wspoétczynnikow 0,999
W =Cérx UixK
Cena srednia Csr 266,04 zt
Suma wspotczynnikéw Ui 0,999
wspotczynnik K 1,00
wartos¢ 1m* 265,77 zt
powierzchnia w m* 1001
wartos¢ nieruchomosci 266 036 zt

stownie: dwiescie szescdziesiqt szesc tysiecy trzydziesci szes¢ ztotych
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KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

Dziatka nr 107/20

Cechy Chargkter wycel"lignej Wspétczynnik
nieruchomosci
Lokalizacja korzystna 0,329
Powierzchnia od 800-1100 m? 0,110
Dostep do infrastruktury technicznej korzystny 0,417
Dostepnos¢ komunikacyjna srednia 0,150
Inne czynniki wptywajace na popyt neutralne 0,110
Suma wspoétczynnikow 1,116
W =Csrx UixK
Cena srednia Csr 266,04 zt
Suma wspotczynnikéw Ui 1,116
wspotczynnik K 1,00
wartos¢ 1m* 296,90 zt
powierzchnia w m* 1025
wartos¢ nieruchomosci 304 323 zt

stownie: trzysta cztery tysiqce trzysta dwadziescia trzy ztote
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uprawnienia zawodowe nr 4705 72
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

Dziatka nr 107/21

Cechy Charr‘?::c:::r\:;yr;gzci?nej Wspétczynnik
Lokalizacja korzystna 0,329
Powierzchnia od 800-1100 m? 0,110
Dostep do infrastruktury technicznej Sredni 0,300
Dostepnos¢ komunikacyjna srednia 0,150
Inne czynniki wptywajace na popyt neutralne 0,110
Suma wspoétczynnikow 0,999
W =Csrx UixK
Cena srednia Csr 266,04 zt
Suma wspotczynnikéw Ui 0,999
wspotczynnik K 1,00
wartos¢ 1m* 265,77 zt
powierzchnia w m* 1 004
wartos¢ nieruchomosci 266 833 zt
stownie: dwiescie szes¢dziesiqt szes¢ tysiecy osiemset trzydziesci trzy ztote
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

Dziatka nr 107/22

Cechy Chargkter wycel"lignej Wspétczynnik
nieruchomosci
Lokalizacja korzystna 0,329
Powierzchnia od 800-1100 m? 0,110
Dostep do infrastruktury technicznej Sredni 0,300
Dostepnos¢ komunikacyjna srednia 0,150
Inne czynniki wptywajace na popyt neutralne 0,110
Suma wspoétczynnikow 0,999
W =Csrx UixK
Cena srednia Csr 266,04 zt
Suma wspotczynnikéw Ui 0,999
wspotczynnik K 1,00
wartos¢ 1m* 265,77 zt
powierzchnia w m* 1022
wartos¢ nieruchomosci 271 617 zt

stownie: dwiescie siedemdziesiqt jeden tysiecy szesc¢set siedemnascie ztotych
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

Dziatka nr 107/23

Cechy Chargkter wycel"lignej Wspétczynnik
nieruchomosci
Lokalizacja korzystna 0,329
Powierzchnia powyzej 1100 m? 0,067
Dostep do infrastruktury technicznej Sredni 0,300
Dostepnos¢ komunikacyjna srednia 0,150
Inne czynniki wptywajace na popyt neutralne 0,110
Suma wspoétczynnikow 0,956
W =Csrx UixK
Cena srednia Csr 266,04 zt
Suma wspotczynnikow Ui 0,956
wspotczynnik K 1,00
wartos¢ 1m* 254,33 zt
powierzchnia w m* 1117
wartos¢ nieruchomosci 284 087 zt

stownie: dwiescie osiemdziesiqt cztery tysiqgce osiemdziesiqt siedem ztotych
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

Dziatka nr 107/26

Cechy Charr‘?::c:::r\:;yr;gzci?nej Wspétczynnik
Lokalizacja korzystna 0,329
Powierzchnia powyzej 1100 m? 0,067
Dostep do infrastruktury technicznej Sredni 0,300
Dostepnos¢ komunikacyjna srednia 0,150
Inne czynniki wptywajace na popyt neutralne 0,110
Suma wspoétczynnikow 0,956
W =Csrx UixK
Cena srednia Csr 266,04 zt
Suma wspotczynnikéw Ui 0,956
wspotczynnik K 1,00
wartos¢ 1m* 254,33 zt
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

Dziatki pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa

Po analizie transakcji na badanym rynku wytoniono do porownania nieruchomosci
najbardziej zblizone do przedmiotu wyceny. Obiekty poréwnawcze wybrano sposrod
niezabudowanych dziatek z terenu obrebu Lublewo przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa, ktoére byty przedmiotem prawa wtasnosci.
Analiza transakcji nie wykazata wptywu czasu na ceny transakcyjne w okresie dobranych

transakcji porownawczych dlatego trend czasowy przyjeto na poziomie 0%.

Tabela 2 Obiekty poréwnawcze

. _ Cena 1m*
Data . Powierzchnia skorygowana na
- Ulica w m?2 -
transakcji dzien wyceny
w zt

gru 22 Wrzosowa 1040 370,19

paz 22 Bakowo 4449 224,77

sie 22 Orszalika 1010 198,02

sie 22 Wojska Polskiego 1193 125,73

maj 22 Ziotkowskiego 931 161,55

kwi 22 Promienna 3028 118,89

kwi 22 Dojazdowa 998 235,47

kwi 22 Malinowa 609 328,41

lut 22 Wrzosowa 1003 185,00

lut 22 Orszalika 1000 250,00

gru 21 Polna 1000 205,00
cena max 370,19 zt
cena min 118,89 zt
cena srednia 218,46 zt
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

wptyw [%] min max

zakres wspoétczynnika
100% 0,545 1,694
Lokalizacja 33% 0,180 0,559
Powierzchnia 11% 0,060 0,186
Dostep do infrastruktury technicznej 30% 0,163 0,509
Dostepnos¢ komunikacyjna 15% 0,082 0,254
Inne czynniki wptywajace na popyt 11% 0,060 0,186

Na podstawie analizy rynku i dostepnej literatury do okreslenia wartosci rynkowej

nieruchomosci przyjeto nastepujace cechy i ich ocene.

Cecha Waga Zroznicowanie cech

b.korzystna
Lokalizacja 33% korzystna

sredniokorzystna

do 1500 m?
Powierzchnia 11% od 1.500-3.000 m?
powyzej 3.000 m?

korzystny
Dostep do infrastruktury technicznej 30% sredni

zadowalajacy

dobra
Dostepnos¢ komunikacyjna 15% srednia

zadowalajaca

wptywajace dodatnio
Inne czynniki wptywajace na popyt 1% neutralne

wptywajace ujemnie
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

Cechy

Charakterystyka nieruchomosci

cena minimalna cena maksymalna

Lokalizacja

sredniokorzystna b.korzystna

Powierzchnia powyzej 3.000 m? do 1500 m?
Dostep do infrastruktury technicznej zadowalajacy korzystny
Dostepnos¢ komunikacyjna zadowalajaca dobra

Inne czynniki wptywajace na popyt

wptywajace ujemnie | wptywajace dodatnio

dziatka nr 49

Cechy Cha:\?::ﬁzl:; ):Tc]s.?é?nej Wspotczynnik
Lokalizacja korzystna 0,370
Powierzchnia od 1.500-3.000 m? 0,123
Dostep do infrastruktury technicznej Sredni 0,336
Dostepnos¢ komunikacyjna srednia 0,168
Inne czynniki wptywajace na popyt neutralne 0,123
Suma wspotczynnikéw 1,120

W=Csrx UixK
Cena srednia Csr

Suma wspotczynnikéw Ui
wspotczynnik K

warto$¢ 1m*

powierzchnia w m*

wartos¢ nieruchomosci

stownie:

218,46 zt
1,120
1,00

244,68 zt
1800

440 424 zt

czterysta czterdziesci tysiecy czterysta dwadziescia cztery ztote
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

Dziatki pod zabudowe zagrodowa

Po analizie transakcji na badanym rynku wytoniono do poréwnania nieruchomosci
najbardziej zblizone do przedmiotu wyceny. Obiekty poréwnawcze wybrano sposrod
niezabudowanych dziatek przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa, ktore byty
przedmiotem prawa wtasnosci. Analiza transakcji nie wykazata wptywu czasu na ceny
transakcyjne w okresie dobranych transakcji porownawczych dlatego trend czasowy

przyjeto na poziomie 0%.

Tabela 3 Obiekty poréwnawcze

) . Cena 1m*
Data . Powierzchnia skorygowana na
- Ulica w m?2 -
transakcji dzien wyceny
w zt

gru 22 Trzepowo 1560 50,00

lis 22 Lisewiec 1203 70,66

wrz 22 Osice 4165 47,78

sie 22 Steblewo 2607 42,19

maj 22 Kaczki 3638 71,47

maj 22 Mierzeszyn 2317 70,00

mar 22 Zta Wies 14384 17,31

lut 22 Pregowo Gorne 1989 100,55

sie 21 Lisewiec 1203 83,13

kwi 21 Mierzeszyn 3323 39,42

lut 21 Lisewiec 3116 22,46
cena max 100,55 zt
cena min 17,31 zt
cena sSrednia 55,91 zt
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

wptyw [%] min max
zakres wspoétczynnika
100% 0,310 1,798
Lokalizacja 33% 0,102 0,593
Powierzchnia 21% 0,065 0,378
Dostep do infrastruktury technicznej 30% 0,093 0,539
Dostepnos¢ komunikacyjna 5% 0,016 0,090
Inne czynniki wptywajace na popyt 11% 0,034 0,198

Na podstawie analizy rynku i dostepnej literatury do okreslenia wartosci rynkowej

nieruchomosci przyjeto nastepujace cechy i ich ocene.

Cecha Waga Zroznicowanie cech

b.korzystna

Lokalizacja 33% korzystna
sredniokorzystna
do 2000 m?2
od 2.000-3.000 m?
Powierzchnia 21% od 3.000-5.000 m?

od 5.000-10.000 m?
powyzej 10.000 m?

korzystny
sredni

Dostep do infrastruktury technicznej 30% )
zadowalajacy

brak

dobra
Dostepnos¢ komunikacyjna 5% srednia

zadowalajaca
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

Cecha Waga Zroznicowanie cech
brak
wptywajace dodatnio
Inne czynniki wptywajace na popyt 1% neutralne
wptywajace ujemnie

Charakterystyka nieruchomosci

Cechy
cena minimalna cena maksymalna
Lokalizacja sredniokorzystna b.korzystna
Powierzchnia powyzej 10.000 m? do 2000 m?
Dostep do infrastruktury technicznej brak korzystny
Dostepnos¢ komunikacyjna brak dobra

Inne czynniki wptywajace na popyt

wptywajace ujemnie

wptywajace dodatnio
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

Dziatka nr 109

Cechy Charakter wycenianej Wspétczynnik
nieruchomosci
Lokalizacja korzystna 0,348
Powierzchnia do 2000 m? 0,378
Dostep do infrastruktury technicznej brak 0,093
Dostepnos¢ komunikacyjna brak 0,016
Inne czynniki wptywajace na popyt wptywajace ujemnie 0,034
Suma wspotczynnikow 0,869
W=Csérx UixK
Cena srednia Csr 55,91 zt
Suma wspotczynnikéw Ui 0,869
wspotczynnik K 0,90 Brak bezposredniego
dostepu do drogi
wartos$¢ 1m* 43,73 zt
powierzchnia w m* 1000
wartos¢ nieruchomosci 43 730 zt

stownie: czterdziesci trzy tysiqgce siedemset trzydziesci ztotych
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

Dziatka nr 108

Cech Charakter wycenianej Wspétczvnnik
y nieruchomosci P y
Lokalizacja korzystna 0,348
Powierzchnia powyzej 10.000 m? 0,065
Dostep do infrastruktury technicznej brak 0,093
Dostepnos¢ komunikacyjna brak 0,016
Inne czynniki wptywajace na popyt wptywajace ujemnie 0,034
Suma wspoétczynnikow 0,556
W=Csérx UixK
Cena srednia Csr 55,91 zt
Suma wspotczynnikéw Ui 0,556
wspotczynnik K 0.90 Brak bezposredniego dostepu
’ do drogi
wartos$¢ 1m* 27,98 zt
powierzchnia w m* 10 200
warto$¢ nieruchomosci 285 396 zt

stownie: dwiescie osiemdziesiqt piec tysiecy trzysta dziewiecdziesiqt szes¢ ztotych
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

Dziatka nr 107/26

Cechy Chara}kter wycepi«:;\nej Wspotczynnik
nieruchomosci
Lokalizacjao korzystna 0,348
Powierzchniao powyzej 10.000 m? 0,065
Dostep do infrastruktury technicznejo Sredni 0,390
Dostepnos¢ komunikacyjnao srednia 0,065
Inne czynniki wptywajace na popyto neutralne 0,116
Suma wspoétczynnikow 0,984
W=Csérx UixK
Cena srednia Csr 55,91 zt
Suma wspotczynnikéw Ui 0,984
wspotczynnik K 1,00
wartos$¢ 1m* 55,02 zt
Wartos¢ 1 m2 czesci dziatki pod MN 254,33 zt
Srednia wazona 65,45 zt
powierzchnia w m* 19 105
wartos$é nieruchomosci 1 250 467 zt

stownie: jeden milion dwiescie piec¢dziesiqt tysiecy czterysta szes¢dziesiqt siedem ztotych

Dziatki pod komunikacje
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

Po analizie transakcji na badanym rynku wytoniono do poréwnania nieruchomosci
najbardziej zblizone do przedmiotu wyceny. Obiekty poréwnawcze wybrano sposrod
niezabudowanych dziatek przeznaczonych pod komunikacje , ktore byty przedmiotem
prawa wtasnosci. Analiza transakcji nie wykazata wptywu czasu na ceny transakcyjne w
okresie dobranych transakcji porownawczych dlatego trend czasowy przyjeto na

poziomie 0%.

Tabela 4 Obiekty porownawcze

Data Powierzchnia skofye;:wg:; na
transakcji 2eize w m? dzien wyceny
w zt

gru 22| Jodtowno 25 30,80

maj 22| Somonino 900 16,67

kwi 22| Stezyca 1198 15,03

lut 22| Sierakowice 70 33,91

sty 22| Stezyca 1751 30,30

sty 22| Stezyca 888 30,30

lis 21| Kleszczewo 459 16,78

lis 21| Gotubie 1639 30,51

lis 21| Pomlewo 960 26,04

wrz 21| Kamienica Krolewska 62 29,94

lut 21| Tokary 1648 12,14
cena max 33,91 zt
cena min 12,14 zt
cena srednia 24,77 zt
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

wptyw [%] min max
zakres wspoétczynnika
100% 0,490 1,370
Lokalizacja 40% 0,196 0,548
Powierzchnia 30% 0,147 0,411
Inne czynniki wptywajace na popyt 30% 0,147 0,411

Na podstawie analizy rynku i dostepnej literatury do

nieruchomosci przyjeto nastepujace cechy i ich ocene.

okreslenia wartosci rynkowej

Cecha

Waga

Zroéznicowanie cech

Lokalizacja

40%

b.korzystna
korzystna

sredniokorzystna

Powierzchnia

30%

do 100 m2

od 100 - 300 m?
od 300 - 500 m?
powyzej 500 m?

Inne czynniki wptywajace na popyt

30%

czynniki wptywajace dodatnio
neutralne

czynniki wptywajace ujemnie

Charakterystyka nieruchomosci

Cechy
cena minimalna cena maksymalna
Lokalizacja sredniokorzystna b.korzystna
Powierzchnia powyzej 500 m? do 100 m?

Inne czynniki wptywajace na popyt

wptywajace ujemnie | wptywajace dodatnio
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

Dziatka nr 107/25

Cechy Chargkter wyceniane) Wspétczynnik
nieruchomosci
Lokalizacja korzystna 0,372
Powierzchnia od 300 - 500 m? 0,235
Inne czynniki wptywajace na popyt wptywajace ujemnie 0,147
Suma wspoétczynnikow 0,754
W=Csrx UixK
Cena Srednia Csr 24,77 zt
Suma wspotczynnikow Ui 0,754
wspotczynnik K 1,00
wartos$¢ 1m* 18,68 zt
powierzchnia w m* 403
wartos¢ nieruchomosci 7 528 zt
stownie: siedem tysiecy piecset dwadziescia osiem ztotych
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

Dziatka nr 106/11

Cechy Chargkter wyceniane) Wspoétczynnik
nieruchomosci
Lokalizacja korzystna 0,372
Powierzchnia powyzej 500 m? 0,147
Inne czynniki wptywajace na popyt wptywajace ujemnie 0,147
Suma wspotczynnikow 0,666
W=Csrx UixK
Cena Srednia Csr 24,77 zt
Suma wspotczynnikow Ui 0,666
wspotczynnik K 1,00
wartos$¢ 1m* 16,50 zt
powierzchnia w m* 973
wartos¢ nieruchomosci 16 055 zt
stownie: szesnascie tysiecy piecdziesigt piec ztotych
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

Dziatka nr 107/30

Cechy Chargkter wyceniane] Wspétczynnik
nieruchomosci
Lokalizacja korzystna 0,372
Powierzchnia powyzej 500 m? 0,147
Inne czynniki wptywajace na popyt wptywajace ujemnie 0,147
Suma wspotczynnikow 0,666
W=Csrx UixK
Cena Srednia Csr 24,77 zt
Suma wspotczynnikow Ui 0,666
wspotczynnik K 1,00
wartos$¢ 1m* 16,50 zt
powierzchnia w m* 887
wartos¢ nieruchomosci 14 636 zt
stownie: czternascie tysiecy szes¢set trzydziesci szes¢ ztotych
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

Dziatka nr 178/6

Cechy Chargkter wycepi-anej Wspétczynnik
nieruchomosci
Lokalizacja korzystna 0,372
Powierzchnia powyzej 500 m? 0,147
Inne czynniki wptywajace na popyt wptywajace ujemnie 0,147
Suma wspotczynnikow 0,666
W =Csrx UixK
Cena Srednia Csr 24,77 zt
Suma wspotczynnikow Ui 0,666
wspotczynnik K 1,00
wartos$¢ 1m* 16,50 zt
powierzchnia w m* 575
wartos¢ nieruchomosci 9 488 zt

stownie: dziewiec tysiecy czterysta osiemdziesigt osiem ztotych
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

Dziatka nr 107/24

Cechy Chargkter wycepi-anej Wspétczynnik
nieruchomosci
Lokalizacja korzystna 0,372
Powierzchnia powyzej 500 m? 0,147
Inne czynniki wptywajace na popyt wptywajace ujemnie 0,147
Suma wspotczynnikow 0,666
W =Csrx UixK
Cena Srednia Csr 24,77 zt
Suma wspotczynnikow Ui 0,666
wspotczynnik K 1,00
wartos$¢ 1m* 16,50 zt
powierzchnia w m* 908
wartos$¢ nieruchomosci 14 982 zt

stownie: czternascie tysiecy dziewiecset osiemdziesigt dwa ztote
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

Dziatki rolne

Po analizie transakcji na badanym rynku wytoniono do porownania nieruchomosci
najbardziej zblizone do przedmiotu wyceny. Obiekty poréwnawcze wybrano sposrod
niezabudowanych dziatek rolnych, ktore byty przedmiotem prawa wtasnosci. Analiza
transakcji nie wykazata wptywu czasu na ceny transakcyjne w okresie dobranych

transakcji porownawczych dlatego trend czasowy przyjeto na poziomie 0%.

Tabela 5 Obiekty porownawcze

Data Powierzchnia skoS;;c?er:; na

transakcji 2eize w m? dzien wyceny
w zt

lis 22 Cedry Wielkie 37800 6,80
lis 22 Suchy Dab 29204 7,00
paz 22 Bystra 14284 6,30
paz 22 Borowina 47900 10,00
wrz 22 Radunica 43009 5,81
lip 22 tapino 44906 8,68
cze 22 Krepiec 13100 6,11
cze 22 Krzywe Koto 75115 7,01
maj 22 Lisewiec 26600 12,97
maj 22 Trzepowo 47250 9,52
kwi 22 Jagatowo 124728 8,02
mar 22 Zukczyn 28989 6,00
mar 22 Suchy Dab 10001 6,00
sty 22 Gotebiewko 988052 4,60
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

cena max 12,97 zt
cena min 4,60 zt
cena srednia 7,49 zt

wptyw [%] min max

zakres wspotczynnika
100% 0,614 1,732
Lokalizacja 28% 0,172 0,485
Powierzchnia 24% 0,147 0,416
Dostepnos¢ komunikacyjna 7% 0,043 0,121
Uksztattowanie terenu 11% 0,068 0,191
Przydatnosc rolnicza 23% 0,141 0,398
Inne czynniki wptywajace na popyt 7% 0,043 0,121

Na podstawie analizy rynku i dostepnej literatury do okreslenia wartosci rynkowej

nieruchomosci przyjeto nastepujace cechy i ich ocene.

Cecha Waga Zroznicowanie cech

b.korzystna
Lokalizacja 28% korzystna

sredniokorzystna

do 3 ha
Powierzchnia 24% 3ha-5ha

powyzej 5 ha

dobra

Dostepnos¢ komunikacyjna 7% zadowalajaca

brak urzadzonej drogi

Uksztattowanie terenu 11% ptaski
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Operat sza

cunkowy

okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

Cecha

Waga

Zroznicowanie cech

lekkie nachylenie

pofatdowany

Przydatnosc rolnicza

dobra

23% srednia

zadowalajaca

Inne czynniki wptywajace na popyt

7%

wptywajace dodatnio
neutralne

czynniki wptywajace ujemnie

Cechy

Charakterystyka nieruchomosci

cena minimalna

cena maksymalna

Lokalizacja

sredniokorzystna

b.korzystna

Powierzchnia powyzej 5 ha do 3 ha
Dostepnos¢ komunikacyjna brak dobra
Uksztattowanie terenu pofatdowany ptaski
Przydatnosc rolnicza zadowalajaca dobra

Inne czynniki wptywajace na popyt

wptywajace ujemnie

wptywajace dodatnio
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

Dziatka nr 192/1

Cechy Cha:‘éil::il::ync]gzé?nej Wspotczynnik
Lokalizacja korzystna 0,329
Powierzchnia do 3 ha 0,416
Dostepnos¢ komunikacyjna dobra 0,121
Uksztattowanie terenu pofatdowany 0,068
Przydatnosc rolnicza zadowalajaca 0,141
Inne czynniki wptywajace na popyt wptywajace dodatnio 0,121
Suma wspotczynnikéw 1,196

W=Csrx UixK
Cena srednia Csr

Suma wspotczynnikow Ui
wspotczynnik K

wartos¢ 1m*

powierzchnia w m*

wartosc¢ nieruchomosci

stownie:

7,49 7t
1,196
1,00

8,96 zt

28 351

254 025 zt

dwiescie piecdziesigt cztery tysigce dwadziescia piec ztotych
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

Dziatka nr 329/2

Cechy Chargkter wyce[n’-anej Wspétczynnik
nieruchomosci
Lokalizacja korzystna 0,329
Powierzchnia powyzej 5 ha 0,147
Dostepnos¢ komunikacyjna brak 0,043
Uksztattowanie terenu pofatdowany 0,068
Przydatnosc¢ rolnicza Srednia 0,270
Inne czynniki wptywajace na popyt wptywajace ujemnie 0,043
Suma wspoétczynnikow 0,900
W =Csrx UixK
Cena $rednia Csr 7,49 zt
Suma wspotczynnikéw Ui 0,900
wspotczynnik K 0,90
wartos$¢ 1m* 6,07 zt
powierzchnia w m* 58 800
wartos¢ nieruchomosci 356 916 zt

stownie: trzysta piecdziesiqgt szesc tysiecy dziewieclset szesnascie ztotych
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

Zestawienie okreslonych wartosci:

Nr dziatki Wartos¢

109 43 730 zt
49 440 424 zt
108 285 396 zt
106/10 Dziatka przejeta przez gmine

106/11 16 055 zt
107/15 311 745 zt
107/18 277 730 zt
107/19 266 036 zt
107/20 304 323 zt
107/21 266 833 zt
107/22 271 617 zt
107/23 284 087 zt
107/25 7 528 zt
107/26 1 250 467 zt
107/29 Dziatka przejeta przez gmine

107/30 14 636 zt
178/6 9 488 zt
192/1 254 025 zt
329/2 356 916 zt
107/24 14 982 zt

8.1. WARTOSC NIERUCHOMOSCI W WARUNKACH SPRZEDAZY WYMUSZONEJ

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy to kwota pieniezna, ktéra mozna otrzymac z tytutu
sprzedazy nieruchomosci w okolicznosciach, w ktorych sprzedajacy znajduje sie pod
presja koniecznosci jej sprzedazy. Przy okreslaniu wartosci dla wymuszonej sprzedazy

wzieto pod uwage, ze zbywca jest syndyk, co powoduje ze czas eksponowania
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

nieruchomosci na rynku jest zbyt krétki, aby uzyska¢ cene rynkowa. Przy sprzedazy
przedmiotowych dziatek przyjeto nastepujace czynniki wptywajace na wptywajace na
wartosc¢ rynkowa przy wymuszonej sprzedazy.

- skrécenie ekspozycji:

- ptynnos¢ nieruchomosci na rynku:

% z tytutu Wartos¢ dla sprzedazy
Nr dziatki Wartos¢ rynkowa sprzedazy wymuszonej
wymuszonej
109 43 730 zt 207% 34 984 zt
49 440 424 7t 20% 352 339 zt
108 285 396 zt 25% 214 047 zt
106/11 16 055 zt 50% 8 028 zt
107/15 311 745 zt 207% 249 396 zt
107/18 277 730 zt 207% 222 184 zt
107/19 266 036 zt 20% 212 829 zt
107/20 304 323 zt 20% 243 458 zt
107/21 266 833 zt 20% 213 466 zt
107/22 271 617 zt 20% 217 294 zt
107/23 284 087 zt 20% 227 270 zt
107/25 7 528 zt 50% 3764 zt
107/26 1 250 467 zt 25% 937 850 zt
107/30 14 636 zt 50% 7 318 zt
178/6 9 488 zt 50% 4744 zt
192/1 254 025 zt 25% 190 519 zt
329/2 356 916 zt 25% 267 687 zt
107/24 14 982 zt 50% 7 491 zt
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Operat szacunkowy
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
dziatki nr 109, 49, 108, 106/10, 106/11, 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22, 107/23, 107/25, 107/26,
107/29, 107/30, 178/6, 192/1, 329/2 oraz 107/24
zlokalizowanych w miejscowosci Lublewo Gdanskie gmina Kolbudy powiat gdanski
KW nr GD1G/00001199/1 , GD1G/00001216/7 i GD1G/00202976/1

8.2. WYNIK KONCOWY Z UZASADNIENIEM

Wartos¢ rynkowa przedmiotu wyceny,
wedtug stanu w dniu ogledzin i cen na dzien wyceny:

N Wartosc Wartos¢ stownie
dziatki
109 43 730 zt |stownie: czterdziesci trzy tysiqce siedemset trzydziesci ztotych
49 440 424 zt |stownie: czterysta czterdziesci tysiecy czterysta dwadziescia cztery ztote
108 285 396 zt |stownie: g{v(\;itiséchie osiemdziesiqt piec tysiecy trzysta dziewiecdziesiqt szes¢

106/11 16 055 zt |stownie: szesnascie tysiecy piecdziesiqt piec¢ ztotych

107/15 | 311 745 zt |stownie: trzysta jedenascie tysiecy siedemset czterdziesci piec¢ ztotych

107/18 | 277 730 zt | stownie: czjgrtiscchle siedemdziesiqt siedem tysiecy siedemset trzydziesci

107/19 | 266 036 zt |stownie: dwiescie szes¢dziesiqt szes¢ tysiecy trzydziesci szesé¢ ztotych

107/20 | 304 323 zt |stownie: trzysta cztery tysiqce trzysta dwadziescia trzy ztote

107/21 | 266 833 zt |stownie: dwiescie szesc¢dziesiqt szes¢ tysiecy osiemset trzydziesci trzy ztote

107/22 | 271 617 zt |stownie: ;Iglt;scchle siedemdziesiqt jeden tysiecy szes¢set siedemnascie

107/23 | 284 087 zt |stownie: dwiescie osiemdziesiqt cztery tysiqce osiemdziesigt siedem ztotych

107/25 7 528 zt |stownie: siedem tysiecy pie¢set dwadziescia osiem ztotych

. . jeden milion dwiescie piecdziesiqt tysiecy czterysta szesc¢dziesiqt
107/26 |1 250 467 ztstownie: ztotych

107/30 14 636 zt |stownie: czternascie tysiecy szescset trzydziesci szes¢ ztotych

178/6 9 488 zt |stownie: dziewiec tysiecy czterysta osiemdziesiqt osiem ztotych

192/1 254 025 zt |stownie: dwiescie piecdziesiqt cztery tysiqgce dwadziescia pie¢ ztotych

329/2 356 916 zt |stownie: trzysta piecdziesiqt szes¢ tysiecy dziewieéset szesnascie ztotych

107/24 14 982 zt |stownie: czternascie tysiecy dziewielset osiemdziesiqt dwa ztote
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Wartos¢ przedmiotu wyceny dla sprzedazy wymuszonej :

Nr

. .| Wartos¢ Wartosc¢ stownie
dziatki
109 34 984 zt |stownie: trzydziesci cztery tysigce dziewieéset osiemdziesiqgt cztery ztote
49 352 339 zt [stownie: trzysta piecdziesiqt dwa tysiqce trzysta trzydziesci dziewigc

ztotych

108 214 047 zt |stownie: dwiescie czternascie tysiecy czterdziesci siedem ztotych
106/11 8 028 zt |stownie: osiem tysiecy dwadziescia osiem ztotych

107/15 | 249 396 zt |stownie: dwiescie czterdziesci dziewiec tysiecy trzysta dziewiecdziesiqt
szesc¢ ztotych

107/18 | 222 184 zt |stownie: dwiescie dwadziescia dwa tysiqce sto osiemdziesiqt cztery ztote

107/19 | 212 829 zt |stownie: dwiescie dwanascie tysiecy osiemset dwadziescia dziewie¢ ztotych

107/20 | 243 458 zt |stownie: dwiescie czterdziesci trzy tysiqce czterysta pigcdziesiqt osiem
ztotych

107/21 | 213 466 zt |stownie: dwiescie trzynascie tysiecy czterysta szes¢dziesiqt szes¢ ztotych

107/22 | 217 294 zt |stownie: dwiescie siedemnascie tysiecy dwiescie dziewigcdziesiqt cztery

ztote

107/23 | 227 270 zt |stownie: dwiescie dwadziescia siedem tysiecy dwiescie siedemdziesiqt
ztotych

107/25 3 764 zt |stownie: trzy tysiqce siedemset szescdziesiqt cztery ztote

107/26 | 937 850 zt |stownie: dziewigcset trzydziesci siedem tysiecy osiemset piecdziesiqt
ztotych

107/30 7 318 zt |stownie: siedem tysiecy trzysta osiemnascie ztotych

178/6 4 744 zt |stownie: cztery tysigce siedemset czterdziesci cztery ztote

192/1 190 519 zt |stownie: sto dziewieldziesiqgt tysiecy piecset dziewietnascie ztotych

329/2 267 687 zt |stownie: dwiescie szescdziesiqt siedem tysiecy szes¢set osiemdziesiqt
siedem ztotych

107/24 7 491 zt |stownie: siedem tysiecy czterysta dziewiecdziesiqt jeden ztotych
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Wartos¢ rynkowa oznacza najbardziej prawdopodobna cene mozliwg do uzyskania na
rynku. Przeprowadzona analiza wykazuje, iz oszacowana wartos¢ ma odzwierciedlenie
na badanym lokalnym rynku nieruchomosci i zawiera sie w przedziale cen uzyskanych za
podobne nieruchomosci.

9. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

1. Niniejsze opracowanie wykonano w 2 egzemplarzach.

2. Niniejsze opracowanie moze by¢ wykorzystywane przez Zleceniodawce wytacznie w
celu dla ktorego zostato sporzadzone.

3. Opracowanie nie moze byc¢ publikowane, powielane ani udostepniane osobom
trzecim bez zgody autora.

4. Przedmiotowa wycena zostata wykonana dla potrzeb sprzedazy w postepowaniu
upadtosciowym.

5. Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym spowoduje, ze z chwilg
zawarcia umowy sprzedazy, wygasniecie praw oraz praw i roszczen osobistych
ujawnionych w ksiedze wieczystej lub nieujawnionych, lecz zgtoszonych sedziemu-
komisarzowi.

6. Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym spowoduje z chwila
zawarcia umowy sprzedazy, wykreslenie hipotek.

Sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym spowoduje,

ze z chwilg zawarcia umowy sprzedazy, wykreslone zostang nastepujace hipoteki

zapisane w ksiegach wieczystych

- KW nr GD1G/00001199/1

- HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA w kwocie 30000 zt; na rzecz - Bank Spotdzielczy w
Pruszczu Gdanskim,

- HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 108200 zt; na rzecz - Roltop Spodtka Z
Ograniczong Odpowiedzialnoscig Cedry Wielkie oraz

- HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 100000 zt; na rzecz - Agrolok Spoétka Z
Ograniczong Odpowiedzialnoscig Golub-Dobrzyn

- KW nr GD1G/00001216/7

1.HIPOTEKA UMOWNA KAUCYJNA w kwocie 60000 zt ; na rzecz - Bank Gospodarki

Zywnosciowej S.A. Oddziat Operacyjny W Gdansku,
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2.HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 4249,7 zt ; na rzecz - Skarb Panstwa -Prezes
Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego,

3.HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 9240,56 zt ; na rzecz - Grupa Kapitatowa
Potudnie-Zachdd Spotka z Ograniczong Odpowiedzialnoscia Wroctaw ,

4.HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 109000 zt ; na rzecz - "Roltop” Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Cedry Wielkie,

5.HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 3171,7 zt ; na rzecz - Prezes Kasy Rolniczego
Ubezpieczenia Spotecznego Oddziat Regionalny w Gdansku,

6.HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 1065,61 zt ; na rzecz - Grupa Finansowa
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Katowice,

7.HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 145973,27 zt ; na rzecz - Agrolok Spétka z
ograniczona odpowiedzialnoscig Golub-Dobrzyn,

8.HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 6461,6 zt ; na rzecz - Prezes Kasy Rolniczego
Ubezpieczenia Spotecznego Oddziat Regionalny w Gdansku,

9.HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 21674,86 zt ; na rzecz - Gmina Kolbudy

- KW nr GD1G/00202976/1

1.HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 157844,6 zt ; na rzecz - Osadkowski Spotka
Akcyjna Bierutow,

2.HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 109000 zt ; na rzecz - Roltop Spétka Z
Ograniczong Odpowiedzialnoscig Cedry Wielkie

7. Przy sprzedazy nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym pozostaja w mocy
bez potracania ich wartosci z ceny nabycia: stuzebnos¢ drogi koniecznej, stuzebnosc
przesytu oraz stuzebnos¢ ustanowiona w zwigzku z przekroczeniem granicy przy
wznoszeniu budowli lub innego urzadzenia. Uzytkowanie oraz prawa dozywotnika
pozostaja w mocy, jezeli przystuguje im pierwszenstwo przed wszystkimi
hipotekami lub jezeli nieruchomos$¢ nie jest hipotekami obciazona albo jezeli
wartos¢ uzytkowania i praw dozywotnika znajduje petne pokrycie w cenie nabycia.
Jednakze w tym ostatnim wypadku wartos¢ tych praw bedzie zaliczona na cene
nabycia.

8. Wyliczona wartosc¢ nieruchomosci nie uwzglednia hipotek.
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9. Ustalona wartos¢ rynkowa nieruchomosci (i dla sprzedazy wymuszonej) nie zostata
zwiekszona o sume odpowiadajaca podatkom i optatom, jakie potencjalny nabywca
nieruchomosci bedzie zobowiazany zaptaci¢ w zwiazku z jej nabyciem. Wartosc
nieruchomosci nie zawiera rowniez podatku VAT.

10.Wartos¢ wycenianej nieruchomosci okreslono z uwzglednieniem aktualnego
przeznaczenia terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
stanu obiektu wyceny, stwierdzonego podczas wizji lokalnej, cen rynkowych oraz
sity nabywczej pienigdza ustalonej na dzien opracowania raportu. Wszelkie zmiany
w powyzszym zakresie wymagaja zmiany opinii.

11.Niniejsze opracowanie moze by¢ wykorzystywane do celu, dla ktérego zostato
sporzadzone, przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapity
zmiany uwarunkowan wyceny

12.Niniejsze opracowanie sporzadzono przy zatozeniu, ze wtasciciel sprawuje
odpowiedni nadzor nad nieruchomoscia i udzielit prawdziwych informacji na jej
temat.

13.Rzeczoznawca nie odpowiada za wady ukryte wycenianych obiektow, ktérych
wystepowania nie mogt stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej, ani tez na
podstawie dostarczonej dokumentacji technicznej lub prawnej.

14.Umowa wykonania niniejszego opracowania nie obejmuje wykonania analizy gruntu
lub badan geologicznych, dlatego rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci w

zakresie warunkow uzytkowania dziatki.

Pruszcz Gdanski, 31.01.2023 r.
Rzeczoznawca Majatkowy Sabina Jurczyk-Wyrwa

) uprawnienia zawodowe nr 4705
10. WYKAZ ZALACZNIKOW

1. Dokumentacja fotograficzna
2. Karty terenu MPZP
3. Wypis i mapa z ewidencji gruntow.
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Zatacznik nr 1 Dokumentacja fotograficzna
Ogledziny przedmiotu wyceny i sasiedztwa w dniu 28.12.2022 r.

Dziatki nr 108 i 109
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Dziatka nr 107/26
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Dziatka nr 192/1
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Dziatka nr 329/2

Dziatka nr 49
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Dziatki nr 107/15, 107/18, 107/19, 107/20, 107/21, 107/22 i 107/23
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Dziatki nr 107/30i 107/24
[
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Dziatka nr 178/6
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Zatacznik nr 2 Karty terenu MPZP

e dla uchwaty nr XXVI1/216/20

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
CENTRALNEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI LUBLEWO GDANSKIE, GM. KOLBUDY

1. NUMER TERENU: 7.

2. POWIERZCHNIA: 4,37 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN/U1 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA

ZGODNY Z PLANEM: zgodnie z § 4 ust. 4-6.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje sie zasady zawarte w
ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB

TERENU:

1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu,

b) pozostate - zgodnie z przepisami;

2) maksymalna wielkosc¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 20 %;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 30 %;

4) intensywnosc¢ zabudowy - minimalna: 0, maksymalna: 0,6,

5) wysokosc¢ zabudowy - minimalna: 0 m, maksymalna: 9 m,

6) geometria dachu:

a) dwuspadowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci 40-45 stopni; dopuszcza sie naczotki,
b) dachy dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-25 stopni pod warunkiem
zastosowania wysokiej scianki kolankowej o wysokosci: minimalnej - 0,8 m, maksymalnej - 1,8
m; w przypadku realizacji zabudowy o wysokosci jednej kondygnacji naziemnej (z
dopuszczeniem piwnic) dopuszcza sie realizacje dachoéw dwuspadowych o symetrycznych katach
nachylenia potaci 22-25 stopni bez $cianki kolankowej, z zastosowaniem w elewacji budynku
architektonicznych srodkow wyrazu nawiazujacych do zewnetrznego wygladu Scianki
kolankowej;

c) dla zabudowy gospodarczej wolnostojacej oraz garazy wolnostojacych o powierzchni
zabudowy maksymalnej 35 m2 dopuszcza sie ponadto dachy dwuspadowe o symetrycznych katach
nachylenia potaci 20-45 stopni;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 mz;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy wolnostojgcego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-
ustugowego

- 200 m2; w przypadku realizacji garazu (w tym wraz z pomieszczeniami gospodarczymi)
wbudowanego w bryte budynku, dopuszcza sie zwiekszenie powierzchni zabudowy tacznie do 250
mz;

9) formy zabudowy - wolnostojace;

10) dla nowej zabudowy ustala sie poziom posadowienia parteru przy gtéwnym wejsciu do
budynku - maksymalnie 0,6 m.

7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA O
GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szerokos¢ frontu dziatki - dowolna;

2) powierzchnia dziatki - minimalna 1000 mz;
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3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

1) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku ustalony w przepisach odrebnych;

2) ustala sie lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi;

3) ustala sie gromadzenie co najmniej czesci wod opadowych z dachéw budynkéw w zbiornikach
i wykorzystywanie ich miedzy innymi dla celow porzadkowych oraz pielegnacyjnych;

4) zakaz makroniwelacji;

5) obszar zieleni do utrzymania lub wprowadzenia - jak na rysunku planu;

6) obszar wod nie bedacych strefa - jak na rysunku planu.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: teren potozony w strefie ochrony
ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Lublewo Gdanskie - jak na rysunku planu, dla ktorych
ustala sie zasady ksztattowania struktury przestrzennej zgodnie z § 7 ust. 2;

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa - od przylegajacych do terenéw: ulic, drog wewnetrznych, oraz spoza
granic planu;

2) parkingi - do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 5;

3) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie sciekdw - do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych - zagospodarowanie na terenie lub do uktadu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna - zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto - zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekow do zbiornikow bezodptywowych.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W
ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: 30 %.

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
CENTRALNEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI LUBLEWO GDANSKIE, GM. KOLBUDY

1. NUMER TERENU: 9.

2. POWIERZCHNIA: 0,24 ha.

3. KLASA DROGI: KDW - teren drogi wewnetrznej.

4. PARAMETRY, WSKAZNIKI | WYPOSAZENIE DROGI:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku planu;
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2) przekroj - jezdnia; dopuszcza sie chodnik lub chodniki; dopuszcza sie przekroj bez
wydzielonej jezdni i chodnika;

3) dostepnos¢ do terendw przylegtych - bez ograniczen;

4) wyposazenie - dopuszcza sie Sciezke rowerowa w przekroju jezdni; dopuszcza sie fragmenty
przebiegu sciezki rowerowej poza przekrojem jezdni.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM poprzez potaczenie z droga wyzszej klasy
(dojazdowa).

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNEJ: teren potozony w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego
wsi Lublewo Gdanskie - jak na rysunku planu, dla ktérego ustala sie zasady ksztattowania
struktury przestrzennej zgodnie z ust.: 4, 7.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: stosuje sie
zasady ogolne.

8. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe - wyklucza sig;

2) urzadzenia techniczne - dopuszcza sie;

3) zielen - dopuszcza sie.

10. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W
ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: 30 %

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociagowej;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng - zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi.

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
CENTRALNEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI LUBLEWO GDANSKIE, GM. KOLBUDY

1. NUMER TERENU: 21.

2. POWIERZCHNIE: 3,94 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: U/MN - teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami; w obszarze wewnetrznego podziatu
,a” dopuszcza sie ponadto: stacje obstugi samochodow ciezarowych i autobusow oraz bazy
transportowe.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z
PLANEM: zgodnie z § 4 ust. 4-6.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje sie zasady zawarte w
ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:

1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu,
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b) pozostate - zgodnie z przepisami;

2) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 25 %;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 30 %;

4) intensywnosc zabudowy - minimalna: 0, maksymalna: 0,75;

5) wysokosc¢ zabudowy - minimalna: 0, maksymalna: 9 m;

6) geometria dachu:

a) dwuspadowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci 40-45 stopni; dopuszcza sie naczotki,
b) dachy dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-25 stopni pod warunkiem
zastosowania wysokiej scianki kolankowej o wysokosci: minimalnej - 0,8 m, maksymalnej - 1,8
m; w przypadku realizacji zabudowy o wysokosci jednej kondygnacji naziemnej (z
dopuszczeniem piwnic dopuszcza sie realizacje dachow dwuspadowych o symetrycznych katach
nachylenia potaci 22-25 stopni bez Scianki kolankowej, z zastosowaniem w elewacji budynku
architektonicznych $rodkéw wyrazu nawiazujacych do zewnetrznego wygladu Scianki
kolankowej;

c) dla zabudowy gospodarczej wolnostojacej oraz garazy wolnostojacych o powierzchni
zabudowy maksymalnej 35 m2 dopuszcza sie ponadto dachy dwuspadowe o symetrycznych katach
nachylenia potaci 20-45 stopni;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 mz;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy wolnostojacego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-
ustugowego - 200 m? w przypadku realizacji garazu (w tym wraz z pomieszczeniami
gospodarczymi) wbudowanego w bryte budynku, dopuszcza sie zwiekszenie powierzchni
zabudowy tacznie do 250 m?;

9) formy zabudowy - wolnostojace;

10) dla nowej zabudowy ustala sie poziom posadowienia parteru przy gtéwnym wejsciu do
budynku - maksymalnie 0,6 m;

11) w obszarze, o ktorym mowa w ust. 9 pkt 1 ustala sie realizacje Scian zewnetrznych
projektowanych budynkéw prostopadle (z tolerancja +5 stopni) lub rownolegle (z tolerancja +5
stopni) do osi drogi publicznej, od ktorej odbywa sie wjazd na dziatke oraz w nawigzaniu do
historycznej zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie - z uwzglednieniem § 2 pkt
12, 13.

7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA O
GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szerokos¢ frontu dziatki - dowolna;

2) powierzchnia dziatki - minimalna 1000 mz;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

1) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustalony w przepisach odrebnych;

2) w pomieszczeniach przewidzianych na staty pobyt ludzi potozonych w strefie uciazliwosci
drogi wojewddzkiej nr 221 (poza granicami planu) zastosowanie w miare potrzeby zabezpieczen
gwarantujacych ochrone przed ponadnormatywnym hatasem oraz drganiami akustycznymi,
doprowadzajacych poziom hatasu oraz drgan do wartosci zgodnych z obowiazujacymi normami;
3) ustala sie lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi;

4) ustala sie gromadzenie co najmniej czesci wod opadowych z dachow budynkow w zbiornikach
i wykorzystywanie ich miedzy innymi dla celow porzadkowych oraz pielegnacyjnych;

5) zakaz makroniwelacji;

6) obszar wod nie bedacych strefa - jak na rysunku planu.
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9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Lublewo
Gdanskie - jak na rysunku planu, dla ktorych ustala sie zasady ksztattowania struktury
przestrzennej zgodnie z § 7 ust. 1;

2) teren potozony w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Lublewo Gdanskie -
jak na rysunku planu, dla ktorych ustala sie zasady ksztattowania struktury przestrzennej
zgodnie z § 7 ust. 2;

3) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w
Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkéw - jak na rysunku planu; wszelkie prace ziemne naruszajace
strukture gruntu w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wymagaja
przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4) historyczne podziaty parcelacyjne do zachowania - jak na rysunku planu - i uczytelnienia w
terenie poprzez nasadzenia graniczne; dopuszcza sie zabudowe na granicy historycznych
podziatéw parcelacyjnych;

5) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych:

a) budynek mieszkalny (ul. Wybickiego 49) ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow - oznaczony na
rysunku planu - ustalenia dotyczace zakresu ochrony zgodnie z § 7 ust. 3, przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony i opieki nad zabytkami oraz przepisami z zakresu prawa budowlanego.

b) budynki mieszkalne (ul. Wybickiego 53, ul. Wybickiego 55), siedlisko historyczne - budynek
mieszkalny, budynek gospodarczy (ul. Polna 40), budynek gospodarczy (ul. Wybickiego 41) - jak
na rysunku planu - obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych oraz wspottworzace charakter
zabudowy, zwiazane z historycznym zagospodarowaniem terenu - ustalenia dotyczace zakresu
ochrony zgodnie z § 7 ust. 3 oraz przepisami z zakresu prawa budowlanego.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zgodnie z ust. 9 pkt 4.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnosc¢ drogowa - od przylegajacych do terendw: ulic, drog wewnetrznych, oraz spoza
granic planu, z uwzglednieniem § 5 ust. 6; wyklucza sie planowanie nowych zjazdéw na droge
wojewodzka (teren 76.KDG, w tym poza granicami planu) oraz ustala sie nakaz likwidacji
istniejacych zjazdow na droge wojewddzka wykonanych przed zmiang przeznaczenia terenow
rolnych na tereny zabudowane;

2) parkingi - do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 5;

3) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie Sciekdw - do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych - zagospodarowanie na terenie lub do uktadu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna - zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto - zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi.
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14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekow do zbiornikow bezodptywowych.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W
ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: 30 %.

KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
CENTRALNEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI LUBLEWO GDANSKIE, GM. KOLBUDY

1. NUMERY TERENOW: 44, 45, 46.

2. POWIERZCHNIE: teren nr 44 - 1,32 ha, teren nr 45 - 1,69 ha, teren nr 46 - 6,73 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z
PLANEM:

1) zgodnie z § 4 ust. 4-6;

2) istniejaca zabudowa szeregowa.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte w
ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:

1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu,

b) pozostate - zgodnie z przepisami;

2) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki: 20 %;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 30 %;

4) intensywnosc zabudowy - minimalna: 0, maksymalna: 0,6,

5) wysokos¢ zabudowy - minimalna: 0, maksymalna: 9 m;

6) geometria dachu:

a) dwuspadowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci 40-45 stopni; dopuszcza sie naczotki,
b) dachy dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-25 stopni pod warunkiem
zastosowania wysokiej scianki kolankowej o wysokosci: minimalnej - 0,8 m, maksymalnej - 1,8
m; w przypadku realizacji zabudowy o wysokosci jednej kondygnacji naziemnej (z
dopuszczeniem piwnic) dopuszcza sie realizacje dachow dwuspadowych o symetrycznych katach
nachylenia potaci 22-25 stopni bez $cianki kolankowej, z zastosowaniem w elewacji budynku
architektonicznych srodkow wyrazu nawiazujacych do zewnetrznego wygladu Scianki
kolankowej;

c) dla zabudowy gospodarczej wolnostojacej oraz garazy wolnostojacych o powierzchni
zabudowy maksymalnej 35 m2 dopuszcza sie ponadto dachy dwuspadowe o symetrycznych katach
nachylenia potaci 20-45 stopni;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 mz;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy wolnostojgcego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-
ustugowego - 200 m2; w przypadku realizacji garazu (w tym wraz z pomieszczeniami
gospodarczymi) wbudowanego w bryte budynku, dopuszcza sie zwiekszenie powierzchni
zabudowy tacznie do 250 mz;

9) formy zabudowy - wolnostojace;
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10) dla nowej zabudowy ustala sie poziom posadowienia parteru przy gtéwnym wejsciu do
budynku - maksymalnie 0,6 m.

7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA O
GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szerokos¢ frontu dziatki - dowolna;

2) powierzchnia dziatki - minimalna 1000 mz;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

1) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w sSrodowisku ustalony w przepisach odrebnych;

2) ustala sie lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi;

3) ustala sie gromadzenie co najmniej czesci wod opadowych z dachéw budynkéw w zbiornikach
i wykorzystywanie ich miedzy innymi dla celow porzadkowych oraz pielegnacyjnych;

4) zakaz makroniwelacji;

5) teren nr 46 - obszar zieleni do utrzymania lub wprowadzenia - jak na rysunku planu.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: tereny potozone w strefie ochrony
ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Lublewo Gdanskie - jak na rysunku planu, dla ktorych
ustala sie zasady ksztattowania struktury przestrzennej zgodnie z § 7 ust. 2.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnosc¢ drogowa - od przylegajacych do terendw: ulic, drog wewnetrznych, oraz spoza
granic planu, z uwzglednieniem § 5 ust. 6;

2) parkingi - do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 5;

3) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie sciekdw - do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych - zagospodarowanie na terenie lub

do uktadu odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna - zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto - zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekow do zbiornikow bezodptywowych.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W
ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: 30 %.

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
CENTRALNEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI LUBLEWO GDANSKIE, GM. KOLBUDY
1. NUMER TERENU: 51.
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2. POWIERZCHNIA: 0,18 ha.

3. KLASA DROGI: KDW - teren drogi wewnetrznej.

4. PARAMETRY, WSKAZNIKI | WYPOSAZENIE DROGI:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku planu;

2) przekréj - jezdnia; dopuszcza sie chodnik lub chodniki; dopuszcza sie przekréj bez
wydzielonej jezdni i chodnika;

3) dostepnos¢ do terendw przylegtych - bez ograniczen;

4) wyposazenie - dopuszcza sie Sciezke rowerowa w przekroju jezdni; dopuszcza sie fragmenty
przebiegu Sciezki rowerowej poza przekrojem jezdni.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM poprzez potaczenia z drogami wyzszych klas
(dojazdowe).

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

1) teren potozony w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Lublewo Gdanskie -
jak na rysunku planu, dla ktorego ustala sie zasady ksztattowania struktury przestrzennej
zgodnie z ust.: 4, 7;

2) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych - nie dotyczy.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: stosuje sie
zasady ogolne.

8. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe - wyklucza sig;

2) urzadzenia techniczne - dopuszcza sig;

3) zielen - dopuszcza sie.

10. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W
ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: 30 %

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociagowej;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng - zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi.

KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
CENTRALNEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI LUBLEWO GDANSKIE, GM. KOLBUDY

1. NUMERY TERENOW: 53, 54, 55.

2. POWIERZCHNIE: teren nr 53 - 3,83 ha, teren nr 54 - 3,58 ha, teren nr 55 - 0,19 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z
PLANEM: zgodnie z § 4 pkt 4-6.
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5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje sie zasady zawarte w
ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB

TERENU:

1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu,

b) pozostate - zgodnie z przepisami;

2) maksymalna wielkosc¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20 %;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 30 %;

4) intensywnos¢ zabudowy - minimalna: 0, maksymalna: 0,6;

5) wysokosc¢ zabudowy - minimalna: 0, maksymalna: 9 m,

6) geometria dachu:

a) dwuspadowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci 40-45 stopni; dopuszcza sie naczotki,
b) dachy dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-25 stopni pod warunkiem
zastosowania wysokiej scianki kolankowej o wysokosci: minimalnej - 0,8 m, maksymalnej - 1,8
m; w przypadku realizacji zabudowy o wysokosci jednej kondygnacji naziemnej (z
dopuszczeniem piwnic) dopuszcza sie realizacje dachow dwuspadowych o symetrycznych katach
nachylenia potaci 22-25 stopni bez scianki kolankowej, z zastosowaniem w elewacji budynku
architektonicznych srodkow wyrazu nawiazujacych do zewnetrznego wygladu sScianki
kolankowej;

c) dla zabudowy gospodarczej wolnostojacej oraz garazy wolnostojacych o powierzchni
zabudowy maksymalnej 35 m2 dopuszcza sie ponadto dachy dwuspadowe o symetrycznych katach
nachylenia potaci 20-45 stopni;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy wolnostojacego budynku mieszkalnego - 200 m2; w
przypadku realizacji garazu (w tym wraz z pomieszczeniami gospodarczymi) wbudowanego w
bryte budynku, dopuszcza sie zwiekszenie powierzchni zabudowy tacznie do 250 mz;

8) formy zabudowy - wolnostojace;

9) dla nowej zabudowy ustala sie poziom posadowienia parteru przy gtéwnym wejsciu do
budynku - maksymalnie 0,6 m.

7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA O
GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szerokos¢ frontu dziatki - dowolna;

2) powierzchnia dziatki - zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: obszar zieleni do utrzymania lub
wprowadzenia - jak na rysunku planu.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: tereny potozone w strefie ochrony
ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Lublewo Gdanskie - jak na rysunku planu, dla ktorych
ustala sie zasady ksztattowania struktury przestrzennej zgodnie z § 7 ust. 2.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
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1) dostepnosc¢ drogowa - od przylegajacych do terenow: ulic, drog wewnetrznych, oraz spoza
granic planu, z uwzglednieniem § 5 ust. 6;

2) parkingi - do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 5;

3) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzenie Sciekow - bytowe do kanalizacji sanitarnej, pozostate - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zagospodarowanie wod opadowych - zagospodarowanie na terenie lub do uktadu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna - zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto - zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekow do zbiornikéw bezodptywowych.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W
ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: 30 %.

KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
CENTRALNEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI LUBLEWO GDANSKIE, GM. KOLBUDY

1. NUMER TERENOW: 60, 61, 62, 63.

2. POWIERZCHNIE: teren nr 60 - 0,49 ha, teren nr 61 - 0,13 ha, teren nr 62 - 0,95 ha, teren
nr 63 - ha.

3. KLASA DROGI: KDD - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa.

4. PARAMETRY, WSKAZNIKI | WYPOSAZENIE DROGI:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku planu;

2) przekroj - jezdnia; dopuszcza sie chodnik lub chodniki;

3) dostepnos¢ do terendw przylegtych - bez ograniczen;

4) wyposazenie - dopuszcza sie: zatoki autobusowe, Sciezke rowerowa w przekroju jezdni;
dopuszcza sie fragmenty przebiegu Sciezki rowerowej poza przekrojem jezdni.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM poprzez potaczenia z drogami wyzszych klas.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

1) tereny nr: 60, 61, 62 , 63 potozone w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi
Lublewo Gdanskie - jak na rysunku planu, dla ktorych ustala sie zasady ksztattowania struktury
przestrzennej zgodnie z ust.: 4, 7;

2) tereny nr: 60 , 61 , 62 , 63 potozone w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi Lublewo Gdanskie - jak na rysunku planu, dla ktorych ustala sie zasady
ksztattowania struktury przestrzennej zgodnie z ust.: 4, 7;

3) tereny nr: 60, 62 potozone w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
ujetych w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkdéw - jak na rysunku planu; wszelkie prace ziemne
naruszajgce strukture gruntu w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4) tereny nr: 60, 61, 63 historyczny uktad traktow i ciaggéw komunikacyjnych (orientacyjna
lokalizacja, jak na rysunku planu) do zachowania,
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5) teren nr 62 - historyczne podziaty parcelacyjne do zachowania - jak na rysunku planu - i
uczytelnienia w terenie poprzez nasadzenia graniczne.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: stosuje sie
zasady ogolne.

8. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe - wyklucza sie;

2) urzadzenia techniczne - dopuszcza sie;

3) zielen - dopuszcza sie.

10. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W
ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: 30 %

KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
CENTRALNEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI LUBLEWO GDANSKIE, GM. KOLBUDY

1. NUMER TERENOW: 81, 82, 83, 84.

2. POWIERZCHNIE: teren nr 81 - 0,17 ha, teren nr 82 - 0,17 ha, teren nr 83 - 0,89 ha, teren
84 -0,12 ha.

3. KLASA DROGI: KDW - teren drogi wewnetrznej.

4. PARAMETRY, WSKAZNIKI | WYPOSAZENIE DROGI:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku planu;

2) przekréj - jezdnia; dopuszcza sie chodnik lub chodniki; dopuszcza sie przekréj bez
wydzielonej jezdni i chodnika;

3) dostepnos¢ do terendw przylegtych - bez ograniczen;

4) wyposazenie - dowolne.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM poprzez potaczenia z drogami wyzszych klas
(dojazdowe).

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

1) tereny nr: 81, 82, 83 potozone w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi
Lublewo Gdanskie - jak na rysunku planu, dla ktorych ustala sie zasady ksztattowania struktury
przestrzennej zgodnie z ust.: 4, 7;

2) tereny nr: 82, 84 potozone w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
Lublewo Gdanskie - jak na rysunku planu, dla ktorych ustala sie zasady ksztattowania struktury
przestrzennej zgodnie z ust.: 4, 7;

3) tereny nr: 81, 82 potozone w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
ujetych w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkdéw - jak na rysunku planu; wszelkie prace ziemne
naruszajgce strukture gruntu w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

4) zachowanie istniejacego starodrzewia; dopuszcza sie ciecia pielegnacyjne oraz wycinke
pojedynczych drzew niezbedna do realizacji celu publicznego oraz w przypadku zagrozenia zycia
lub mienia; ustala sie zasade rekompensacji wycinanych drzew gatunkami drzew tozsamych z
wycinanymi lub z gatunkow drzew szlachetnych, dtugowiecznych (lipa, dab, itp.); ustala sie
uzupetnienie historycznych: alei, szpalerow wzdtuz historycznych ciagow,
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5) historyczny uktad traktow i ciagow komunikacyjnych (orientacyjna lokalizacja, jak na rysunku
planu) do zachowania,

6) teren nr 82 - historyczny ciagg pieszo-jezdny do zachowania - jak na rysunku planu,

7) tereny nr: 82, 84 - historyczne podziaty parcelacyjne do zachowania - jak na rysunku planu - i
uczytelnienia w terenie poprzez nasadzenia graniczne;

8) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych - nie dotyczy.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: stosuje sie
zasady ogolne.

8. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

10. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W
ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: 30 %

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren nr 82 potozony w strefie
ograniczen od granic istniejacego cmentarza, jak na rysunku planu - zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociagowej;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng - zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi.

e dla uchwaty nr XXXVI1/328/06

weekszndd obrebu geodezyjnego Lublewo | fragmentdw wal Kolbudy

KARTA TERENU NHr 18 213421 2-02FF

2. |PRZEZMACINIE TERENU
tereny rolnicze oraz Lasy

F.fL
3. |Mr STREFY 24 R IL 2RI £6. R, IL 27 KLl
POWIERZCHNIA 21,16 ha 130,896 ha o002 ha 22 70 ha
Mr STREFY 28R L BRI
POWIERZCHMLA 14,80 ha 21,61 ha

4. |ZASADY OCHROMY | KSZTALTOWAMNLA LADU PRZESTRZENNEGD

4.1 Nalezy zachowsd | chronlé naturalny krajobraz obszan wiejskiego z wyslepujgcy orygineing
IOZPrOSZong Zabwdows Zagrodows.

4.2 Ochronle podlega rzedba tarenu, wody obwarte, zisked wysoka oraz lasy

4.3 Dopuszcza =k rozbudowse istnéejace| zabudowy | realizacie nowe| zabudowy zagrodowe|, na
warunkach okredlonych w punkcle 8.
Mie doguszeza she zabudowy na terenach besmych,
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5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

51 Wazelkle clekl, cczka oraz zbiomikl wodne podiegals ochsonde, konserwac)l | wdroenleniu z
zapewnieniem nlenaruszainego przephpwy wid. Dopuszcza sie regulacie oraz skanalizowanle cekdw
wodnych z zapewnlensem spojnodc swobodnego preephywu wid dia calego systemu hydrologicznego
i pod wannklem wzyskanla pozytewnych decyzjl administracyjnych, zgodnée =z przeplsami
azczeqdhavwymi

52 Maledy zapewnit spdjny system gospodarkl wodami gruntowsymi | powierzchnlowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracyl, ip.) blorgc pod vwape vwarunkowana terendw przyleghych. W przypadku
natrafienia w trakcie realizac) robdt budowlanych na istniggcy drens? nalezy go bezwzglednia
zachowsad lub przelaryd zachowu|ge spdjnodd systemu drenadowego cakego obszan.

5.3 Wiaiciciele terendw zobowlgzanl =g utzymywsd | konsersowad rowy melloracyjne | cliekl wodne,
stanowigce ich wiasnodd oraz majg obowlgzek zapewnit dosiep odpowiednim shizbom do rowdw
publicznych | ciakéw wodnyeh w celu ich utrzymania | konserwac. Wedluz cekéw naledy pozostawid
pas wolny od zabudowy, zadrzewieh | ogrodzen. Zabrania sle grodzenta nlerschomodcl przyleghych
do powierzchniowych wod publicznyeh w odlegiodel née mnlejszel niz 1.5m od linll brzegu & takce
zakazywania lub unlemaziwienia przechodzenia przez ten obazar.

54 W gospodance rolnicze) nalezy przestrzeged zasad z zakresu bictechnikl zapewniagec:

1) wydolnodd Srodowiska namrainego

2) odnawislnoss zasobdw preyrodniczych

3) trwahodd fwiata roslinnego | Zwierzecegs

4) rhdnorodnost indvwidualnodd | plekno przyrody | krajobraey

55 Warosciowe zadreewlenis podiegais ochronie. Dzislalinoéd zwigzena z gospodarky starodrzewesn
wynaga uzgodnienia z Urzedeam Gminy Kolbudy.

5.6 Malery chrondt | zabezpleczat przed zndszezenlem lorfowiska, cenne tereny podmokie, stanowiska
roslin | awierzgt obgetych ochrong gatunkows, cenna zieled wysoka | niska, zedrzewienia drddpolne |
inne cenne zblonvwiska roslinne.

5.7 Grunty k=dne nale chronié oraz oetawid w U niu CZES .
6. |ZASADY OCHROMY DFIEDZICTWA HULTUROWEGO | ZABYTHOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEY

6.1 Zlokalizowane w obazarze siref kapliczkl oraz krzyde przydrodne naledy chionid oraz zachowsd ze
wzgledu na wartedd histonyczng | kultunows

6.2 W obazarre strel znapdujg ske astrefy ochiony archeologiczne) - OZNScTone na rgsunke planu
symbolem graficznym. Wezelkle dziatanla podiegajg uzgodnieniu z Wopewbdzkim Konservwatorem
Zabytkdw na podstawe opinil Muzeum Archeologlcanegs w Gdataku

7. | WYMAGAMNIA WYNIKAJACE Z POTRZEE HSZITALTOWAMNIA PRZESTRIEMNI PUBLICZNYCH

Dopuszeza sle lokalizacie oblekidw | urzgdzed oraz wydzielanie terendw o funkcll publiczne) z

Zakresu Infrastrubkiury technczns

8. |PARAMETRY | WSHAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY - dia realizac)i zabudowy okredlone| w

pkt. 4.3
8.1 llodé kondygnacj, Max. 2 kondygnacie (ostainis w formie poddasza wnytkoweaga)
wisokods zabudowy: Max. wysokost zabudowy 9m od paziomu terenu do kalercy, wysokost
posadzkl partens do 0,6m od poziomu terenu prey wejdciu do badynku
dia budyrkiw gospodarczych (np. stajnie, stodoly] max wysokosd
zabudowy 12 od poziomu terenu do kalenicy
8.2 Pow. zabudawy: Zabudows realizowat na rRuck reguilamych prosioktdw.
8.3 Dachy Dachy dwuspadowes, ulrzymans w kolorystyce odolenl czensient, brazu,
grafioe.
Maksymalna rozpéetosd dachu 12m.
1) spadek dachu 22 +25 | Sclanka kolankowsa: max 150cm
2) spadek dachu 40°+45" | dcienka kolankowa: max SOcm
8.4 HKartahtowanie formy Zabudowe reallzowad w nawigzaniu do hstorycznego ukisdu zabad owy
architektoniczne): zagrodowe] zlokalizowans| wokdd podwirza gospodarczego. Zakaz

sinsowsania garazy w phwnicach ponlze) poziomu terenu. Wykonczenie
Gcian z zasiosowanssm materisiiw netursingch. Zakaz stosowania
matenisddw  synietycanych (ng. siding) oraz phytek  elewacyinych
kinkierowych.

8.5 Fabudowa towarrysraea: Dopuszeza ske zabudowe towarzyszacy gospodarczs spding pod
| architekioniczn Z zabud v
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8.6 Mala architekiura: Wzdhiz drdg stosowad ogrodzenie o wysokodcl 1.5m, ez cokodba,
Ogrodzents drewnlane z uiyclem plonowych sztachet \Wylkducza sie
ogrodzenis prefabrykowane 2elbetows.

8.7 Linke zabidowy: file: dotyezy

9. |GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANLA TEREMOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
QCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Obszer stref znajdue sle w zasiegu strefy ochronne| obezaru ghiwnego zblomika wid podzermmch
GIOWF Nr 111 _Sobnéecka Gdansks®, obowiszulg wymagania w zakresss ochony Srodowiska
stawiane obszarom ochronmym GEIWE, naledy zastosowad rozwigzania techniczne, technobogiczne |
organzacyjne gwareniujgce zabezpleczenie preed zanieczyszezeniem warstwy wodonosne|.

9.2 Woxdhr wazysikich napowsetrznych bnd  elekiroenengetycznych wystepuje oddzishowanie pl
elekiroenergetycznych. Wadhu linll obowigzue zakez zabudowy w pasach o szerokosc| min. &0 m dia
limil W 440 KV, 70 m dia linil WH 220 BV, 40 m dia linil 110 kY, 16 m dia linll SM oraz 8 m dia linll MM
Eweniealng modliwosd zabudowy ofaz sposdb zagospodarowanta tych pastw naledy kadorazows
uzgadnit z zerzadeq slecl Usuniecke wezellich kolizjl z lstndejacy slecly slekinmenarngetyczng winndo
nastapsd kosziem | staransem invwesiordw. Projekty zagospodarowania terenu pod wagledem kolizy
uzgodnit w zarzedeq slec.

9.3 Fragment obszan znajduje sie w strefie ochronne] stindsgacegn OBz planowanego QORI
wysokbego clSnienda.
W atrefle ochronne| od gezociaqdw nie wolno urzgdzad skiadowisk materiabbw, postoju cleddego
sprzetu mechanicznego, lokalizowad szkismd | wnell followych, Progekiowane inwestycje powinny
speiniad wymogl dotyczace zachowanla odieghofcl podstewowych od lsin. gazociggdw wic
wynikajgee z Rozporzadzenia Ministra Przemysiu | Handlu z dnia 14 listopada 194057 W sprawse
wardnkdw technicznych jakim powinny odpowisdad secl gazows (Dz. U. Nr 139, poz. 636 zalnr 2)
oraz wymagania Rozporzgdzenia Minlstra Gospodarkl z dnla 30 lipca 2001r. W spresde warunkdw
technécznych jakim powinny odpowladad sled gazowe (Dz. U, Nr 87, paz. 1055) Wezelkie
Zamierzenia inwestycyjne w 2akresie budownichwa nadziemnego | podziemnego w strefie ochronmney

od gazociagu naledy kaddorazowo uzgodnit z PORNIG 5.4 Regionalny Oddziat Przesyiu w Gdarnsku,
10. | SPCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANLA | PODZLAL U NIERUGCHOMOSE

10.1 Dopuszcza sie scalanle dzislek

10.2 Dopuszcza sie wydzielenle terenu pod zabwdows zagrodows 2 zachowaniem mindmaing| powlerzchnd
dzialkd — 1ha
- zakaz witme| parcelad)]

- mindmalmy aread roinika , aby wblegad sk o slediisko to:
- posladanie Zemi ome| w gminie Kolbudy lub gminie graniczges|, obazar minimalny min. Srednis
aminy (w przypadky sl
redinia bedzie nitsza od 4ha preymule sle granice doing 4ha )
- doatep do drogl publiczne|
- zaopatrzenie w nsezbedng infrastrukiure (prad, woda itp.)

10.3 Dopuszcza ske regulacg granic oraz zmisne granic funkc)l terenu dia potrzeb Infrastrukiury techn
uzbrofenla | drbg (séecl, przepompownie, stacje transformatorows, osadnikl itp) o parametrach
wynikajgeych 2 technologll | przeplstw szczagdhyeych

10.4 Mie dopuszeza sk regulacil oraz zmian granic funkcyl terendw lesnych dia potrzed infrastrubktury

TecineC ey

11, | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANLA TERENOW

11.1 W strefle dopuszeza sle lokallzage oblekidw o funkl agrolurystyezne

11.2 Dopuszoza sie lokalizage wzgdzen wistrowych wykorzystujgoych sile wiatnu ne wiasne pobrzeby
sedlisk rolniczych (wiatrak, pradnice na cele wewnebrzne gospodarstwa rolnego) pod warunkiem
min. odleghadel od dziabd sasiednis) SOm.

11.3 Zakaz lokallzowania fenm wiatrowych

11.4 Dopuszcza sie reallzac)e westycl celu publicanego 2 zakresu Infrastrukiuny techriczmsy.

11.5 Zabudows realizowsd ne zasadzie konteksiealnodol historyczne| zabedowy Zagrodowe]-

11.6 Zaleca sie stosowane placts utwandzonych (podwdrza | parkingl) o nawierzchnl zielone|,
brukowansy lub swirowe]; unikad kostki betonowey.

11.7 Dopuszoza sl zaleslenle cbazam bez ograniczed.

11.8 W strefle dopuszeza she lokallzage zblomikdw retencyynych

11.10 Oblekty budowians przy drodze wolewddzkie) nr 221 e 2wisazane 2 gospodarks drogows powinny

byéd usyluowane w odieglodcl co najmnde) 8m od zewnstrzne| krawedzl jezdnl na terenie
zabudowanym miast | wal omz co najmnie| w odiegiodcd 20m od zewnetrzney) krawedz| jezdnl paza
beramem Zabusbowy.
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11.41 W sirefach dopuszrczae sie przebleg infrastrukiury techniczne| z poszanowaniem Etneegacych
waanmnkowan drodowiskowych.
11.12 Przebieg | lokalizecja slecl, oblekidw | wzgdzed inzynierskich powinna byd podporzadkowana
obowiazujgcym prreplsom secregilowym oraz ungodniona z zarrgdcam| lub whascicislami.
12, | KOMUMIFAC. 1A
121 Dojazd z siniejgoych | projekiowanych drdg publicznych lub wesngtrznych
12.2 HMaledy daryd 4o ograniczanta llodcl istniejgoych zjazddw na dnoge wiolewddz ks nr 221,
Obstega komunikacyjna lerends za podredrichvem siniejgoych zjazddw na droge wojewddzks nr
2 jeat dopuszerona wyljonie na warunkach tymezasowoscel W przypadku przebudowy drogl
wojewddzkie) nr 221 lokalizacia oraz parametry zjazddw mogs ulec zrmienie. Wazelkle powiazania
komunikacyine 2 dnogs wiolewddzks muszs byl uzgodnions 2 zarzgocs drogl wolewddzkiaj
12.3 Budowe, przebudowe lub modemizacie zjazddw ne droge wojewddzks nr 221 naledy uzgodnid z
Zarzgdem Drég Woswbdzkich w Gdafsku. Projekty zjazddw wykonsd zgodnie z § 77 0 T8
Rozporzadzenke Ministra Transportu | Gospodarkl Morskie] z dnda 2 manca 1991w sprawie
warunkdw technicznych, jakim powinny cdpowiadad drogl publiczne | lch usyteowanis (Dz. U. Nr 43,

paz. 430 7 pédnisjsrynl amianami)
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: 2 wodociaqu wisjskiego lub z indywidualnych ujed wody

Sciekd sanitarne : Do projektowans|  sleci kanalizacy sanitame| lub do  zblomikdw
bezodphywowych

Scieki desrcrewe ! 1) Powierzchnlows odprowadzene wid deszczowych dopuszczens jest
dla powierzchnl dachowych ekologicznych oraz terendw nleubwardzo-
riych.

2) Wody opadows z powssrzchm ubwardzonych (drogl. parkingl place
manewrowes) nalery podezyicit w siopniu zapswniajgoym spetnienie
wymagan okredlonych w obowlgzu|goych przepisach odprowadzalgo je
do pobliskich cekdw powierzchnlowych, systemu kanalzac deszozowe|,
dioddw chilonmych lub zblomikdw retsncyjmych

Ogreewanie: Systermem Indywidualnym w oparcie o niskoemisyjne lub nleemisyjne
Frddla clepta. Zalecs sle stosowanie cdnawlalnych frddet energll cleplng).
Energetyka: 2 slec energetyczme|
Utylizacja odpaddw statych: Wigathz przez specialistyczne przedsiebiorstwa na wysyplsko Smiecd, z
kifrego korzysta gmina.
14. | SPOSOE TYMCZASOWEGD ZAGOSPODAROWANLA, URZADZANLA | UFYTHOWANLA
Mibe Ligtals S
15. | STAWH.A PROCENTOWA
0%

16. | INNE USTALENLA

16.1 Zabrania sie lokslizowania oblekitw w strefie ecigfiwodicl od drogl wojewdsdzkie: w preypadku
zamierzed imvestora zliokallzowania obsekbdw w strefle ucigwoscd drogl, do jego obowigzkdw naledy
wykonanie urzgdzed zaberplecraigoych przed halasem | inmymi ecigdwoedciemi  wynikajgoymi z
sgsiedztwa droglc obowigzelk ten dotyezy riwnie? nastepodw prawnych wisdciciels terenu; Zarzadcea
Dol Wiogewddzidey Mr 221 nie bedzie ponosd 2adnych kosxidw zwiazanych z budows | eksploatac)sy
urzadzen zaherpleczagaeych preed uclatiwodclami od drogl

16.2 Dopuszcza sie do 2 budynkiw mieszkalnych w obreble pedne) zagrody.

16.3 katnisggeg zabuwdows o funkcgach innych ni2 w ustaleniach planu dopuszoza sle pozostawic.
uZytkowad | remontowsd bez rwiskszana parametrdw prowsdzonsy dzislainodc. Rozbudowa musi
biyd realizowana z zechowaniem parameatids okredlonych w ustaleniach plana.

16.4 Istnisjacy zabudowe o gabanytach innych niz w ustalenlach planu dopuszceza ke pozostewit,
remontowad lub presbuedowad w zakresle przebudowy dachiw. Rozbudowa, dobudowa uls budows

nowych obéekiéw winna byé reallzowans sgodnée z ustaleniami planu
1. |HARTA TERENU Nf 33 wigkszodd obrebu geodezyjnego Lublewo | fragrmentdw wal Kolbudy

203d2-12-02PRl

2. | PREEZMACZMNIE TERENU
R.ZL teredy roinicze oraz Esy

3. |MWr STREFY S3IRIL HM.RZL S5.R.ZL

POWIERZCHHNIA 30,02 ha 274 ha 10,56 ha
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4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTREENNEGD

4.1 Malezy zachowsé | chronlé naturalny krajobraz obszans wiejskiego z wysiepujscg oryginsing
FOZEFOSZ0NE Zabwdows Zagiodows.

4.2 Ochronle podiega reezba terenu, wody obwarte, zksled wysoka oraz lasy

4.3 Dopuszcza sk rozbudowe Etnésggce| zabudowy | reslizacie nowel zabudowy zegrodowe], na
wamnnkech okredlonych w punkcle 8.

Miz sle zabudowy na terensch bedmych.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRIYRODY | KRAJOBRAZU KULTURODWEGD

51 Wezelkie ciskl, oczka orez zblomikh wodne podlegalg ochronle, konssrsacl | wvdrodeeno z
Zapewnieniem nlenaruszalnego preephywu wid. Dopuszezs sle regulace oraz skanalizowanis ciekiiw
widnych z zapewnleniem spdinosel swobodnego przephiwy wad dia calego systemu hydrologlcznego
| pod warunkiermn uzyskanis pozytywnych decyzj administracyjnych. zgodnle z  przepesamd
82 ;

52 Malexy zapewnlt sphjny systermn gospodarki wodami grentowymi | powlerzchndownymil (Rp. sykonans
dremadyu, meborac)l, tp) borge pod uwage uwarunkowanla ferends przybeghych. W preypadhlu
natrafienia w trakcie realizaci robdt budowlanych na Istniejacy drena: naledy go bezwzglednis
zachowad lub praedodyd zachowu|go spdinodt aystemu drenazowego calego obazan.

53 Wiadciciele terentw zobowigzand s wirzymywalt | konserasowat rowy meloracyine | clekl wodne,
stancwigee ch wigsnodd oraz majg obowigzek zapewnid dostep odpowiednim shctbom do rowdw
publicznych | clekiw wodnych w calu ich ulrzymani | konservac)l. Wadhu2 clekdw nalezy pozostawic
pas wolry od zabudowy, zadrzewier | ogrodzen. Zabranda sie grodzenia neeruchomoiel przyleghch
do powlerzchniowych wid publicznych w odisghoSel nle mniegze| niz 1,5m od lind brzegu a talche
zakazywanla lub undermoe wienta przechodzenta przez ten obszar.

5.4 W goapodarce rolndcze| naledy przestrzegad 2asad z zakresu blotechnikl zapewn iajge:

1) wydodnosd drodowiska neturalnegs

2) odnawlalnodd zesobiw preyrodniczych

3) trwalodt dwista rodlinnego | zwierzeceqo

4] rddnorodnodd indywidealnedt | plelno przyrody | krajobrazue

55 Wartcdciowe zadrzewienia podiegajg ochronle. Dzislainodt pwiszana z gospodarks stercdrzeswenm
wymaga uzgodnents z Ureedem Gminy Kolbudy.

56 Malezy chronit | zaberpieczet przed zniszczenem torfowiska, cenne bereny podmokhs, stanowisks
rodlin | zwlerzat objetych ochiong gatunkows, cenna Zelen wysoks | nisks, zadrzewienta Srbdpolne |
inne cenne zhiorowiska rodlinne.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGD | ZABYTHOW ORAZ DOBR HWULTURY

WSPOLCZESNEY

6.1 Fragment obszeru rInepduge s w obreble sirefy ochrony ekspozyc)l dia histonycznego ubdsde
ruralistycznego, cZnaczons) na rysunku planu symbolem graficznym, gdzie obowiazuje ograniczenda
wysohodcl oraz gabarytdw nows) zabud owy.

6.2 Mows zabadows naledy reallzowad na wanmkach okretlonych w punkcie 8

6.3 W obszarze strefl znajdus sle strefy ochrony archeologiczne| - oznaczone na rysunku  plana
symbolem graficznym. Wazelkie dzisisnia podiegaga uzgodnieniu z Wolewddzkim Konssnaatorem
Zabytkdw na podstawie opinil Muzeum Archeologicznego w Gdansku

6.4 Fokslizowane w obszarze stref kapliczkl oraz krzy2e preydroine naledy chrondd oraz zachowat ze

wzghedu na wartodd historyezns | kulturows

T. | WYMAGAMNLA WYNIKAJACE Z POTRZEE KSZTALTOWANIA PREZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza ske kokallzacle oblekidw | urzadzen oraz wydzielanie terendw o funkejl publiczne| z

zakresu infrastrukbury techniczng

8. |PARAMETRY | WSHAZNIKI KSZTALTOWAMNIA ZABUDOWY - dia realizac]l zabudowy okredlons] w pki

4.3
81 llodd kondygnacjl, Max 2 kondygnace (ostamia w formie poddasza uwkythowego)
Wy sn kodE Max. wysokodd zabudowy Sm od poziomu terenu oo kalenicy, wysokost
Eabudenany: posadzid parteru do 0,6m od paziomu terenu przy wepbcil do budynku

dia budynkdw gospodarczych (np. stajnie, stodoly) max. wysokost zabudowy
12m od poziomu terenu do kalenicy

8.2 Pow. zabudowy: Fabudowe reslizowad na rzucke regulamych prostokabde.  fabudows bryky
ghtswne) naledy reslizowad na roucle prostokaidw o max. wymlarach 10x18m

{néz dotyczy ryzalibéw, werand. podoien| oree zabuwdowy towarzyazace))
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8.3 Dachy Dachy dwuspadows, uirzymane w kolorystyce odcienl czersienl, brgzu,
grafibu.
Maksymalna rmzpietodd dachu 12m._
1) epadek dachu 22°+25° | &clanka kolankowsa: max 150cm
2) epadek dachu 40°+45° | dclanka kolankowa: max S0cm
B4 Hartahowanhe Fabudowe reslzowad w nawigzaniu do hstorycznego ukisdu zabudowy
Tawrrmy zagrodowe| zlokalzowane| wokdl podwirza gospodarczego. Lakaz stosowania
architektonlicznej: garady w phwnicach ponite| pozioma tersnu Wiykoficzenle &Scien =z
zastosowaniem  materdaldw  naturalngch. fakaz  siosowania  matenisdie
synietycznych (np. siding) oraz plytek elewacyjnych kinklerowych.
8.5 Zabudowa Dopuszeza sie zabudowe owarzyszraes gospodarces spiyng pod waghsdem
loWwarEysSEgca: architektonicznym z zabudows windacs
8.6 Mala architektura: ‘Wade drdg slosowal ogrodzens o wysokodSci 1,5m, bezr cokolbw.
Ogrodzenie drewniane z  udyclemn  plonowych aziachet. Wyklucza sle
ogredzenia prafabnykowane dalbatowes. Fakaz stosowania reklam.
8.7 Linle zabudowy: e dotyczy
9. |GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREMOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
CCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREENYCH ZAPISOW

8.1 Obszar siref znajduje sie w zasiegu sirefy ochronne) obazan gdwnego zblomike wid podziemnych
GEWP Nr 111 _Subniecka Gdanska® obowigzulg wymagania w zakresie ochrony Srodowiska
stewiane obszarom ochronmmm GIWE, nalery zastosowad rozwiazania techniczne, technologlczne |
organizacyjne gwaraniujgre zabaezpieczanie prZed ZaNSCZYETCTEMS warshay wodonodne)

8.2 Fragment obazan znejduje sie w astrefle Obazens Chronlonego Krajobraze Doling Radund, cznaczong|
na mysunku planuy symbolem graficznym gdzie obowiazuls preeplsy Rozporzgdzenia Wr 5005
Wopewody Fomorskiego z dn. 24 marca 2005 w sprewle obszardw chronlonego kregobrazy w
wopsshdziwie pomaorskim (De. ez, Wal. Pom. Mr 29 2 dn. 29003 2005, poz. 585)

8.3 Wrzdluz wszystkich napowletrznych lindi elekiroenergetycznych wystepule oddziahwanis pol
elekiroenengetycenych. Wadlu bndl obowigzupe zakaz zabudowy w pasach o szenckodel min. 16 m dia
linll 5N oraz & m dia linll NM. Ewentuaing modlwodd zabudowy orez spostb zagospodanywania tych
pasdw naledy kaddorazowo uzgodnid z zarzedeq séecl. Usunlece wazelkich kolizjl z Etniejgcy slecis
elekiroenengetyczng winno nastapsd kosztern | staranem inwesiondw. Projekly zegospodancwania
tereny pod wegledem kolizjl uzgodnid w zarzedes secl.

8.4 Obszar siref znajduje ske w zaskegu strefy podrednie) ochronne| ujecia wody Straszyn” z rzekl
Fadunl ® , gdzie obowlazu|g przepisy Rozporzgdzenia Dyrekiora Regionalnego Zarzgdu Gospodarkd
Wodne| w Gdafsku Mr 1/2006 2 dnia 21 lutaga 2006 w sprawle ustancwienla atrefy achronne wecla
waody Streazyn” z rzekl Raduni

8.5 Fragment obszaru znajduje sie w strefie ochronne| istniejacego oraz planowanago gazociggu
wiysokiego cisnlenla.

W strefie ochronne) od gazocieddw nle wolno urzgdzed skladowisk materiadw, postoju cledkiego
sprzgty mechancznego, okalizowsd azkiami | wnell followych. Progektowane inwestycie powinny
spadniad  wyrmogl dobyczace zachowania odiegiodci podstawowych od isin.  gazociaghw wic
wynikajgoe z Rozporzadzenia Ministra Przemysiu | Handlu z dnia 14 listiopads 189857, W sprawie
wanmnkiw technicznych jakim powinmy odpowisdst siecd gezowe (Dz. U. Mr 139, poz. 636 zal.nr 2)
oraz wymagania Rozporzgdzenia Ministra Gospodarkl z dnla 30 lipea 2004r. W sprawie warunkdw
techniczrych jakim powinny odpowiadad slec gazows (Dz. U Nr 97, poz. 1085) \Wazelks
zamilerzenla imwestycyjne w zekresie budownictwa nadziemnego | podzlemnego w strefie ochronng|

od garociggu nalezy kaddorazowo uzgodnid z PGNIG 5.4, Regionalny Oddzisd Przesyhi w Gdarisku.
10. | SZCZEGOEOWE ZASADY | WARLNKI SCALANLA | FODZLALU NIERUCHOMOSCI

101 Dopuszcza sle scalanke dzislek
10.2 Dopuszoza sie wydzielenle terenu pod zabudowe zagrodows 2 zachowaniemn minimalne] powlerzchn
dziad) — 1ha
- zakaz wibine| parcelad|
- minimalny areal rolnika , aby ubdegad sle o sledlisho bo:
- posiadanie ziemil omej w gminie Kolbudy lub gmins graniczaoe). obszar minimalny min. drednia
gminy (w preypadkuy jesli
drednia bedzie nitsza od 4ha przyjmuje sie granice dolng 4ha §
- dostep do drogl publiczne|
- zaopatrzens w ezbedng infrastrukiure (prad. woda itp.)
10.3 Dopuszoza sie regulacis granic ofez zmdéane granie funkejl dia potrzeb infrastrukiery techn. wzbrojenla
| drdsy (sieci, przepompownis, stacje transformatorows, csadnikl itp.) o paremetrach wynikajacych z
technologll | przepladw szczegbowych.
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10.4 HNie dopuszcze s regulacl orez zmian granic fenkci terendw lednych dia potrzeb infrastrukiuny

technbczne.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANLA TERENOW

11.1 W strefie dopuszoza ske kokalizacke oblekidw o funkol sgroturystycane|

11.2 Dopuszcza sie lokalizacke wzgdzed wistrowych wykorzystujgoych sHe wiatnu na wiasne potrzeby
sdedlisk rolniczych (wiatrak, pradnica na cele wewnerzne gospodarsiwa rolnego) pod swarunkienm
min. odleghydel od dziabd sasiednes) SOm.

11.3 ZTakaz lokalizowania feom wiatrowych

11.4 Zabuwdows reallzowad ne zasadzie komekshesinodol historyczne] zabadowy Zagrodoe|.

11.5 Zaleca ske stosowanie plachw utwardzonych (podwdrza | parkingl) o nawierzchnl zielong],
brukowans] lub swircwey); uniked kostkl betonowey.

11.6 Dopaszora sie zalesienie obszarn ber agraniczer.

11.7 W atrefie dopuszeza she okalizace zhiomikdsw retencyynych

11.8 W obreble strefy naledy wprowadzid zieled wysoks czdobng, z zestosowaniam gainkdw rodzimych
np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan, brzoza, kon, dab, grab, ghig, w liczbée minimum 1 drzewo
na 300m* powlerzchnd dziabii.

11.8 W strefach dopuszeza sle preebieg infrastrukbery techniczne] z poszanowaniem Emiejgoych
uwanmkowan Srodowiskowych.

11.10 Oblekty budowians przy drodze wolewddzkie] nr 221 oraz przy drodze powlatowe] nr 10319 nee
mwigzane z gospodarks drogows powinny bDyd usyluowsans w odleghodcl co neymnie) 8m od
rewngtrzng krawedzl jezdnl na terenie zabudowanym miast | wel oraz co najmnéey w odleglodod 20m
od zewnetrzne| krawedzl jezdnl poza lerensm zabudowy.

11.11 Przebieg | lokalizacja skec], obbekbdw | urzadzen indynierskich powinng byd podporzgokowans
CHEO ST LSy [FRSEEonm aXcreqddowyTn oraz uzgodnions = zerzgdeami lub wiadckelelami

12 | KOMUNIFAC A

121 Dofazd z istniejgoych | projektowanych drdg publicznych lub wewnstrznych

12.2 Maledy dadyd do ogranéczania Bodcd stnieggoych zjazddw na droge wojewbdzkg nr 221.

Cibshega komunikacy|na terendw za pofSrednicbayem iminisjacych zZiazdiw na droge wolewddzks nr
221 jest dopuszczong wylgcznie na warunkach tymoczasosodcl. W pypadku przebedossy droogl
wopswhdziesy nr 221 lokalizacga oraz parametry zjazdtw mogg ules zmianke. Wezalkie powlgzants
komunikacyjne z drogs wolewddzkg muszs byd urgodnione z zarzgdes drogl wolewddzkie).

12.3 Budowe, przebudowe lub modernizacie zjsrddw na droge wolewddzky nr 22 naledy uegodnié z

Zarzgdem Drdg Wojewddzkich w Gdadisku: budowe, preebudowes lub modemizacie zjazddw na
droge powistows nr 10319 neledy uzgodnié z Zarzgdem Drdg Powisiowych. Progekty zjazddw

naledry wykonad zgodnie z § 77 | 78 Rozporzadzenie Ministra Transpornu | Gospodarkl Morskiey z
dnia 2 marca 1991r. w sprawie warnunkde technicznych, jakim powinny odpowisded drogl publiczne |

Ich wsytuowanie (Dz. U. Mr 43, poz. 430 z pidniejszymi zmianami). Konstrukcja zjazdu powinns

zaberpleczad pprdnke drogl preed naphywem wid opadowych z terenu deisbel.

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodocisgu wiejskiego lub z indywidualmych ujed waosdy

Scieki sanitarne Do progestowaney stec] kanalizacy sanitanms] lub do zblormikéw bezodplyosych

Scieki deszrcrowe 1) Powlerzchniowe odprowadzenss wid  deszesowych dopusrozane  jest  dia

: powilarzchnl dachowych ekologicznych oraz terends eutwardzomnych.
2) Wody opadowe z powlerzchnd ubwardzonych (drogl, parkingl, place manswrowe) o
powierzchnl powy2ej SO0m° w obreble jedne] nierschomodcl neledy podozysScit w
siopnie  zapswniajgocym  spelnienle  wymagan okresSlonych  w obowigzujgoych
przepis=ach odprowadzajge e do pobliskich clekdw powlerzchndowych, systemu
kanallzac) deszezoweyj, dobiw chionnych hub zhiomikdw retencyjmych

Ogreewanie: Systermem indywidusinym w oparciu o niskoemisyine lub nieemisyjne drbdia cepla.
Zaleca s stnaowans odnewialnych 2rdded energll clepine|.

Energetyia: Z slac energetycrney.

Utylizacja odpaddw stabych: Whwiz przez specjalistyczne przedsieblorstwa na wysyplisko dmiedc, z

kidrego korzysta grmine

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGDO ZAGOSPODARDWANLA, URZADZANLA | LZYTHOWARILA

Nie ustala sig

15. | STAWHKA PROCENTOWA

0 %

16. | INME USTALENLA

16.1 Dopuszeza sle do 2 lokall mieszkalnych w obreble pedne) eenschomose.

16.2 lstnésjacy zabudowe o funkcach innych niz w ustalenisch planu dopuszcza sle pozostawic,
& | remontowsd bez reickazania parametrdw prowsdzoney deislalnodc. Rozbudows musi

byé realizowana z zachowaniem paramebrdw okreslonych w ustaleniach planu.

16.3 Istnisggcy zabudows o gabandtach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawic,
remontowad lub przebedowat w zakesie preebudowy dachiw. Fozbudowa, dobudowa lub budows

nowych obsskbow winng byt realizowana apodnes z ustalaniam| planu
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