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Karszyn, nr ew. 265/16

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Sporzadzony na podstawie art. 158 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. 2021 poz. 1899)
§ 56 p. 5 Rozporzgdzenia Rady Ministréw Dz. U. 207/2004 poz. 2109

Przedmiot wyceny

Rodzaij nieruchomosci - nieruchomosc¢
niezabudowana rolna, o powierzchni 0,4168 ha.
Lokalizacja - woj. lubuskie, powiat zielonogdrski, gmina Kargowa,
numer ewidencyjny gruntu 265/16, obreb 0003 Karszyn.

gruntowa

Zakres wyceny

Rynkowa wartosci prawa wtasnosci gruntu dz. ew. nr 265/16

Nr KW dziatki

7G25/00030331/4 (Sad Rejonowy w Swiebodzinie VIl Zamiejscowy
Wydziat Ksigg Wieczystych Z Siedzibg W Sulechowie)

Cel wyceny

Okreslenie wartos$ci rynkowej w/w nieruchomosci gruntowej.
Ustalona wartos¢ nieruchomos$ci ma stanowi¢ podstawe dla
potrzeb postepowania upadtosciowego Pana Jarostawa
Pogorzelskiego, prowadzonego przez Sqgd Rejonowy Gdansk
Potnoc w Gdansku IV Wydziat Gospodarczy, sygn. akt VI GU
578/21.

Wiasciciel
nieruchomosci

Jarostaw Roman Pogorzelski

Okreslona wartosé
rynkowa wedtug
stanu na dzien
wyceny

WR =153 000 PLN
stownie: sto pieédziesigt trzy tysigce ztotych

Okreslona wartosé
dla wymuszonej
sprzedazy

WRW = 124 000 PLN
stownie: sto dwadziescia cztery tysigce ztotych

Daty istotne do
okreslenia wartosci
nieruchomosci

» data sporzgdzenia operatu szacunkowego 25.04.2022 .

» data, na ktérg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny
i data poziomu cen przyjetych do wyceny 25.04.2022 r.

» data wizji lokalne] 22.04.2022 r.

Sposéb okreslenia
wartosci

Podejscie porownawcze, metoda korygowania ceny sredniej

Opracowat

Maja Hugiel — Wieckowska
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I PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

1.1.  PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest niezabudowana nieruchomo$¢ gruntowa rolna,
stanowigca dziatke ew. nr 265/16 o powierzchni 0,4168 ha, z obrebu 0003 Karszyn,
potozona w Karszynie, gmina Kargowa.

W ewidencji gruntow przedmiotowa czesci nieruchomosci posiada oznaczenia:

Nr dziatki Blizsze okreslenie o Symboal Powierzchnia . .
. i o Opis uzytkéw ) L Obreb Ksiega wieczysta
ewidencyjny potozenia klasouzytku dziatki w ha
0003,
265/16 grunty orne RV 0,4168 2G2S/00030331/4
Karszyn

Na dzien wyceny wtascicielem gruntu jest Jarostaw Roman Pogorzelski syn
Stanistawa i Danuty.

Nieruchomosc¢ objeta jest ksiegg wieczystg nr ZG25/00030331/4, prowadzong przez
Sqd Rejonowy w Swiebodzinie VIl Zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych Z Siedzibg

W Sulechowie.

1.2. ZAKRES WYCENY

W zakres wyceny wchodzi okreslenie rynkowej warto$ci prawa wtasnosci gruntu

dz. ew. nr 265/16 wg stanu na dzien wizji lokalnej i wg aktualnych cen.

. CEL WYCENY

Celem niniejszego operatu szacunkowego jest okreslenie wartosci rynkowej w/w
nieruchomosci gruntowej. Ustalona warto$¢ nieruchomosci ma stanowi¢ podstawe
dla poftrzeb postepowania upadtosciowego Pana  Jarostawa Pogorzelskiego,
prowadzonego przez Sgd Rejonowy Gdansk Potnoc w Gdansku IV Wydziat
Gospodarczy, sygn. akt VI GU 578/21.
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Il. DATY ISTOTNE DLA SPORZADZENIA OPERATU SZACUNKOWEGO

» Data wizji lokalnej 22.04.2022
> Data, na ktérg okreslono stan nieruchomosci 22.04.2022
» Data sporzgdzenia operatu szacunkowego 25.04.2022
» Data przyjetego poziomu cen 25.04.2022

IV. PODSTAWY OPRACOWANIA WYCENY

4.1. PODSTAWA FORMALNA

Podstawe formalng wykonania operatu szacunkowego stanowi zlecenie syndyka
Grzegorza Wichrowskiego, 50-512 Wroctaw, ul. Tarnogajska 18/116, zgodnie z

postanowieniem z dnia 05.11.2021 r. w sprawie sygn. akt VI GU 578/21.

4.2.  PODSTAWY PRAWNE

Podstawqg materialno-prawng wykonywanego opracowania sq akty prawne:

» Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst Dz.U. 2021 poz. 1509),

> Ustawa z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.
U.z 2021 r. poz. 1899),

» Ustawa z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst
jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 2204, z 2021 r. poz. 1177),

> Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jednolity: Dz.U.
2003 Nr 60 poz. 535 z pdzniejszymi zmianami),

> Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzgdzenia operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109

z podzniejszymi zmianami).

43. PODSTAWY METODOLOGICZNE

» PKIW (Standardy zawodowe rzeczoznawcow majgtkowych Polskiej Federacji
Stowarzyszeh Rzeczoznawcdw Majgtkowych i noty interpretacyjne).

> Literatura fachowa.
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4.4,  IRODtA DANYCH MERYTORYCZNYCH

wyrys z mapy ewidencyjnej dziatki nr 265/16,
wypis z rejestru gruntéw,

odpis elektroniczny z ksiegi wieczyste] KW nr ZG25/00030331/4,

YV V V V

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kargowa,
obejmujgcy tereny potozone w obrebie Karszyn, Ustawa nr 0007.46.2011 Rady
Miejskiej w Kargowie, z dnia 15 czerwca 2011 r.,

» wizja lokalna z dnia 22.04.2022r.,

» ceny fransakcyjne nieruchomosci gruntowych niezabudowanych rolnych,
potozonych na terenie powiatu zielonogodrskiego, w szczegdlnosci gminy

Kargowa.

V.  OPIS NIERUCHOMOSCI
5.1. STAN PRAWNY

Stan prawny nieruchomosci okreslono na podstawie:
» Ksiegi wieczystej nr ZG2S/00030331/4;

» Ewidencja gruntéw.
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Dane wynikajgce z KW nr ZG2S/00030331/4, zgodne z wydrukiem z dnia 24.04.2022r.
OINACIENIE KSIEGI WIECZYSTEJ

NUMER KSIEGI 1G25/00030331/4
WYDZIAL VIl ZAMIEJSCOWY WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH Z SIEDZIBA W
SULECHOWIE
TYP KSIEGI NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
POLOZENIE LUBUSKIE, ZIELONOGORSKI, KARGOWA, KARSZYN
OINACIZENIE NUMER DZIALKI: 265/16, OBREB 0003, KARSZYN

SPOSOBR KORZYSTANA: R - GRUNTY ORNE
DZIAL I-SP — SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WtASNOSCIA
RODZAJ PRAWA UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA
UJAWNIONEGO W DZIALE Il INNEJ
KSIEGI WIECZYSTEJ
TRESC PRAWA NIEODPLATNA | NIEOGRANICZONA W CZASIE SEUZBNOSC PRZEJAZDU
| PRZECHODU PRZEZ DIIALKE 620/5 OBJETA KSIEGA WIECZYSTA
7G25/00033164/3,PRZEZ DZIALKE NR 265/43 OBJETA KSIEGA
WIECZYSTA ZG25/00030329/7 ORAZ PRZEZ DIIALKI 265/36, 265/41
OBJETE KSIEGA WIECZYSTA ZG25/00032163/9 ORAZ PRZEZ DZIALKI 620/1,
620/2, 620/3, 620/4, 620/6, 620/7, 620/8, 620/9, 620/10, 620/11, 265/45
NA RZECZ KAZDOCZESNEGO WrASCICIELA LUB WSPOtWELASCICIELKA
DZIALKI NR 265/16, 265/17 OBJETE NINIEJSZA KSIEGA WIECZYSTA
DZIAL Il - WLASNOSC

WLASCICIEL JAROSLAW ROMAN POGORZELSKI
DZIAL Il - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
OSTRZEZENIE WSZCZETO POSTEPOWANIE EGZEKUCYJINE Z WNIOSKU WIERZYCIELA

BANKU BGZ BNP PARIBAS S.A. PRZECIWKO DLUZNIKOWI JAROSEAWOWI
POGORZELSKIEMU W SPRAWIE KM 1059/18 PRZYLtACZONO EGZEKUCJE
7 NIERUCHOMOSCI I PRIYtACIONO EGZEKUCJE Z WNIOSKU
WIERZYCIELA PROKURA NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYJNY
FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY W SPRAWIE KM 598/19
DZIAL IV - HIPOTEKA
HIPOTEKA UMOWNA 482250,00 (CZTERYSTA OSIEMDZIESIAT DWA TYSIACE DWIESCIE
PIECDZIESIAT) Zt
EOS 1 FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY NIESTANDARYZOW ANY
WIERZYCIEL HIPOTECZNY FUNDUSZ SEKURYTYZACYJNY, WARSZAWA, 221596987

HIPOTEKA UMOWNA 119490,00 (STO DZIEWIETNASCIE TYSIECY CZTERYSTA DZIEWIECDZIESIAT)
WIERZYCIEL HIPOTECZNY ot

EOS 1 FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY NIESTANDARYZOWANY
FUNDUSZ SEKURYTYZACYJINY WARSZAWA, 221596987

HIPOTEKA PRZYMUSOWA 5975,88 (PIEC TYSIECY DZIEWIECSET SIEDEMDZIESIAT PIEC 88/100) Zt
ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOECINYCH INSPEKTORAT W TCZEWIE,

WIERZYCIEL HIPOTECZNY WARSZAWA, 00001775600514

HIPOTEKA PRZYMUSOWA 13379,64 (TRZYNASCIE TYSIECY TRZYSTA SIEDEMDIZIESIAT DZIEWIEC

64/100) Zt
ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECINYCH INSPEKTORAT W TCZEWIE,
WARSZAWA, 00001775600514

WIERZYCIEL HIPOTECZNY

HIPOTEKA PRZYMUSOWA 146296,67  (STO  CITERDZIESCI  SZESC  TYSIECY  DWIESCIE
DZIEWIECDZIESIAT SZESC 67/100) Zt
WIERZYCIEL HIPOTECZNY PARTIS DESKOWANIA SPOLKA i OGRANICZONA

ODPOWIEDZIALNOSCIA, PSZCZOLKI, 220429832
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Ewidencja gruntéw

Nr dziatki Blizsze Powierzchnia
ewidencyjny okres.len-le Opis uzytkow dziatki (ha) Obreb Ksiega wieczysta
potozenia
0003
265/16 grunty orne 0,4168 2G25/00030331/4
Karszyn

5.2. LOKALIZACJA | OTOCZENIE

Gmina Kargowa to gmina miejsko-wiejska. Nalezy do wojewddziwa lubuskiego,
powiatu zielonogdrskiego.
o

A
woj. pomorskie

woj. warminsko-
mazurskie

Gmina Kargowa ma 5 779 mieszkancodw, czyli zamieszkuje jg 7,7% ludnosci

powiatu. Gmina stanowi 9,5% powierzchni powiatu. Siedzibg gminy jest miasto
Kargowa. Bezrobocie rejestrowane w gminie Kargowa wynosito w 2020 roku 8,1% (9,8%
wéroéd  kobiet | 6,5% wsrdd mezczyzn). W 2020 roku przecietne miesieczne
wynagrodzenie brutto w gminie Kargowa wynosito 5 037,75 PLN, co odpowiada
91.20% przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w Polsce. Wérdd aktywnych
zawodowo mieszkancdw gminy Kargowa 560 oséb wyjezdza do pracy do innych
gmin, a 457 pracujgcych przyjezdza do pracy spoza gminy - tak wiec saldo przyjazdow

i wyjazddw do pracy wynosi -103. 23,5% aktywnych zawodowo mieszkancoéw gminy
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Kargowa pracuje w sektorze rolniczym (rolnictwo, le$nictwo, towiectwo i rybactwo),
35,8% w przemysle i budownictwie, a 17,1% w sektorze ustugowym (handel, naprawa
pojazddw, transport, zakwaterowanie i gastronomia, informacja i komunikacja) oraz
0,8% pracuje w sektorze finansowym (dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa,
obstuga rynku nieruchomosci).

Kargowa (dawniej Unrugowo, niem. Unruhstadt) — miasto w Polsce potozone w
powiecie zielonogdrskim, w wojewddziwie lubuskim, siedziba gminy Kargowa,
potozone w Kotlinie Kargowskiej, nad Obrzycq. Kargowa jest bardzo matym miastem
z liczZbg mieszkancoédw wynoszacqg 3 762. Miejscowose lezy przy skrzyzowaniu drogi
krajowej nr 32, drogi wojewoddzkiej nr 313 oraz drogi wojewddzkiej nr 314. Przez miasto
przebiega nieczynna linia kolejowa Sulechdw - Wolsztyn (przewozy pasazerskie
zawieszono w 1994). Od 1947 roku istnieje tu Miejski Klub Sportowy ,Cargovia”
Kargowa, ktory wystepuje w A-klasie.

W odlegtosci 5 km od Kargowej, znajduje sie wies Karszyn. Wedtug Narodowego
Spisu Powszechnego Ludnosci i Mieszkan z 2011 roku liczba ludnosci we wsi Karszyn to
299 z czego 47,2% mieszkancoéw stanowiq kobiety, a 52,8% ludnosci to mezczyzni.
Miejscowos¢ zamieszkuje 5,1% mieszkancdw gminy.

Wie$ Karszyn potozona jest w gminie Kargowa na potudniowym wschodzie
wojewodziwa w paradolinie warszawsko — berlinskiej. Od wschodu graniczy z gming
Kolsko, a od zachodu z gming Bojadta. Wies Karszyn lezy na trasie bedgcej drogg
powiatowq tgczgcg Kargowe z Klenicg. Miejscowos¢ znajduje sie w mezoregionie

Kotliny Kargowskiej.

Sotectwo o powierzchni 2791 ha potozone wérdd lasdw, na rowninnym terenie, z

duzymi zasobami gruntdw rolnych, posiada charakter rolniczy. Lasy zajmujg 2015 ha,
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uzytki zielone 356 ha a grunty orne 261 ha, pozostate grunty 159 ha. Wies rozlokowana
jest wzdtuz jednej gtéwnej osi — drogi utwardzonej nawierzchnig asfaltowq, o tgcznej
dtugosci okoto 2 km oraz 5 bocznych drog.

We wsi sq 4 zaktady prowadzgce dziatalnos¢ gospodarczqg, dajgce kilka miejsc
pracy. W okresach zbioréw ptoddw rolnych i prac kompanijnych sezonowe
zatrudnienie znajduje niewielka liczba mieszkancodw. Wysoki poziom mechanizacji
prac w rolnictwie eliminuje site roboczg. Na terenie wsi zlokalizowane jest leSnictwo,
gdzie prace sezonowq znajduje kilkoro mieszkancow wsi.

Uzytki rolne otoczone sq lasami, tworzgc swoisty mikroklimat. Gleby charakteryzujg
sie stabymi warunkami wilgotnosciowymi z uwagi na niskie sumy opaddw i czeste
posuchy — dni z wysokimi femperaturami bez opaddw. Rejon ten narazony jest na
przymrozki. Rola kompleksdw lesnych jest korzystna z uwagi wyrbwnywanie amplitud
dobowych przebiegdéw temperatur i wilgotnosci. Przewazajg lasy sosnowe oraz bory
gtéwnie sosnowe oraz mieszane bogate w runo lesne — grzyby i jagody, ktdre tworzg
zwarty kompleks o pow. 70 ha . Lasy obfitujg w zwierzyne lesng, dominujg sarny, lisy i
dziki. Na terenie sotectwa znajduje sie pomnik przyrody — ,,Dtugosz Krolewski”. Przez
potnocno —wschodnig czes¢ gruntow wsi przeptywa rzeka Obrzyca, ktérej zZlewnia jest
zrédtem zaopatrzenia w wode dla miasta Zielona Goéra. W mato dostepnych lasach
Dzwiny swoje ostoje posiada zwierzyna lesna. Kontrole towieckg na tym terenie
sprawuje koto towieckie — Dzik. Duzy obszar ,,Dzwiny” stanowi znaczqcy zbiornik wéd
podziemnych rzeki Obry i Obrzycy, przypisywany do wdd podziemnych
wielkopolskiego zbiornika trzeciorzedowego, obszaru wysoczyzny Kostrzyn -
Miedzychdd — Zbgszyn. Gleby na terenie sotectwa nalezg do niskiej klasy bonitacii.
Uprawia sie na nich zyto i ziemniaki. Pomimo wysokiego poziomu wod gruntowych na
tym terenie stosunki wilgotnosciowe w warstwie uprawnej nie sprzyjajg wegetacii,
szczegolnie w okresach bez opaddw, z uwagi na brak podsigkania. Dominujg gleby
bielicowe, piaszczyste.

Jakos$¢ drog w sotectwie jest zta, gorsza niz w innych wsiach w gminie. Jedynie
czes¢ odcinka z Karszyna do Kargowej jest dobra (ok. 5 km).

W przewazajgcej wiekszosci dominuje zabudowa z okresu miedzywojennego —
1920 -1940. We wsi znajdujg sie tereny pod budownictwo mieszkaniowe — stanowigce
wtasnos$¢ gminy oraz Agenciji Nieruchomosci Rolnych.

Osoby szukajgce spokoju, wypoczynku na tonie natury znajdujg w Karszynie oaze

szczesliwosci. Dla mitosnikdw pieszych wedréwek jest to doskonate miejsce na
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ucieczke od cywilizacji. Wystarczy tylko, ze w wolne sobotnie popotudnie wybiorg sie
na Sciezke dydaktyczno - turystyczng ,,Zakgtki Karszyna” a na pewno zapomng o
problemach szarej codziennosci. Atrakcjg Sciezki jest powierzchniowy pomnik
przyrody ,Dtugosz Krélewski”, drzewostany réznowiekowe i wielogatunkowe.
Odwiedzajgc Karszyn warto rowniez zobaczyé Koscidt Filialny pw. Sw. Jadwigi, z
barokowym wnetrzem, zbudowany w 1972 r.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest w podtnocnej czesci Karszyna, nad
rzekg Obrzycqg. Jest to spokojna okolica otoczona polami, lasami  oraz

zbiornikami wodnymi. Dojazd drogg gruntowa.

Potozenie nieruchomosci w Karszynie

Lokalizacja
w Karszynie

i LA | 1
e )
| g \,_,AA
__\Stary Jaromierz
| LN A
‘ )
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Bezposrednie otoczenie dziatki nr 265/16

53. IAGOSPODAROWANIE NIERUCHOMOSCI

Ksztatt dziatki regularny, zblizony do
prostokgta. Teren ptaski. Dziatka nie
jest ogrodzona, porosnieta frawaq.
Brak nasadzen. Dostep do drogi
publicznej poprzez ustanowienie
nieodptatne] i nieograniczonej w
czasie stuzebnosci przejazdu
i przechodu przez dziatke 620/5
objetqg ksiega wieczystqg
1G25/00033164/3, przez dziatke nr
265/43 objetqg ksiegqg wieczystqg ZG2S/00030329/7 oraz przez dziatki 265/36, 265/41
objete ksiegg wieczystq ZG2S/00032163/9 oraz przez dziatki 620/1, 620/2, 620/3, 620/4,
620/6, 620/7, 620/8, 620/9, 620/10, 620/11, 265/45 na rzecz kazdoczesnego wtasciciela
lub wspotwiascicielka dziatki nr 265/16 (dojazd drogg gruntowq). Brak medidw.

Klasa gruntu RV — gleby orne stabe, mato zyzne, stabo urodzajne i zawodne.
Nalezg tu gleby zbyt lekkie, za suche, przydatne do uprawy zyta i tubinu, a w latach
obfitujgcych w opady - ziemniakdw i seradeli. Do tej klasy zalicza sie rowniez ptytkie
i kamieniste gleby, najczesciej ubogie w substancje organiczng oraz gleby zbyt mokre,
nie zmeliorowane lub nie nadajgce sie do melioracji. Gleby lekkie i suche tej klasy
nalezq w zasadzie do kompleksu gleb zytnich stabych lub bardzo stabych. W gtdwnej

mierze uzaleznione to jest od stosunkédw wodnych i stopnia kultury. Gleby klasy V
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przydatne sq tylko pod niektére gatunki drzew owocowych. Gleby ciezkie i podmokte
klasy V przydatne sq najlepiej pod brukiew i kapuste, mieszanki tfraw oraz niektére
rosliny pastewne. Gleby te nalezg do kompleksu przydatnosci rolniczej zbozowo-
pastewnego stabego. Pod sady w zasadzie nie nadajqg sie. Zaliczamy tu takie gleby
jak: gleby brunatne, rdzawe, ptowe, bielicowe wytworzone z piaskdw i zwirdw
gliniastych, ptytkie mady, redziny i gleby kamieniste.

Zgodnie z ewidencjg gruntéw prowadzong przez Starostwo Powiatowe w Zielonej
Gorze, Wydziat Geodezji i Gospodarki Gruntami, stwierdzono co nastepuije:

» Jednostka ewidencyjna — Kargowa-gmina

=  Obreb - 0003 Karszyn

=  Numer dziatki — 265/16

» Rodzagj uzytku — grunty orne RV

» Powierzchnia dziatki — 0,4168 ha

Dokumentacja fotograficzna ilustrujgca przedmiotowq nieruchomos¢, dojazd do
niej, najblizsze jej otoczenie, a takze stan jej zagospodarowania znajduje sie w

Zatgczniku nr 1, stanowigcego integralng cze$¢ operatu szacunkowego.

5.4.  WYPOSAZENIE W INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Nieruchomos¢ nie jest wyposazona w urzgdzenia infrastruktury technicznej. Dojazd
do nieruchomosci utrudniony dla samochodu osobowego drogg o nawierzchni
gruntowej, wyboistej i nierdwnej. Nieruchomos¢ ta nie ma dostepu do komunikacji
(brak przystankdw autobusowych w pobilizu), dostep do drogi asfaltowej w odlegtosci
1 km. W bezposrednim otoczeniu nieruchomosci znajdujg sie tereny uzytkowane
rolniczo. W dalszej odlegtosci znajdujqg sie tereny lesne. Przy dziatce brak urzgdzen

wodociggowych, gazowych, kanalizacyjnych, elektrycznych i telekomunikacyjnych.
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VI.  PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Na podstawie informaciji uzyskanych z Urzedu Miejskiego w Kargowie ustalono, iz
dziatka oznaczona humerem ewidencyjnym 265/16 (obreb Karszyn) zlokalizowana jest

na terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego. Zgodnie Uchwatg Rady Miejskiej w Kargowej nr 0007.46.2011 z dnia 15

czerwca 2011 r., teren na ktérym usytuowana jest nieruchomosc (dziatka ew. nr265/16
z obrebu Karszyn) przeznaczona jest pod tereny zabudowy letniskowej | ML.
Zatgcznik do Ustawy nr 0007.46.2011 Rady Miejskiej w Kargowie, z dnia 15 czerwca

2011 r. - fragment

GMINA KARGOWA ZALACZNIKNR 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACY
TERENY POLOZONE W OBREBIE KARSZYN
SKALA 1:1000 » RYSUNEK PLANU - ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR 0007.46.2011
RADY MIEJSKIEJ W KARGOWE.

Z DNIA 15 CZERWCA 2011R.

| Lokalizacja
‘ L wycenianej

nieruchomosci

| |

_.___’lesmnzu\wvmmz‘rmem. |
| MEOSOVHAZUMCE

[ NIEPRZEKRACZALNE LINE ZABUDOWY } I

ML | TERENY ZASUDOWY LETNISKOWES
E TERENY ZILIN| URZADZONES
N WS | TERENY WOO POWIERZCHNIDWYCH
B WE3 ‘
\ £77 |
i TERENY STACS ILEKTROENSAGETYCZNYCH

/ =

|
[ | KDW TERENY DAGG WEWNETRZNYCH
(A S

\ KX  TERENY CGOW PESZYCH |
Y A PTACDWSM UABAMS Y, |
porape Coren
mwems

: £




Karszyn, nr ew. 265/16

VIl. ANALIZA LOKALNEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI

Dla potrzeb wyceny badaniem objety zostat:

*» Rodzqgj rynku - lokalny rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
rolnych, przeznaczonych pod zabudowe.

=  QObszar rynku — powiat zielonogorski

»  Okres badania cen fransakcyjnych — 2020-2022r.

7.1, CZYNNIKI MAKROEKONOMICZNE DETERMINUJACE SYTUACJE
NA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Polska ma stabing gospodarke o ugruntowanej pozycji makroekonomiczne;.
Unikalne warunki do prowadzenia i otwierania biznesu sg wspierane przez wielokrotnie
potwierdzang odpornos$¢ na kryzysy gospodarcze.

Spowolnienie gospodarcze w 2020 roku w Polsce okazato sie tagodniejsze nizto na
poziomie Sredniej unijnej. PKB Polski w 2020 roku spadto o zaledwie o 2,8%, podczas
gdy PKB strefy euro skurczyto sie o 6.6%. Polska gospodarka weszta w pandemie
COVID-19 w relatywnie dobrej pozyciji w porownaniu do innych gospodarek.

Wedtug GUS, PKB Polskiw 2021 r. urdst o 5,7 proc. To najwyzszy wzrost od 14 |at, ale
sine odbicie po pierwszym pandemicznym roku 2020 na $wiecie nie jest niczym
nadzwyczajnym. Sitg pociggowq gospodarki jest przemyst. Produkt Krajowy Brutto
(PKB) wzrdst 0 5,7% r/rw 2021 r. wobec 2,5% spadku w poprzednim roku.

W 2021 r. popyt krajowy zwiekszyt sie realnie o 8,2% w poréwnaniu z 2020r., w ktérym
zanotowano spadek o 3,4%. Spozycie ogdtem w 2021 r. wzrosto realnie o 4,8%, w tym
spozycie w sektorze gospodarstw domowych o 6,2% (w 2020 r. zanotowano spadek
odpowiednio o 1,1% oraz o 3,0%).

Stopa inwestycji w gospodarce narodowej (relacja naktaddw brutto na Srodki
trwate do produktu krajowego brutto w cenach biezgcych) w 2021 r. wyniostq,
podobnie jak w 2020r., 16,6%.

Na koniec 2021 roku, pod wzgledem wielkosci PKB, ktére osiggneto wartos¢ ok. 660
mld USD, Polska znalazta sie na 23 miejscu na Swiecie i 6 w UE. Tak wynika z danych

Miedzynarodowego Funduszu Walutowego (MFW).
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Wzrost PKB - ceny state (%)

i Polska Strefa Euro el inia Europejska

Irédto: Miedzynarodowy Fundusz Walutowy
Dane gospodarcze (GUS, IMF, dane za 2021 r.):

> Wartos¢ PKB: 660 mid USD (ceny biezgce),

» Wzrost PKB: 5,7 %,

» Inflacjaroczna: + 8,6%,

» Wielko$¢ obrotéw handlowych/saldo: eksport 248,6 mid EUR, import 246,4 mid

EUR, saldo 2,2 mid EUR.

> Dtug publiczny/PKB: 56 % (na koniec roku),

» Stopa bezrobocia: 5,4% (na koniec roku).

Proces modernizacji rozpoczety w 1989 roku jest kontynuowany. Polska
gospodarka staje sie w coraz wiekszym stopniu zintfegrowana z gospodarkq swiatowq.
Polskie przedsiebiorstwa sg siinie wkomponowane w europejskie tancuchy
produkcyjne, a dla polskich wtadz priorytetem jest zapewnienie solidnych
fundamentéw dla rozwoju biznesu i przedsiebiorczosci. Ten ztozony cel osiggany jest
Za pomocqg zapewnienia fransparentnych i stabilnych warunkdéw prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze;.

Wedtug najnowszych szacunkow GUS, w drugim kwartale 2021 roku tempo wzrostu
gospodarczego wyrazonego w Produkcie Krajowym Brutto (PKB) byto najwyzsze w
historii. Poréwnujgc rok do roku, dynamika siegneta az 11,1%, zatem udato sie
nadrobi¢ pandemiczne straty z nawigzkg. To nie jedyny rekord, jaki osiaggngt nasz kraj
w ostatnim czasie, jednak w tym przypadku niestety nie ma powodu do optymizmu.
Niepokojgco bowiem rosng notowania inflacji, ktére sq najwyzsze od 20 lat. Wskaznik

cen towardw i ustug konsumpcyjnych w 2021 roku wahat sie od 2,4% w lutym az do
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9.3% w grudniu poréwnujgc do danych z analogicznego okresu roku ubiegtego.
Polska z tempem wzrostu cen na poziomie 8 proc. zajmuje trzecie miejsce pod
wzgledem wysokosci wskaznika, zaraz po Estonii | Litwie.

Najwiekszg dodatnig dynamikg zmian charakteryzujg sie ceny domdow
jednorodzinnych, ktérych rokroczne wzrosty wedtug portalu Bankier.pl w pierwszym
kwartale 2021 roku wyniosty od 12,6% w Warszawie az do 24,9% w Gdansku.
Dwucyfrowe wzrosty odnotowuje sie takze na rynku dziatek budowlanych. Podwyzki
wystgpity praktycznie we wszystkich wojewddztwach, przy czym najwyzsze miaty
miejsce w wojewddztwie podlaskim i dolnoslgskim, gdzie w pierwszej potowie 2021
roku ceny poszybowaty odpowiednio o 32 i 28% w poréwnaniu do analogicznego
okresu poprzedniego roku. W wojewddziwie mazowieckim wzrost ten wyniost 22%.
Rekordy na rynku nieruchomosci windujg miedzy innymi ceny materiatéw
budowlanych, ktére w ostatnim roku w zasadzie sie podwoity.

Wydawac by sie mogto, ze galopujgce ceny nieruchomosci muszg powodowac
spadek zainteresowania kupujgcych tym rynkiem. Tak sie jednak nie dzieje, na dowdd
czego w ostatnich miesigcach mamy do czynienia z rozgrzanym popytem
i historycznie najlepszymi wynikami sektora budowlanego. Wielu inwestoréw przyznaje,
ze zgromadzone przez lata oszczednosci wydaje wtasnie teraz ze wzgledu na wysokg
inflacje i brak innej, optacalnej alternatywy do lokowania kapitatu.

Pandemia COVID-19 odcisneta pietno na branzy budowlanej. Sytuacja na $wiecie
wptyneta na szybko$¢ podejmowania decyzji dotyczgcej zakupu nieruchomosci
gruntowych oraz na wzrost zainteresowania budowqg domdow. Popularnos¢ domow
jednorodzinnych stale rosnie, a trend ten jest silnie wzmacniany obawami przed
kolejnymi falami pandemii oraz wprowadzeniem pracy zdalnej jako standardowego
modelu dziatania. Coraz wiecej oséb docenia mozliwos¢ posiadania wtasnego domu
z ogrodem lub dziatki rekreacyjnej.

Do czynnikdw wptywajgcych na ksztattowanie sie cen dziatek budowlanych

zaliczamy przede wszystkim:

> lokalizacje,

ksztatt i rozmiar,

dostepnos¢ drogi dojazdowej,
dostep do medidw,

otoczenie dziatki oraz warunki zabudowy,

YV V VYV V V

jako$¢ gruntu.
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W | potowie 2021 r. nastgpit znaczny wzrost cen ofertowych dziatek budowlanych
w niemalze wszystkich wojewddztwach. Najwieksze podwyzki mozna byto
zaobserwowac w wojewddztwie dolnoslgskim, gdzie ceny w poréwnaniu do 2020 .
wzrosty o 28%, oraz w wojewoddztwie podlaskim, gdzie ceny wzrosty o prawie 32%.
Inaczny trend wzrostowy wystepuje rowniez w wojewoddztwie warminsko-mazurskim
(126%), a takze w wojewddztwie wielkopolskim (127%). Jedynym wojewddztwem,
gdzie zaobserwowano spadek, jest wojewddztwo podkarpackie (|12%), natomiast w
wojewddztwie tédzkim | lubuskim ceny utrzymujg sie na statym poziomie.

Z danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego wynika, iz w pierwszym potroczu 2021
roku rozpoczeto budowe ponad 54 tysiecy domdw jednorodzinnych. Jest to wynik
wyzszy 0 22% w poréwnaniu do tego samego okresu w 2020 roku. Od stycznia do
czerwca 2021 roku wydano ponad 60 tysiecy pozwolen na budowe domow
jednorodzinnych dla inwestorow indywidualnych, czyli o prawie 29% wiecej niz w
pierwszej potowie 2020 roku. W ubiegtym roku wydano 101,6 tys. pozwolen, co stanowi
wzrost o 5 procent w poréwnaniu do 2019 .

Analizujgc wyniki dotyczgce zainteresowania zakupem poszczegdinych typdw
nieruchomosci mozna zauwazyc, ze spada popularnos$c lokali mieszkalnych na rzecz
wzrostu zainteresowania domami jednorodzinnymi. Obecnie obserwujemy znaczny
spadek liczby ogtoszen, co oznacza, ze dziatek budowlanych nie przybywa. We
wszystkich wojewddztwach spada liczba ofert sprzedazy dziatek. Najwiekszy spadek
odnotowano w wojewddztwach: podlaskim (|24%), pomorskim (|23%) oraz
zachodniopomorskim i Slgskim (|21%). Wyjgtek stanowi wojewddziwo podkarpackie,
gdzie liczba ogtoszen na koniec drugiego kwartatu wzrosta o 4 procent. Malejgca
podaz ogtoszen ma znaczgcy wptyw na wzrost cen gruntdw niezabudowanych.
Najwiekszy wzrost odnotowano w miejscowosci Kosakowo (woj. pomorskie), gdzie
ceny ofertowe dziatek wzrosty o 20 procent w poréwnaniu do pierwszego kwartatu
i 0 az 35 procent w ciggu ostatnich szesciu miesiecy.

W ciggu ostatniego roku mozna zaobserwowac ciggty wzrost cen dziatek. Na
rosngcy popyt nieruchomosci gruntowych niezabudowanych niewgtpliwie wptyw
miaty niskie stopy procentowe. Kolejnym czynnikiem, ktéry wptywa na popularnosc
dziatek, jest rosngca inflacja. Polacy chetnie inwestujg swoje oszczednosci w
nieruchomosci. Dodatkowo wzrost cen gruntdw niezabudowanych jest stale
napedzany przez rosngce ceny lokali mieszkalnych oraz domow. Wedtug analitykow

rynku nieruchomosci osoby, ktére planujg zakup dziatki, powinny pospieszy¢ sie z
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podjeciem decyzji, poniewaz prawdopodobnie za 5 lat ceny mogg poszybowac

mocno w gore.

7.2. CHARAKTERYSTYKA LOKALNEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI

W 2020 roku w gminie Kargowa oddano do uzytku 55 mieszkan. Na kazdych 1000
mieszkancoéw oddano wiec do uzytku 9,46 nowych lokali. Jest to wartos¢ znacznie
wieksza od wartoéci dla wojewddztwa lubuskiego oraz znacznie wieksza od Srednigj
dla catej Polski. Catkowite zasoby mieszkaniowe w gminie Kargowa to 1 926
nieruchomosci. Na kazdych 1000 mieszkancoéw przypada zatem 331 mieszkan. Jest to
warto$¢ znacznie mniejsza od wartosci dla wojewddziwa lubuskiego oraz znacznie
mniejsza od $redniej dla catej Polski. 50,9% mieszkan zostato przeznaczonych na
sprzedaz lub wynajem, 49,1% na cele indywidualne. Przecietna liczba pokoi w nowo
oddanych mieszkaniach w gminie Kargowa to 3,851 jest porownywalna do przecietnej
liczby izb dla wojewddztwa lubuskiego oraz porownywalna do przecietnej liczby pokoi
w catej Polsce. Przecietna powierzchnia uzytkowa nieruchomosci oddanej do
uzytkowania w 2020 roku w gminie Kargowa to 78,90 m2 i jest mniejsza od przecietnej
powierzchni uzytkowej dla wojewddztwa lubuskiego oraz znacznie mniejsza od
przecietnej powierzchni nieruchomosci w catej Polsce. Biorgc pod uwage instalacje
techniczno-sanitarne 98,03% mieszkan przytqgczonych jest do wodociqggu, 96,83%
nieruchomosci wyposazonych jest w ustep sptukiwany, 94,34% mieszkan posiada
tazienke, 80,74% korzysta z centralnego ogrzewania, a 71,81% z gazu sieciowego.

W 2019 roku we wsi Karszyn oddano do uzytku 1 mieszkanie. Na kazdych 1000
mieszkancéw oddano wiec do uzytku 3,34 nowych lokali. Jest to warto$¢ znacznie
mniejsza od wartosci dla wojewddztwa lubuskiego oraz znacznie mniegjsza od sredniej
dla catej Polski. 100,0% mieszkan zostato przeznaczonych na cele indywidualne.
Przecietna liczba pokoi w nowo oddanych mieszkaniach we wsi Karszyn to 4,00 i jest
porownywalna do przecietnejliczby izb dla wojewddztwa lubuskiego oraz nieznacznie
wieksza od przecietnejliczby pokoi w catej Polsce. Przecietna powierzchnia uzytkowa
nieruchomosci oddanej do uzytkowania w 2019 roku we wsi Karszyn to 76,00 m2 i jest
znacznie mniejsza od przecietnej powierzchni uzytkowej dla wojewddztwa lubuskiego
oraz znacznie mniejsza od przecietne] powierzchni nieruchomosci w catej Polsce.
Wedtug danych archiwalnych pochodzgcych z Narodowego Spisu Powszechnego

Ludnosci i Mieszkan z 2002 roku dotyczgcych instalacji techniczno-sanitarnych na 77
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zamieszkatych wowczas mieszkan 69 mieszkan przytgczonych byto do wodociggu, 66
nieruchomosci wyposazonych byto w ustep sptukiwany, 36 korzystato z centralnego
ogrzewania, a 41 z piecdw grzewczych. Z kanalizacji korzystato 71 budynkdw
mieszkalnych. Zadna nieruchomos$¢ nie byta podtgczona do gazu sieciowego.

W miare postepujgcej urbanizaciji i rozwoju miast dziatki gruntowe zabudowywane
sg powierzchniami mieszkalnymi oraz komercyjnymi. Dostepnos$c gruntéw jest
czynnikiem niezbednym do budowy, czyli rozwoju strony podazowej rynku
nieruchomosci. Planowanie przestrzenne wraz z politykg wtadz lokalnych majg
kluczowe znaczenie w dostarczaniu nowych terendw budowlanych dla rozwijajgcych
sie miast. Normalnym kierunkiem rozwoju jest przeksztatcanie i zagospodarowywanie
terendw rolnych, ktére stajqg sie terenami budowlanymi.

Pandemia nasilita trwajgcy od lat frend ucieczki Polakéw z miast. Spetnienie
marzenia o domu na wsi utrudniajg jednak wysokie ceny dziatek budowlanych.

Dziatki budowlane sprzedajq sie najlepiej od lat — donosi ,,Puls Biznesu”. Wedtug
danych Ministerstwa Sprawiedliwosci w 2020 r. tfransakcji dotyczgcych gruntdw byto o
blisko 20 proc. wiecej niz rok wczesnie;.

To, ze przeprowadzamy sie z miast na wies, nie jest niczym nowym — taki trend trwa
juz od dawna. Od kiku lat wyraznie sie jednak nasila. Wedtug danych resortu
sprawiedliwosci od 2017 r. Polacy kupujg znacznie wiecej dziatek budowlanych niz
przedtem. Dzieje sie tak nawet mimo coraz wyzszych cen irosngcych z kazdym rokiem
kosztdbw budowy domu. Marzeh o domu nie powstrzymata nawet pandemia —
przeciwnie, w grudniu 2020 r. padt rekord, jesli chodzi o liczbe wydanych pozwolen na
budowe.

Duzy ruch na rynku dziatek budowlanych ma kilka przyczyn. Po pierwsze jest to
kontynuacja zjawiska znanego z lat poprzednich, czyli przenoszenia sie Polakdw na
wie$ lub do matych miejscowosci wokdt duzych osrodkdw miejskich. Po drugie na
sytuacje z pewnoscig wptyneta pandemia, ktdéra sprawita, ze mieszkancom miast
zaczety bardziej doskwiera¢ niedogodnosci takie jak smog, zbyt maty metraz
mieszkan i brak dostepu do terendw zielonych. Po trzecie wreszcie wiele oséb
postrzega zakup ziemi jako zabezpieczenie swoich oszczednosci na niepewne czasy.

Przy prawidtowo funkcjonujgcym rynku nieruchomosci, warto$¢ nieruchomosci
powinna powoli, ale systematycznie wzrastac. Od poczatku 2006 r. zauwazalne jest

ozywienie na rynku, ktére trwa do dzisiqj.
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Dla wiekszosci 0sdb najwazniejsze cechy to:

= |okalizacja nieruchomosci,

= warunki ekologiczno - przyrodnicze: zielen, tereny rekreacyjne,

= warunki dojazdu komunikacjg miejskg i mozliwosci parkingowe,

* rodzaqjistandard sgsiedztwa oraz jego wptyw na prestiz lokalizacji,

= ucigzliwosci lokalizacyjne: ruch uliczny, hatas, zanieczyszczenie,

» stan zagospodarowania rejonu i otoczenia: sklepy, szkota, poczta, banki,

urzedy, instytucje obstugi mieszkancow.

Przecietna wartos¢ dziatki rolnej pod zabudowe w powiecie zielonogdrskim w
ciggu ostatnich dwodch lat wyniosta 60 PLN/mkw. Ponizej przedstawiono wnioski z
przeprowadzonej analizy transakcji dotyczgcych gruntdw rolnych przeznaczonych
pod zabudowe.

Transakcje odbyty sie w latach 2020-2022. Jako rynek lokalny uwzgledniono
transakcje, ktére odbyty sie na terenie gmin z powiatu zielonogdrskiego. Przedmiotem
analizy byty nieruchomosci stanowigce dziatki rolne niezabudowane, przeznaczone
pod zabudowe inng niz zagrodowa. Powierzchnie gruntéw wynosity od 600 mkw. do
8000 mkw. lloS¢ transakcji w przedziatach powierzchniowych przedstawia ponizszy
wykres.

Liczba transakcji w przedziale powierzchniowym
2020-2022

8
6
4
2
0

do 1000 1000 - 2000 = 2000 - 4000 powyzej
mkw. mkw. mkw. 4000 mkw.

m iczba fransakcji 8 17 6 5

W celu dokonania analizy badano akty notarialne, nie uwzgledniono transakciji, co
do ktérych zachodzi podejrzenie, ze byty zawierane w warunkach szczegdlnych. Ceny
transakcyjne  sprzedazy nieruchomosci gruntowych na terenie  powiatu
zielonogodrskiego w latach 2020-2022 wzrosty w stosunku do lat ubiegtych. Ostatnio

mozna zaobserwowac dodatni trend w wysokosci t = 1,3%/m-c.
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Wyceniana nieruchomos$¢ znajduje sie Karszynie, w otoczeniu gruntéw rolnych
przeznaczonych pod zabudowe letniskowq. Brak w poblizu zabudowan, medidw,
potgczen komunikacyjnych, punktéw handlowo-ustugowych.

Ceny gruntéw niezabudowanych w powiecie zielonogdrskim ksztattujg sie na
poziomie od 20 - 150 PLN za mefr kwadratowy, w zaleznosci od doktadnej lokalizacji,

uzbrojenia terenu i powierzchni gruntu. llos¢ transakcji przedstawia ponizszy wykres.

Liczba transakciji w przedziale cenowym

2020-2022
25
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zt/mkw. zt/mkw. zt/mkw.
H Liczba transakciji 12 21 3

Najbardziej poszukiwane sq dziatki o regularnym ksztatcie w dobrej lokalizacii.
Ceny rynkowe nieruchomosci okreSlono na podstawie wtasnych analiz rynku
lokalnego, badan preferencji potencjalnych nabywcdw tego typu nieruchomosci
oraz informaciji biur obrotu nieruchomo$ciami. Ze wzgledu na charakter nieruchomosci
wycenianej, andlize poddany zostat rynek nieruchomosci  gruntowych
niezabudowanych. Obecnie na rynku nieruchomosci gruntowych w powiecie
zielonogodrsakim jest ograniczona podaz i duzy popyt. Po przeanalizowaniu
catoksztattu rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, zbioru cen

transakcyjnych uzyskanych dla nieruchomosci podobnych do nieruchomosci
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wycenianegj, ustalone zostaty nastepujgce cechy rynkowe, potrzebne do obliczenia

wartosci rynkowej wycenianej nieruchomaosci:

Cechy rynkowe i ich skala ocen

Cecha rynkowa

Ocena

Opis

| Punkt.

Lokalizacja
i sasiedziwo

50%

dobre

przecietne

ponizej
przecietnej

Dobry dostep do komunikacji podmiejskiej,
obiektdw handlowo - ustugowych, obiektéw
o$wiatowych oraz innych obiektéw
uzytecznosci publiczne;.

Obecnos¢ terendw zielonych,
zagospodarowana okolica, poczucie
bezpieczenstwa, dobre sgsiedztwo — prestiz
(budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne),
mato ucigzliwy ruch uliczny, z dala od drég
szybkiego ruchu, toréw klejowych.

W odlegtoéci ponad 500 m od przystankéw
komunikacji podmiejskiej, dobry dostep do
obiektéow handlowo - ustugowych i innych
obiektow uzytecznosci publicznej.
Zagospodarowana okolica, blisko$¢ terendw
zielonych, poczucie bezpieczenstwa.

Strefa peryferyjna, znaczne oddalenie od
przystankdw  komunikacji  podmiejskiej i
obiektdw  uzytecznosci publicznej. Hatas
uliczny, $rednio zadbana okolica, tereny
zielone w dalszej odlegtosci, brak poczucia
bezpieczenstwa.

3

Uzbrojenie/wyposazenie w
infrastrukture technicznq
15%

petne
czesciowe

brak

Petna infrastruktura techniczna w  bliskigj
odlegtosci.

Czesciowa infrastruktura techniczna w bliskiej
odlegtosci.

Infrastruktura techniczna do wykonania.

Jakosé drogi dojazdowej
25%

dobra
przecietna
niska

nawierzchnia bitumiczna lub utwardzona
czesciowo utwardzona
droga gruntowa

Powierzchnia dziatki
10%

duza
Srednia
mata

powyzej 2000 mkw.
od 1000 mkw. do 2000 mkw.
ponizej 1000 mkw.

— N W= NN Ww|—-

Cechy rynkowe nieruchomosci oraz ich wagi ustalono na podstawie rynku

lokalnego. Wzieto réwniez pod uwage preferencje potencjalnych nabywcdw tego

typu nieruchomosci.

/7.3.

RELACJA MIEDZY POPYTEM A PODAZA

Generalnie, relacje pomiedzy podazg i popytem oraz poziom obrotéw obrazuje

liczba zawartych tfransakciji na przyjetym rynku lokalnym. W skali roku notuje sie na

lokalnym rynku kilkadziesigt fransakcji wolnorynkowych. Najwiekszy popyt i najmniejsza

podaz dotyczy najbardziej

atrakcyjnych terendw mozliwych do

rozsqgdnego

i atrakcyjnego zagospodarowania. Od kilku lat na terenie powiatu zielonogdrskiego

obserwuje sie tendencije, iz wraz ze wzrostem procesdw urbanizacyjnych nastepuje
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wzrost  zainteresowania mieszkanhcdw mozliwosciq zamieszkania na terenach
podmiejskich, pozwalajgcych na osiggniecie wiekszej kameralnosci mieszkania oraz
stwarzajgcych dogodniejsze warunki dla rekreacji i wypoczynku. Postepujgce
uzbrojenie terenu, realizacja lokalnych uktaddédw komunikacyjnych powoduje staty
wzrost cen okolicznych gruntdw oraz eskalacje oczekiwan wtascicieli, co do przysztych
zyskdw zwigzanych z ich sprzedazqg. Znajduje to zdecydowane odbicie na rynkach
lokalnych. Coraz mniej wolnych terendw, a co za tym idzie coraz wyzsze ceny
pozyskiwania gruntdw nie odstraszajqg juz inwestoréw, tak jak miato to miejsce jeszcze
w niedalekiej przesztosci. Developerzy zdajg sobie sprawe, iz przy obecnych relacjach
popytu i podazy na rynku sg w stanie sprzedac nieruchomosci po znacznie wyzszych

cenach niz kiedys.

VIIl. SPOSOB WYCENY

Oszacowano okreslong w Standardach Zawodowych Rzeczoznawcow
Majatkowych warto$¢ rynkowqg przedmiotu wyceny dla aktualnego sposobu
uzytkowania (WRU) przy zatozeniu, ze warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi
najbardziej prawdopodobng jej cene mozliwg do uzyskania na rynku przy spetnieniu
nastepujgcych warunkow:

» sftrony sg od siebie niezalezne i dziatajg w sposdb racjonalny, nie kierujgc sie

szczegolnymi motywami,

*  mMajg stanowczy zamiar zawarcia umowy,

= sg Swiadome wspodtistniejgcych okoliczno$ci majagcych wptyw na wartosc

nieruchomosci,

* nie dziatajg w sytuacji przymusowej,

= uptyngt okres niezbednego wyeksponowania nieruchomosci na rynku, przy

zastosowaniu odpowiednigj reklamy oraz czas potrzebny do wynegocjowania
warunkéw umowy, biorgc pod uwage charakter nieruchomosci i stan rynku.

Zgodnie z artykutem 154 (ust. 1) ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami: ,,Wyboru
wtasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowanie nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajgc w szczegdlnosci cel wyceny, rodzqj i
potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stopien wyposazenia
w urzgdzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne

dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.”
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Dla ustalenia wartosci przedmiotowej nieruchomosci zastosowano podejscie
porownawcze metodq korygowania ceny sredniej, biorgc do analizy nieruchomosci
podobne w zakresie prawnym, cech fizycznych i lokalizacji.

Wedtug art. 153 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami: ,,Podejscie
poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartosé
ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, kitdre byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany
poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sq
znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej”.

Wedtug § 4 ust. 1 i 4 Rozporzgdzenia Rady Ministrow w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego: , 1. Przy zastosowaniu
podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomo$¢ cen transakcyjnych
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedqgcej przedmiotem wyceny, a takze
cech tych nieruchomosci wptywajgcych na poziom ich cen.” ,4. Przy metodzie
korygowania ceny sredniej, do poréwnan przyjmuje sie z rynku wtasciwego ze wzgledu
na potozenie wycenianej nieruchomosci co najmniej kilkanascie nieruchomosci
podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych sq znane ceny
transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢
nieruchomosci bedqgcej przedmiotem wyceny okresla sie w drodze korekty Sredniej
ceny nieruchomosci podobnych wspdtczynnikami korygujgcymi wartosci przypisane
poszczegdlnym cechom tych nieruchomosci.”

Podejscie porownawcze stosuje sie przy zatozeniu, ze znane sg ceny transakcyjne
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej, warunki dokonania
transakcji, a takze cechy nieruchomosci wptywajgce na te ceny, zwtaszcza na ich
zréznicowanie. Przez nieruchomos$¢ podobng nalezy rozumiec nieruchomose, ktéra
jest poréwnywalna z nieruchomoscig stanowigcq przedmiot wyceny, ze wzgledu na
potozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposdb korzystania oraz inne cechy
wptywajgce na jej wartos¢. Do pordwnan nalezy wykorzystywac nieruchomosci
podobne, ktére byty przedmiotem sprzedazy w okresie najblizszym, poprzedzajgcym
date wyceny, ale nie dtuzszym niz dwa lata od daty, na ktérg okredla sie wartosc
nieruchomosci. Wykorzystanie cen z innych okresbw wymaga szczegdtowego

uzasadnienia. Rzeczoznawca majgtkowy okresla na potrzeby wyceny wtasciwy rynek
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nieruchomosci podobnych, biorgc pod uwage przedmiot, zakres i cel wyceny oraz
dostepnos¢ danych, przedstawiajgc w szczegdlnosci:

a) rodzaj rynku (np. rynek lokali mieszkalnych, lokali handlowych, gruntéw
niezabudowanych, itp);

b) obszar rynku (np. osiedle mieszkaniowe, dzielnica, miasto, gmina);

c) okres badania cen (np. miesigc, kwartat, rok);

d) informacje o popycie i podazy (w tym oferty), potencjat rozwojowy oraz inne
czynniki ekonomiczne, ktére uzna za istotne.

Analiza rynku ma na celu ustalenie cech nieruchomosci (atrybutéw), zwanych
dalej cechami rynkowymi. Rzeczoznawca majgtkowy powinien oceni¢ wielkos¢
wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych, ktére mogg stanowic
wagi cech rynkowych. Cechy rynkowe, na podstawie ktérych porownuje sie
nieruchomos$¢ szacowang z nieruchomosciami podobnymi, sg to m.n. ich
wtasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczno-uzytkowe i prawne, wptywajgce w
sposdb zasadniczy na zréznicowanie cen. Do wyceny przyjmuje sie informacje o
cenach transakcyjnych pochodzgcych z uméw  zawartych w  formie aktu
notarialnego. Rzeczoznawca majgtkowy powinien dokonywac oceny przydatnosci
cen podanych w tych umowach pod kgtem mozliwosci ich wykorzystania w procesie
szacowania. Wagg cechy moze byc¢ jej udziat procentowy w réznicy pomiedzy ceng
maksymalng i ceng minimalng ze zbioru zaktualizowanych cen fransakcyjnych
nieruchomosci podobnych, stanowigcych podstawe wyceny. Nie wyklucza sie takze
innych sposobdw wyrazania wptywu cech rynkowych na ceny. Rzeczoznawca
majatkowy okresla jednostke porownawczqg, do ktérej odnosi sie cena transakcyjna,
a takze stosuje identyczne jednostki dla nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci
porobwnawczych (np. mkw. powierzchni gruntu, mkw. powierzchni budynku, m3
kubatury). W szczegdlnie uzasadnionych wypadkach jednostkg poréwnawczg moze
by& nieruchomos¢. Wielkos¢ wptywu cech rynkowych na zrdznicowanie cen
transakcyjnych oraz skale ocen danej cechy mozna okresli¢ w zaleznosci od stanu
rynku, uwzgledniajgc:

a) wyniki analizy danych o cenach i cechach rynkowych nieruchomosci podobnych
bedqgcych przedmiotem obrotu rynkowego na okreslonym na potrzeby wyceny rynku
nieruchomosci;

b) analogie do podobnych pod wzgledem rodzaju i obszaru rynkéw lokalnych;

c) badanie i/lub obserwacje preferencji potencjalnych nabywcdw nieruchomosci;
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d) inny wiarygodny sposob.

Metoda korygowanej ceny sredniej zaktada, ze warto$¢ nieruchomosci
szacowane] odpowiada $Sredniej cenie obliczonej na podstawie  prébki
reprezentatywnej nieruchomosci podobnych, bedqgcych przedmiotem obrotu
rynkowego, skorygowanej o wartosci cech réznigcych z uwzglednieniem zmian
poziomu cen wskutek uptywu czasu. Warto$¢ nieruchomosci bedqgcej przedmiotem
wyceny okre$la sie poprzez korekte Sredniej ceny nieruchomosci podobnych
wspotczynnikami korygujgcymi.

Procedura okredlania wartosci przy zastosowaniu metody korygowania ceny
sredniej jest nastepujgca:

= utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach
transakcyjnych i cechach, stanowigcego podstawe wyceny,

» aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny,

» ystalenie cech rynkowych wptywajgcych w  sposdéb zasadniczy na
zréznicowanie cen na rynku nieruchomosci,

» ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen
transakcyjnych,

» ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych,

» charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w
odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych,

= obliczenie ceny Sredniej (Cs) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego
podstawe wyceny oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej
(Crmax),

» podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i
nieruchomosci o cenie maksymalnej (Cmax), Z wyeksponowaniem ich ocen w
odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych,

» obliczenie dolnej granicy [Cmin/Cs] i gornej granicy [Cmax/Cs] sumy
wspodtczynnikdw  korygujgcych oraz obliczenie zakreséw  wspdtczynnikdw
korygujgcych dla poszczegdinych cech rynkowych,

= okredlenie wielkosci wspotczynnikdw korygujgcych, wynikajgcych z ocen
wycenianej, nieruchomosci z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia
ceny sredniej w przedziale [Cmin , Cmax],

» obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:
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WX = Cs’r Zn: ui
i=1

gdzie:
ui- wartos¢ i-tego wspdtczynnika korygujgcego
n — liczba wspotczynnikdw korygujgcych
» okredlenie warto$ci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci
jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych (np. m2 powierzchni gruntu,

budynku czy lokalu).

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy — WRW.

Bazujgc na definicji, ze wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi najoardziej
prawdopodobng cene mozliwg do uzyskania na rynku, okreslona z uwzglednieniem
cen fransakcyjnych przy przyjeciu nastepujgcych zatozen:

- strony umowy byty od siebie niezalezne, nie dziataty w sytuacji przymusowej oraz
miaty stanowczy zamiar zawarcia umowy,

- uptyngt czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do
wynegocjowania warunkdw umowy,

mozna stwierdzi¢ jednoznacznie, ze w przypadku, gdy zostanie ograniczone choc
jedno z zatozen (innymi stowy - nie zostang spetnione wszystkie warunki wolego rynku,
badz wystgpig z istotnymi ograniczeniami np. presja czasu) - uzyskang wartos¢
nieruchomosci nie mozemy utozsamiaé z wartosciq rynkowq. W takim przypadku
dokonuje sie oszacowania wartosci dla wymuszonej sprzedazy — WRW —ktdra oznacza
warto$¢ przy uwzglednieniu zatozeniaq, ze istniejg ograniczenia np. czasowe lub inne
dla sfinalizowania fransakcii, ktére nie mogqg by¢ uznane za wystarczajgce lub

rozsgdne okresy marketingu lub wynegocjowania sprzedazy.

Warto$¢ tg wyznaczono na podstawie okrelonej wartosci rynkowej w nastepujgcy
sposdb:
WRW = Wr x (Wa + Wc)
gdzie:
Wr - warto$¢ rynkowa,
Wa - wspotczynnik ogdinej atrakcyjnosci,

Wc - wspdtczynnik zachety ceng wywotawczg.
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Wspotczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane
dodatkowymi cechami. Wspdtczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca
mniej wybredny, sposréd kilku podobnych wybierze nieruchomo$¢ najtanszg. Poziom

wspotczynnika zachety cenowej wynika z aktywnosci rynku.

IX. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ

Obliczenia dotyczgce niezabudowanej hieruchomosci gruntowej w stanie na dzieh

wyceny:

e Do koncowych obliczen wyselekcjonowano baze 36 transakcji
porownawczych,
e Baza ta charakteryzuje sie bardzo podobnymi wskaznikami,

e Ceny nieruchomosci zostaty zaktualizowane na dzieh wyceny.
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Zestawienie transakcji porownawczych:

Datq. A Pow. SEhe . . e ilosé
Lp | zawarcia Dane adresowe dziatki dziatki transakcji jednostkowa m-cy 25.04.2022
umowy brutto 1 mkw.
1118.12.2019 UL. tOCHOWSKA, SULECHOW 6377 260 000,00 40,77 28,00 56
2 | 17.02.2020 WISNIOWE WZGORZE, SWIDNICA 1285 75 000,00 58,37 26,00 78
3 | 21.02.2020 Wypoczynek, SWIDNICA 1166 64.000,00 54,89 26,00 73
4 | 21.02.2020 Wypoczynek, SWIDNICA 1032 56 700,00 54,94 26,00 74
5 | 08.06.2020 UL. SPOKOJNA, CIGACICE 1298 59 000,00 45,45 23,00 59
6 | 26.06.2020 UL. CHLAPOWSKIEGO, ZABOR 1034 51 000,00 49,32 22,00 63
7 | 29.06.2020 Mieszka |, SWIDNICA 1102 65 000,00 58,98 22,00 76
8 | 14.07.2020 UL. ORZECHOWA, SULECHOW 6 440 160 000,00 24,84 21,00 32
9 | 05.08.2020 Dtuga, SWIDNICA 710 55 000,00 77,46 21,00 99
10| 17.08.2020 uL. BOLEStéL\';’L’E(:KﬁéYV\y OUSTEGO, 3827 150 000,00 3920  |2000| 49
11]21.08.2020 | Akacjowa, NOWOGROD BOBRZANSKI 600 50 000,00 83,33 20,00 105
12 | 26.08.2020 UL. SLONECZNA, CIGACICE 974 106 000,00 108,83 | 20,00 137
13]24.09.2020 |  Gajowa, NOWOGROD BOBRZAKSKI 1361 118 000,00 86,70 19,00 108
14 | 08.10.2020 UL. AKACJOWA, CIGACICE 1422 60 000,00 42,19 19,00 53
15 | 04.11.2020 KOChO”OVgSgBeR%‘ZNNS%WOGROD 955 50 000,00 52,36 18,00 65
16 [ 07.01.2021 UL. KWIATOWA, CIGACICE 1180 60 000,00 50,85 16,00 61
17 [ 21.01.2021 UL. MIESZKA I, SWIDNICA 1133 60 000,00 52,96 15,00 63
18 | 02.02.2021 UL. OGRODOWA, CIGACICE 2709 150 000,00 55,37 15,00 66
19 | 04.02.2021 UL. PODGORNA, CIGACICE 1000 66 000,00 66,00 15,00 79
20 | 08.03.2021 | UL. SPOKOJINA, NOWOGROD BOBRZANSKI | 932 75 000,00 80,47 14,00 95
21 01.04.2021 UL. KWIATOWA, CIGACICE 1119 65 000,00 58,09 13,00 68
22| 30.04.2021 UL. LESNA, SULECHOW 4287 200 000,00 46,65 12,00 54
23 | 04.05.2021 UL. PODGORNA, CIGACICE 1496 120 000,00 80,21 12,00 93
24| 17.05.2021 UL. CHLAPOWSKIEGO, ZABOR 1190 72 000,00 60,50 11,00 69
25 | 26.05.2021 UL. CHLAPOWSKIEGO, ZABOR 1273 65 000,00 51,06 11,00 58
26 | 27.05.2021 UL J. Sto;’m%&gv? 'ABRZEZ'E K. 2714 60 000,00 22,11 11,00 25
27 | 02.06.2021 UL. ROZANA, KARGOWA 1288 50 000,00 38,82 11,00 44
28| 11.06.2021 |  UL. WIEJSKA, BRZEZIE K. SULECHOWA 3224 85 000,00 26,36 10,00 30
29 | 14.07.2021 UL. PODGORNA, CIGACICE 942 65 000,00 69,00 9,00 77
30 | 30.08.2021 UL. ODRZAKISKA, CIGACICE 2206 150 000,00 68,00 8,00 75
31| 31.08.2001 | Vb MARSIAKKA JOTETA PISUDSKIEGO. | 9853 | 350919.00 12300 | 800 136
32 09.09.2021 UL. ODRZAKISKA, SULECHOW 4031 85 000,00 21,09 8,00 23
33 23.12.2021 ut. TADESUSE?CS%%;ERZEZ'E K. 7933 344 000,00 4336 4,00 46
3414022022  Wandy Komarnickiej, WILKANOWO 1046 82 000,00 78,39 2,00 80
35| 18.02.2022 UL. OGRODOWA, SWIDNICA 1357 125 000,00 92,11 2,00 95
36 | 15.03.2022 UL. ROZANA, KARGOWA 949 150 000,00 158,06 1,00 160
max 7933 350 919 158 160
min 600 50 000 21 23
srednia 2068 107 212 62 73
trend 1.3
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Wycena nieruchomosci w podejsciu porownawczym, metodqg korygowania ceny sredniej

. P . Nieruchomosé o | Nieruchomosé o
Lp. Cecha Nieruchomos¢ wyceniana .
C. min. C. max.
1. Lokalizacja 1 1 3
2, Uzbrojenie 1 1 3
3. Jakosé dojazdu 1 ! 3
4, Powierzchnia 3 3 1
Lp. Cecha Waga Ocena Wspéiczynnik dla cechy|Gradacja|Wspdtczynnik
min max
dobra 1,098
1. Lokalizacja 50 przecietna 0,158 1,098 0,628 0,158
ponizej przecietnej 0,158
petne 0,329
2. Uzbrojenie 15 czedciowe 0,047 0,329 0,188 0,047
brak 0,047
dobra 0,549
3. Jakosé dojazdu 25 przecietna 0,079 0,549 0,314 0,079
niska 0,079
duza 0,220
Powierzchnia
4 dziatki 10 srednia 0,032 0,220 0,126 0,220
mata 0,032
RAZEM 0,237 1,646 0,504

Wartosé nieruchomosci potozonej w Karszynie nr ew. 265/16 wynosi:

Wartosé rynkowa
1 mkw.

Wj=Csr* Iui= 36,74 zt/mkw.

4168 mkw. x 36,74 zt = 153 115,65 zt

po zaokrqggleniu:
153.000,00 PLN

stownie: sto piecdziesigt trzy tysigce ztotych
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Wartosé dla wymuszonej sprzedazy:

WRW = Wr x (Wa + Wc)

gdzie:
Wr - warto$¢ rynkowa,
Wa - wspotczynnik ogdinej atrakcyjnosci,
Wc - wspotczynnik zachety ceng wywotawczg.

Wspotczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane
dodatkowymi cechami. Wspdtczynnik atrakcyjnosci okreSlono na poziomie 10%.

Wspotczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposréd
kilku podobnych wybierze nieruchomos¢ najtanszg. Poziom wspdtczynnika zachety
cenowej wynika z aktywnosci rynku. Dla przedmiotowej nieruchomosci poziom
wspotczynnika zachety ustalono na poziomie 10%.
Dla szacowanej nieruchomosci:
Wa =0,90 (10% obnizenia wartosci)

Wc = 0,90 (10% obnizenia wartosci)
WRW = 153 000 x 0,90 x 0,90 = 123 930 PLN

Oszacowana warto$¢ nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy na dzien wyceny:

przyjeto WRW = 124 000 PLN

stownie: sto dwadziescia cztery tysigce ztotych
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X. WNIOSKI

OkreSlona wartoS¢ rynkowa nieruchomosci miesci sie w granicach cen
uzyskiwanych przy sprzedazy podobnych nieruchomosci. Z tego wzgledu ofrzymany
wynik mozna uznac¢ za bliski cenie mozliwej do osiggniecia w obrocie rynkowym.

Okreslona warto$¢ jest zblizona do ceny minimalnej, gdyz cechy danej
nieruchomosci odpowiadajg nieruchomosciom o przecietnych cechach.

Wyliczona w ten sposdb wartos¢ okresla najbardziej prawdopodobng cene
mozliwg do uzyskania na rynku, ale w warunkach normalnych, rozciggnietych w czasie
i przy odpowiednim wyeksponowaniu przedmiotu sprzedazy.

Oszacowana warto$¢ prawa wtasnosci gruntu czesci nieruchomosci stanowigce;j
dz. ew. nr 265/16 o pow. 4168 mkw., jest wartoscig rynkowq i stanowi ,,szacunkowq
kwote, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos$c w transakcii sprzedazy
zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktorzy
majag stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg
rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusowej”. Okreslona w operacie
szacunkowym wartos¢ prawa wtasnosci przedmiotowej czesci nieruchomosci wynika
zaréwno ze stanu rynku nieruchomosci jak i indywidualnych cech dziatki gruntu
bedqgcej przedmiotem wyceny oraz uwzglednia funkcje nieruchomosci.

Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy stanowi warto$¢ rynkowa pomnigjszona o
wspotczynniki zachety i atrakcyjnosci, spowodowane ograniczeniami czasowymi oraz
dziataniem pod presjq.

Na rynku lokalnym rozrzut cen transakcyjnych jest bardzo duzy. OkreSlona w
operacie warto$¢ wynika ze stanu nieruchomosci i stanu rynku w konkretnym czasie,
moze ona ulec zmianie na skutek zmian dotyczgcych bezposrednio szacowanej
nieruchomosci lub zmian na rynku lokalnym. Na date wyceny rynek nieruchomosci w
Polsce jest frudno przewidywalny — skutkuje to duzym rozrzutem cen tfransakcyjnych

oraz znacznym spadkiem liczby zawieranych transakciji.
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Xl.  KLAUZULE:

= Niniejszy operat szacunkowy sporzgdzony zostat zgodnie z aktualnie
obowigzujgcymi przepisami prawa i standardami  zawodowymi
rzeczoznawcow majgtkowych.

» Operat szacunkowy nie moze byc¢ publikowany w catosci lub w czesci w
jakimkolwiek dokumencie bez zgody rzeczoznawcy i bez uzgodnien z nim formy
i freSci takiej publikacji. Nie mozna go wykorzysta¢ do zadnego innego celu
anizeli okre$lony w operacie.

» Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu
wyceny, ktérych nie mozna byto stwierdzi¢ w czasie wizji terenowej ani na
podstawie dokumentdw technicznych i prawnych. Przedstawione dokumenty
i zawarty w nich stan prawny i techniczny uznano za wiarygodne i nie byty one
przedmiotem odrebnego dochodzenia.

= W kwestiach spornych doktadne obliczenia i przeprowadzone analizy mogg

zosta¢ ujawnione w celu potwierdzenia prawidtowych obliczen.

Zielona Gora, kwiecien 2022r.

EL 761-485-969
(6005)

Xll.  ZALACINIKI — /

Zatgcznik nr 1. Dokumentacja fotograficzna
Zatgcznik nr 2. Wyrys z mapy ewidencyjnej
Zatgcznik nr 3. Wypis z rejestru gruntéw

Zatgcznik nr 4. Elektroniczny odpis ksiegi wieczystej

Zatgcznik nr 5. Polisa ubezpieczeniowa
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Zatgcznik nr 1
DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZINA

Droga dojazdowa
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Zatgcznik nr 2

Wyrys z mapy ewidencyjnej

Wojewddztwo: Lubuskie
i Powiat: zielonogdrski
STAROSTA ZIELONOGORSKI Jednostka ewidencyjna: Kargewa-gmina
Obreb ewidencyjny: Karszyn
080904_5 0003
Skala 1:1000 5.169.28.03.4, 5.169.28.08.2

5N

265/33
26512

265/35

265118 RV

265/43

265/10

265/24

265/16

RV

RV
620/3 265/23

\620“ | >//
e

N

620110

N

S

-8

£ /

™
P >
o
w

Identyfikator ewidencyjny
materiatu zasobu

Nazwa materiatu zasobu
Data wykonariia kopil
materiatu 2asobu

232/17

Poswiadcza sig zgodnos¢ niniejszej kopii z trescig materiatu
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego

- Michat Lemie
; IS odpTs
asoby reprezentujaog; Srmesidie P

Data wykonania kopii dn. 29-04-2022 1. Nazwa materiafu zasobu: mapa ewidencyjna

W
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Zatgcznik nr 3

Wypis z rejestru gruntow

Wojewodztwo: Lubuskie
STAROSTA ZIELONOGORSKI Powiat: zielonogérski
Jednostka ewidencyjna: Kargowa-gmina
Obreb ewidencyjny: 080904_5.0003, Karszyn

Miejscowos¢: KARSZYN (idTERYT: 0910009)
GG-1.6621.1.854.2022

Uproszczony wypis z rejestru gruntow
wedlug stanu na dzien: 2022-04-28 12:17:00
Jednostka rejestrowa gruntow: 080904_5.0003.G193

WLASCICIELE/ WLADAJACY:

UDZIAL: 11 charakter stanu wiadania: wlasno$¢

grupa rejestrowa: 7.2
POGORZELSKI JAROSLAW ROMAN rodzice: STANISLAW, DANUTA PESEL: 85021604356
Zam. 83-110 TCZEW UL.CZYZYKOWSKA 64A m.4

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Numer Powierzchnia
Ark. dzialki " 5 Opis uzytku Symbol Numer ksiegi
Polozenie gruntéw ialki % 5
mapy ewiden g klasouzytku ”?ku dz’:alkn wieczystej
-cyjnej [ha] [ha]
26516 Grunty ome RV 0.4168 0.4168|ZG2S/00030331/4
Identyfikator dziatki: 080904 _5.0003.265/16
UWAGI - DZIALKA: 265/16
Kazdoc. Aascici i dziatki 265/16 p guje prawo jazdu i p du przez dziaki 265/36, 265/41 (KW ZG2S/00032163/9) oraz przez dziatki
265/42, 265/43, 265/44, 265/45 (KW ZG25/00030329/7).
| 26517 | | Grunty ome |  rv 0.3651 0.3651|2G25/00030331/4

Identyfikator dziatki: 080904_5.0003.265/17

UWAGI - DZIALKA: 265/17

Kazdo ascici i dziatid 265/17 p je prawo jazdu i p du przez dziaki 265/36, 265/41 (KW ZG2S/00032163/9) oraz przez dziatki
265/42, 265/43, 265/44, 265/45 (KW ZG2S/00030329/7).

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 0.7819

W dniu: 28.04.2022

dokument sporzadzony przez: Marzena Nowak

Signed by /
...................... Podpisano przez:
Piotr Sawicki
Powiat
Zielonogdrski

Date / Data:
2022-04-29 14:42

(imie i nazwisko osoby upowaznionej)

Strona1z1



Karszyn, nr ew. 265/16

Zatgcznik nr 4

Elekironiczny odpis ksiegi wieczystej

24042022, 2223

ICHOMOSC GRUNTOWA
Dzial 1-0 |Dzial1-Sp |DzialII |Dzial III |Dziat1v |
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

INr
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 2 8,9
Dziatki ewidencyjne
INr
Lp. 1. podstawy
wpi
Numer dziatki 265/16
Identyfikator dziatki 0
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0003, KARSZYN
Polozenie (numer porzadkowy /
wojewdadztwo, powiat, gmina, Lp. 1. |1 ki:‘é%ﬁi‘ il:&.gZN&GORsKI,
miejscowosc) 2
Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE
Przylaczenie (numer ksiegi wieczystej, z
ktdrej odfaczono dzialke, obszar) 2525/ 00012124 /8;0,4168 FA
INr
Lp. 2. .- d Y
wpisu
Numer dziatki [265/17 12,3,
Identyfikator dziafki [080304 5.0003.265/17 4, 5
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0003,
Polozenie (numer porzadkowy / BGEkE e ChaERs,
wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. 1. |1 KARGOWA’ KARSZYN (4
miejscowost) | asiliisbi il
Sposéb korzystama R - GRUNTY ORNE
Przylaczenie (numer ksiegi wieczystej, z
ktdrej odlaczono dzialke, obszar) ZG2S / 00012124 / 8, 0,3651 HA
INF
\wpisu
Obszar calej nieruchomosci 0,7819 HA B, 9

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

WYPIS I WYRYS, 2010 12 09, STAROSTA ZIELONOGORSKI, ZIELONA GORA; 6
nazwa organu, siedziba organu; polozenie

dakumenn/ numelkany akt)
DZ. KW./ZG25/00001615/11/001, 2011-06-27 11:46:37, 2011-10-20-10.44.06.934207,

pileukw, ”

24042022, 2225

T ZG2S/00030331/4

Dziat1-0 |Dzial I-Sp Inzm_u Dziat 111 |Dziat1v |
DZIAL II - WEASNOSC |

Wiasciciele |

INr

p. 1. podstawy
wpisu

Lista wskazan udzialow w prawie 14

(numer udzials w prawie/ wietkosé |Lp. 1. |2 |1 /1

udzialu/rodzaj wspbinosci)

Osoba fizyczna (Imig pierwsze imig drugie | JAROSLAW ROMAN POGORZELSKI,

nazwisko, imig ojca, imig matki, PESEL) __|STANISLAW, DANUTA, 85021604356

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

14 UMOWA SPRZEDAZY I USTANOWIENIE HIPOTEKIT, 3394/2013, 2013-04-18, JACEK
'WARONSKI, GDYNIA; 28-30

(tytul aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imig/imiona i
inazwisko/nazwiska, siedziba; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./2G25/00001127/13/005, 2013-04-22 13:23:42, 2013-04-24-11.46.03.118812,
NIE, 28-30

(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku
- numer karty akt)

24.04.2022,2224

ZG2S/00030331/

NIERUCHOMO

[pziat1-0 |Dziat1-Sp |DziatIl [DziatIIl [DziatIv |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA |

GRUNTOW!?

Spis praw zwiazanych z wiasnosci

INr
Lp. 1. lpodstawy
\wpisu
Numer prawa 1 18, 19,

UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA |20, 24,
UJIAWNIONEGO W DZIALE III INNEJ 28,29
KSIEGI WIECZYSTE]

NIEODPLATNA I NIEOGRANICZONA W
ICZASIE SLUZBNOSC PRZEJAZDU I
PRZECHODU PRZEZ DZIALKE 620/5 OBJETA|
KSIEGA WIECZYSTA 2G25/00033164/3,
PRZEZ DZIALKE NR 265/43 OBJETA KSIEGA|
WIECZYSTA ZG25/00030329/7 ORAZ
PRZEZ DZIALKI 265/36, 265/41 OBJETE
Tres¢ prawa KSIEGA WIECZYSTA ZG25/00032163/9
ORAZ PRZEZ DZIALKI 620/1, 620/2, 620/3,
620/4, 620/6, 620/7, 620/8, 620/9,
620/10, 620/11, 265/45 NA RZECZ
KAZDOCZESNEGO WEASCICIELA LUB
WSPOLWEASCICIELKA DZIALKI NR 265/16,
265/17 OBJETE NINIEJSZA KSIEGA

Rodzaj prawa

WIECZYSTA
Ksiega powiazana |Lp. 1. [Numer ksiegi
(nieruchomosé wieczystej 262500020329 1.7
obcigzona) Kolejny numer |5

wpisu

(o, 2. [Numerksiedi  |ro / 00032163/ 9
Kolejny numer |,
Wpisu

Lp. 3. [Numer ksiegi
wieczystej 2G2S / 00032164/ 6

Kolejny numer >

2G2S / 00032589 / 1

2

2G2S / 00033164 / 3

2

. |PO PODZIALE DZIALKI 265/15 NA DZIALKI
265/36, 265/37, A NASTEPNIE PODZIALE
DZIALI 265/37 NA DZIALKI 256/41,
265/42, 265/43, 265/44, 265/45, W

b gov plleuke, "

Rodzaj zmiany

24042022, 2225

CHOWIE

GRUNTOWA

DzialI-Sp |DzialII |DzialIII |DziatIV |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

NP
Lp. 1. ]

wpisu
Numer wpisu 3 38, 41
Rodzaj wpisu |OSTRZEZENIE

IWSZCZETO POSTEPOWANIE EGZEKUCYINE
Z WNIOSKU WIERZYCIELA BANKU BGZ BNP
Tresé wpisu PARIBAS S.A. PRZECIWKO DLUZNIKOWI
|JAROSLAWOW] POGORZELSKIEMU W
ISPRAWIE KM 1059/18

PRZYLACZONO EGZEKUCIE Z
INIERUCHOMOSCI Z PRZYLACZONO
EGZEKUCJE Z WNIOSKU WIERZYCIELA

. |PROKURA NIESTANDARYZOWANY
ISEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ
INWESTYCYINY ZAMKNIETY W SPRAWIE KM
Iso/19

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Rodzaj zmiany Lp.

Nr
podstawy
wpisu
38 IWEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCII Z NIERUCHOMQSCI, KM 1059/18, 2018~
12-12, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W SWIEBODZINIE ELIZA
NOWORYTA; 220
I( ie podstawy, data wydania,
inumer karty akt)
DZ. KW./ZG25/00004473/18/001, 2018-12-12 11:45:00, 2019-03-13-10.25.20.449573,
NIE, 216-217
((rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku
- numer karty akt)
41 IWEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI, KM 598/19, 2020-09-
16, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W SWIEBODZINIE ELIZA
NDWORYTA 245

je podstawy, data wydania, polozenie S
numel karty akt)
DZ. KW./ZG25/00002963/20/001, 2020-09-16 15:11:00, 2020-10-21-10.43.18.466897,
NIE, 241-242
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku
- numer karty akt)

; pofozenie -
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24042022, 22:25 euky

24042022, 2225

U/0057550666/7002/2013/1301 Z
DNIA 05 LISTOPADA 2014R.
ROSZCZENIE WIERZYCIELA
HIPOTECZNEGO O PRZENIESIENIE
" NINIEJSZEJ HIPOTEKI (DO KWOTY
Plarpizadstwo LP- 1. |119.490,002L) NA MIEJSCE HIPOTECZNE
DZIAL IV - HIPOTEKA OPROZNIONE PO HIPOTECE WPISANE] POD
NR 1 (W ZAKRESIE KWOTY 482250,002k)
Nr Rodzaj zmiany Lp. 1. [UJAWNIONO ROSZCZENIE (POLE 10)
Lp. 1 - P L. 2. |JAWNIONO ZMIANE WIERZYCIELA
wpisu - © |HIPOTECZNEGO
Numer hipoteki ia) 1 15, 16, Wierzyciel hipoteczny
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA 23, 42 Inna osoba prawna lub jednostka EOS 1 FUNDUSZ INWESTYCYINY
D . ZAMKNIETY NIESTANDARYZOWANY
482250,00 (CZTERYSTA OSIEMDZIESIAT organizacyjna niebedaca osoba i
Suma (slownie), waluta gxm TYSIACE DWIESCIE PIECDZIESIAT) prawna (nazwa, siedziba, REGON) &’;gyj@:i‘;‘;g‘;’;‘gf‘“""
WIERZYTELNOSC BLIZE) OPISANA W ) t" g
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny ?gf;z‘bﬁﬁ%’\xi iR[:ENDl‘:\TlIJS RWIETIVA wpisu
(numer wierzytelnosci / Lp. 1. |1 HlPOTE’CZNEGO NR Numer hipoteki (roszczenia) 30
wierzytelnod¢, stosunek prawny) U/0064085926/0001/2013/1310 Z Rodzaj hipoteki (roszczenia)
DNIA 18 KWIETNIA 2013R. Suma (stownie), waluta
W HIPOTECE NR 2 UJAWNIONO z
ROSZCZENIE WIERZYCIELA Wirzytelnos  stosunek prawny UBEZPIECZENTE SPOLECTNE,
Hipoteka lub roszczenie uprawnione z HIPOTECZNEGO O PRZENIESIENIE (numer wieszytelnodci / Lp.1. |1 UBEZPIECZENIE ZDROWOTN’E 1
pierwszefistwa HIPOTEKI (DO KWOTY 119490,00Zt) NA Wierzytelnosé) e FUNDUSZ PRACY. ZA OKRES OD 2015-
IMIEJSCE HIPOTECZNE OPROZNIONE PO 02 DO 2015-05
ININIEJSZE) HIPOTECE. e
Rodzaj zmiany Lp. 1. [VJAWNIONO INFORMACIE O ROSZCZENIU Tnna osoba prawna lub jednostka ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
(POLE 11) organizacyjna niebedaca osoba . 1. [INSPEKTORAT W TCZEWIE, WARSZAWA,
Lp. 2. |VJAWNIONO ZMIANE WIERZYCIELA prawna (nazwa, siedziba, REGON) 0001775600514
" ©* |HIPOTECZNEGO E— Nr
Wierzyciel hipoteczny Lp. 4 P y
[EOS 1 FUNDUSZ INWESTYCYINY Jwpisu__|
Infiaosoba prawnailb jednostia ZAMKNIETY NIESTANDARYZOWANY Numer hipoteki (roszczenia) a 5L
organizacyjna niebedaca osoba Lp. 1 E
prawna (nazwa, siedziba, REGON) " ** |FUNDUSZ SEKURYTYZACYINY, Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
é 3 WARSZAWA, 221596987 Siiina (Ghnimie); Waliga 13379,64 (TRZYNASCIE TYSIECY TRZYSTA
Nr i SIEDEMDZIESIAT DZIEWIEC 64/100) Zt
Lp. 2. NALEZNOSCI Z TYTULU SKEADEK NA
wpisu UBEZPIECZENIE SPOLECZNE ,
TP - Wierzytelnost i stosunek prawny UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ORAZ
Nurner: Hipotakii(rosaE7enta) 2 i; 22, (numer wierzytelnosci / Lp.1.|1  FUNDUSZ PRACY I FUNDUSZ
Rodzaj hipoteki (roszczenia) :l::ggr:l;:l(l;g\l;;l: _ wierzytelnosé) GWARANTOWANYCH SWIADCZEN
7 PRACOWNICZYCH, ZA OKRES OD
Suma (stownie), waluta [TYSIECY CZTERYSTA DZIEWIECDZIESIAT) 2014-10 DO 2015-01
2L Wierzyciel hi
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny Lp. 1. [1 WéERZVTELNOSC BLIZE) OPISANA W Inna osoba prawna lub jednostka ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH-
(numer wierzytelnosci / OSWIADCZENIU BANKU Z DNIA 05 organizacyjna niebedaca osoba Lp. 1. |INSPEKTORAT W TCZEWIE, WARSZAWA,
wierzytelnosé, stosunek prawny) LISTOPADA 2014R., UMOWA KREDYTU prawna (nazwa, siedziba, REGON) 0001775600514
OBROTOWEGO W RACHUNKU INr
BIEZACYM NA ZASADACH Lp. 5.
UPROSZCZONYCH NR
U/0057550666/7002/2013/1301 Z Numer hipoteki (roszczenia) 5
DNIA 04 PAZDZIERNIKA 2013R, WRAZ Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Z UGODA NR Suma (slownie), waluta 146296,67 (STO CZTERDZIESCI SZE
ITYSIECY DWIESCIE DZIEWIECDZIESIAT
gov.plieukw. " olleukw, 2
24042022 2225
|szES¢ 67/100) 2t
Wierzyciel
Inna osoba prawna lub jednostka PARTIS DESKOWANIA SPOLKA Z
organizacyjna niebedaca osoba, i 3353"#1%"1'}2“;:“ A
prawna (nazwa, siedziba, REGON) 20429832 # v

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

15 UMOWA SPRZEDAZY I USTANOWIENIE HIPOTEKI, 3394/2013, 2013-04-18, JACEK
WARONSKI, GDYNIA; 28-30

(tytul aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imi¢/imiona i
inazwisko/nazwiska, siedziba; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG25/00001127/13/006, 2013-04-22 13:23:42, 2013-04-24-11.46,03.118812,
NIE, 28-30

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzgdu, polozenie wniosku
- numer karty akt)

BANKU KI ZY ) S.A., 2013-04-18, BANK
GOSPODARKI ZYWNOSCIOWE] S.A. ODDZIAL OPERACYINY W GDYNI; 34
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)|
DZ. KW./ZG25/00001127/13/006, 2013-04-22 13:23:42, 2013-04-24-11.46.03.118812,
NIE, 28-30
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku
- numer karty akt)
21 OSWIADCZENIE Z NOTARIALNIE POSWIADCZONYM PODPISEM, 5844/2014,
2014-11-05, JAROSLAW ROMAN POGORZELSKI; 75-76
( podstawy, , data wydania, polozenie -
numer karty akt)
DZ. KW./ZG25/00003488/14/001, 2014-12-04 12:18:05, 2014-12-08-10.36.19.248432,
NIE, 72-74
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku
— numer karty akt)

BANI I ZY ) S.A. STWIERDZAJACE
ZLOZENIE OSWIADCZENIA O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 2014-11-05, BANK
GOSPODARKI ZYWNOSCIOWE] S.A. ODDZIAL W PRUSZCZU GDANSKIM; 100
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)|
DZ. KW./ZG25/00003488/14/001, 2014-12-04 12:18:05, 2014-12-08-10.36.19.248432,
NIE, 72-74
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku
- numer karty akt)
23 |OSWIADCZENIE Z NOTARIALNIE POSWIADCZONYM PODPISEM, 5844/2014,
2014-11-05, JAROSLAW ROMAN POGORZELSKI; 75-76
( podstawy, data wydania, polozenie 3
numer karty akt)
DZ. KW./ZG25/00003488/14/002, 2014-12-04 12:18:05, 2014-12-08-10.36.19.248432,
INIE, 72-74
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku
- numer karty akt)
30 DECYZJA, 101371DZPDZ16/000251, 2016-07-07, ZAKLAD UBEZPIECZEN
ISPOLECZNYCH INSPEKTORAT W TCZEWIE, WARSZAWA; 147
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba
organu; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./ZG25/00000813/17/001, 2017-03-20 12:58:00, 2017-04-21-15.23.12.764443,
INIE, 144-145
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie whniosku
- numer karty akt)

ov.plieuko W



Karszyn, nr ew. 265/16 [EENND

Zatqgcznik nr 5

Polisa ubezpieczeniowa

max erk PZU
nslrance

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
WZAKRESIERZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Rzeczoznawca Majatkowy Maja Hugiel -
Wieckowska

65-012 Zielona Géra, Oskara Kolberga 12

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0011359

zgodne z Rozporzgdzeniem Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzgcego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majgtkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 07/10/2021 - 06/10/2022

na sume gwarancyjng: 25 000 EUR

stownie: dwadziescia pie¢ tysiecy euro
skladka za ubezpieczenie wynosi: 220.00 PLN

idi iExpert.pl spotka Akcyjna
Lidia chalska Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
; 02-001 Warszawa
Sy s Unzpioczet KRS 0000426330, REGON 140437850

NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32| 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP5252355248| Kapitatzaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.




