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Wyciag z operatu szacunkowego

1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest udziat 1/2 w prawie wtasnosci nieruchomosci lokalowej nr 3
potozonej w budynku mieszkalnym nr 31 zlokalizowanego w miejscowosci Lupawa gmina
Potegowo powiat stupski- KW nr SL1L/00025890/9.

2. Cel wyceny - okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb wyznaczenia

ceny sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym.
3. Oszacowana wartos¢

Wartos¢ przedmiotu udziatu 1 /2

wedtug stanu w dniu ogledzin i cen na dzien sporzadzenia wyceny:

133 586 zt

Wartos¢ rynkowa

stownie: sto trzydziesci trzy tysiqce piecset osiemdziesiqt szesc

ztotych
Wartos¢ dla 120 000 zt
wymuszonej
sprzedazy stownie: sto dwadziescia tysiecy ztotych

Uwaga. Ze wzgledu sytuacje epidemiologiczng (panujaca w kraju pandemie (COVID-
19)) dokonano tylko ogledzin zewnetrznych nieruchomosci. Po ustaniu stanu
epidemii aby zweryfikowac¢ prawidtowos¢ informacji, na podstawie ktérych dokonano
przedmiotowej wyceny, winny zosta¢ przeprowadzone ogledziny nieruchomosci w
petnym zakresie, .
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Operat szacunkowy dotyczacy okreslenia wartosci nieruchomosci
zlokalizowanej w miejscowosci Lupawa 31/3
KW nr SL1L/00025890/9

1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

1.1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny udziat 1/2 w prawie witasnosci nieruchomosci lokalowej nr 3 w
budynku mieszkalnym 31 zlokalizowanym w miejscowosci Lupawa gmina Potegowo
powiat stupski; nieruchomos¢ objeta jest KW nr SL1L/00025890/9.

1.2. ZAKRES WYCENY

Zakresem wyceny objeto okreslenie wartosci rynkowej udziatu 1/2 w prawie wtasnosci
lokalu mieszkalnego nr 3 o powierzchni uzytkowej 85,44 m?, do lokalu przynalezy
piwnica; z wlasnoscia lokalu zwiazany jest udziat 175/1000 w prawie wtasnosci
nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatke nr 221/1 oraz w czeéciach wspolnych
budynku z ktérego lokal zostat wydzielony; ksiega wieczysta KW nr SL1L/00025707/0.
Wycene przeprowadzono wedtug stanu przedmiotu wyceny w dniu ogledzin i cen w dniu

sporzadzenia wyceny.

2. CEL WYCENY
Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb wyznaczenia ceny sprzedazy w
postepowaniu upadtosciowym,

3. OKRESLENIE PODSTAW OPRACOWANIA

3.1. PODSTAWA FORMALNA
Zleceniodawca - Kancelaria Doradcy Restrukturyzacyjnego Grzegorza Wichrowskiego
3.2, PODSTAWY MATERIALNOPRAWNE

o Ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami z pdzniejszymi
zmianami.

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego z pozniejszymi zmianami.

3.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE

e Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczozna C@ D

&
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KW nr SL1L/00025890/9

3.4, ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

e Ceny transakcyjne nieruchomosci z aktdow notarialnych udostepnionych przez
Starostwo Powiatowe.

e Ogledziny nieruchomosci i sasiedztwa przeprowadzone w dniu 23.02.2021 r.

o Ksiegi wieczyste KW nr SL1L/00025890/9 i SL1L/00025707/0

e Informacje uzyskane od zamawiajacego.

4. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA OPRACOWANIA

e Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 22.03.2021 r.
e Data na ktéra okreslonoc wartos¢ przedmiotu wyceny: 22.03.2021 r.
e Stan przedmiotu wyceny przyjeto na dzien: 23.02.2021 r.
e Data ogledzin nieruchomosci: 23.02.2021 r.

5. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY
5.1. STAN PRAWNY

5.1.1. KSIEGA WIECZYSTA

Podczas przeprowadzonego w dniu 26.02.2021r. badania ksiag wieczystych
KW nr SL1L/00025890/9 i SL1L/00025707/0 prowadzonych przez Sad Rejonowy W
Leborku - Wydziat Ksiag Wieczystych ustalono:

KW nr SL1L/00025890/9
LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

Dziat | -OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI-

Gmina: Potegowo
Miejscowosc : Lupawa

Ulica : Rozana

Nr budynku : 31

Nr lokalu : 3

Przeznaczenie lokalu : lokal mieszkalny
Opis lokalu : pokoj - 3;
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kuchnia - 1;
tazienka - 1;
przedpokéj - 1;
Opis pomieszczen przynaleznych: do lokalu przynalezy piwnica

Powierzchnia : 85,44 m*
Dziat | SP -SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

UDZIAL ZWIAZANY Z WEASNOSCIA LOKALU
Udziat wtasciciela lokalu wynoszacy 175/1000 w nieruchomosci wspodlnej objetej ksiega
wieczystg KW nr / 00025707 /

Dziat Il WLASNOSC

Jerzy Waldemar Awchimieni i Dorota Awchimieni - wspdlnos¢ ustawowa majatkowa
matzenska - udziat - 1/1

DZIAL 1ll CIEZARY | OGRANICZENIA:
brak wpisow
DZIAL IV HIPOTEKI

brak wpisow

KW nr SL1L/00025707/0

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat | OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI -

Gmina: Potegowo
Miejscowosc : Lupawa

Numer dziatki: 221/1

Obszar: 0,4300 ha

Sposdb korzystania: Dziatka Zabudowana

Informacja o wyodrebnionych lokalach - miedzy innymi lokal nr 3 objety ksiega
wieczysta KW nr /00025890/. : '
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Dziat | SP -SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

brak wpiséw

Dziat Il WLASNOSC:

m.in. udziat 175/1000 KW nr SL1L/00025890/9 nr lokalu 3
Dziat ill CIEZARY | OGRANICZENIA -

brak wpisow

Dziat IV - HIPOTEKI -

brak wpisow

5.2. OPIS NIERUCHOMOSCI

5.2.1. LOKALIZACJA

Przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje sie w budynku 31 w miejscowosci Lupawa .
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Zrédto: Googlemap

tupawa to wies w Polsce potozona w wojewodztwie pomorskim, w powiecie stupskim, w
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nad rzeka tupawa na obszarze o bogatej rzezbie terenu, zbudowana jest na planie
wielodroznicy. We wsi uchodzi lewobrzeznie do Lupawy strumien Roztok o dtugosci okoto
3 km, ptynacy z okolic osady Malczkowo. Wies Lupawa liczy ponad 600 mieszkancow.
Gmina Potegowo - gmina wiejska w wojewodztwie pomorskim, w powiecie stupskim.
Potozona we wschodniej czesci powiatu stupskiego, w zlewniach rzek Lupawy i Leby. W
sktad gminy wchodza 24 sotectwa: Chlewnica, Czerwieniec, Darzyno, Darzynko,
Dabréwno, Gtuszynko, Gtuszyno, Grapice, Grabkowo, Karznica, tupawa, Malczkowo,
Nieckowo, Nowa Dabrowa, Nowe Skérowo, Potegowo, Radostaw, Runowo, Rzechcino,
Skérowo, Warcimino, Wieliszewo, Zochowo, Zychlin. Siedziba gminy to Potegowo.

Powiat stupski - powiat w potnocnej Polsce (wojewodztwo pomorskie) utworzony w 1999
w ramach reformy administracyjnej. Jego siedziba jest miasto Stupsk. Rzezba terenu
jest urozmaicona, z charakterystycznymi wypietrzeniami moren czotowych i
specyficznym, przymorskim krajobrazem w czesci pétnocnej, z terenami wydmowymi
siegajacymi 30 m n.p.m. Na odcinku Ustka - Rowy brzeg klifowy, ksztattowany silng
abrazja morza, porosniety jest zbiorowiskami boru bazynowego i kwasnej buczyny. Na
zapleczu wydm wystepujg czesto torfowiska, z ktorych najwieksze to Zaleskie Bagna i
Ztakowskie Btota, z wystepujaca tam reliktowa woskownica europejska. Waznym
elementem krajobrazu sa liczne rzeki - z najwieksza Stupia - znang rzeka trociowa. Lasy
ochronne zajmuja 83% powierzchni lesnej, gtéwnymi gatunkami drzewostanu sa: sosna -
61% i buk - 13%, a przecietny wiek drzewostandw jest wysoki i siega 62 lat. Wystepuje tu
wiele gatunkow roslin chronionych, a ze zwierzat chronionych nalezy wyrézni¢ bielika,
wydre i bobra. Powierzchnia powiatu podzielona jest zasadniczo pomiedzy zlewnie rzek
tupawy i Stupi oraz w niewielkiej czesci zlewnie Wieprzy. Do strefy ochronnej wod
powierzchniowych nalezy caty obszar Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” i rezerwaty

przyrody w tym regionie.
5.2.2. SASIEDZTWO | DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA

Budynek w ktorym znajduje sie wyceniany lokal znajduje sie w pétnocno-wschodniej
czesci miejscowosci, bezposrednie sasiedztwo budynku w ktérym znajduje sie przedmiot
wyceny stanowig, budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojacej, w sasiedztwie
znajduje sie przedszkole, szkota oraz tereny niezabudowane o charakterze leSnym i
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Operat szacunkowy dotyczacy okreslenia wartosci nieruchomosci
zlokalizowanej w miejscowosci Lupawa 31/3
KW nr SL1L/00025890/9

rolniczym. W centrum miejscowosci znajduja sie sklepy, koscidt oraz przystanek
autobusowy.

Zrédto: Geoportal

Potozenie komunikacyjne nieruchomosci jest srednie. Miejscowos¢ Lupawa potozona jest

pdtnoc od drogi nr 211 oraz na potudnie od drogi E28 taczacej Stupsk z Leborkiem.
5.2.3. STAN TECHNICZNO-UZYTKOWY

Wyceniany lokal mieszkalny usytuowany jest w dwukondygnacyjnym podpiwniczonym
budynku wielorodzinnym usadowionym na dziatce nr 221/1 o nieregularnym ksztatcie o
powierzchni 4300 m?..

Wyceniane mieszkanie znajduje sie w dwukondygnacyjnym budynku wielorodzinnym w
dobrym stanie technicznym. Budynek posiada bezposredni dostep do drogi publicznej.
Mieszkanie sktada sie z trzech pokoi, kuchni, tazienki i przedpokoju o tacznej
powierzchni uzytkowej 85,44 m? do lokalu przynalezy piwnica. ( powierzchnia przyjeta
na podstawie zapisow w KW)

Ze wzgledu sytuacje epidemiologiczna (panujaca w kraju pandemie koronawirusa)
dokonano tylko ogledzin zewnetrznych nieruchomosci; stan techniczny mieszkania jako
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zlokalizowanej w miejscowosci Lupawa 31/3
KW nr SL1L/00025890/9

do czesciowego remontu, a stan techniczny budynku w ktérym sie znajduje przedmiot

wyceny okreslono jako dobry.

Aby zweryfikowa¢ prawidlowos¢ informacji, na podstawie ktorych dokonano
przedmiotowej wyceny po ustaniu stanu epidemii nalezy winny zostaé
przeprowadzone ogledziny nieruchomosci w peinym zakresie. Jezeli podczas
ponownych ogledzin nieruchomosci wyjda na jaw nieujawnione wczesniej
okolicznosci, ktére moga istotnie wptywaé na wartoé¢ nieruchomosci, nalezy

dokonaé ponownej wyceny nieruchomosci

6. ANALIZA RYNKU

Na potrzeby wyceny przeanalizowano rynek lokali mieszkalnych na terenie gminy
Potegowo oraz ze wzgledu na matq ilo$¢ transakcji na terenie gminy gmin sasiednich
Czarna Dabrowka oraz Debnica Kaszubska. Analiza objeto transakcje prawami wtasnosci
lokali mieszkalnych od lutego 2019 do dnia wyceny.

Wykres 1 Rozktad cen transakcyjnych 1m?
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Zakt cena 1m2 bez VAT
Ceny transakcyjne badanego segmentu rynku, w rozpatrywanym czasie najczesciej
zawieraly przedziale od 1.321,82 zt/m? do 2.556,46 zt/m?2, przy wartosci przecietnej
1.898,13 zt/m2.
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7. PROCEDURA SZACOWANIA

7.1. METODYKA WYCENY

Zgodnie z przyjetym celem wyceny okreslono warto$¢ rynkowa przedmiotu wyceny dla
aktualnego sposobu uzytkowania.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi ( zgodnie z art.151.1 Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami ) ,szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za
nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziataja z
rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji przymusowej.”
Wartos¢ rynkowa przy zatozeniu aktualnego sposobu uzytkowania oznacza wartoéc
rynkowa okreslona przy zatozeniu, ze nieruchomos¢ jest i bedzie nadal uzytkowana
zgodnie z aktualnym sposobem jej uzytkowania i ze jest dostepna do sprzedazy.

Warto$¢ rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania wyklucza element spodziewanej
wartosci dla alternatywnego sposobu uzytkowania i mozliwy wzrost wartosci zZwigzany ze

specjalnymi inwestycjami lub regulacjami prawnymi.
7.2. WYBOR PODEJSCIA | METODY WYCENY

W wyniku przeprowadzonej analizy danych o nieruchomosciach z uwzglednieniem celu
wyceny dokonano wyboru procedury wyceny. Warto$¢ przedmiotu wyceny okreslono z
zastosowaniem podejscia porownawczego metoda korygowania ceny $redniej.

Opis metody wyceny

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartoéci nieruchomosci przy zatozeniu, ze

warto$¢ bedzie odpowiadata cenom uzyskanym za nieruchomosci podobne, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy rézniace
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej z przy uwzglednieniu uptywu czasu
na poziom cen.

Przy metodzie korygowania ceny sredniej do poréwnan z nieruchomoscia bedaca

przedmiotem wyceny przyjmuje sie¢ z rynku witasciwego ze wzgledu na potozenie
wycenianej nieruchomosci co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sa ceny transakcyjne, warunki

zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.

Rzeczoznawca Majatkowy Sabina Jurczyk-Wyrwa- uprawnienia nr 4705 11
Tel 693 069 736
e-mail: sabina@wyceny-sjw.pl



Operat szacunkowy dotyczacy okreslenia wartosci nieruchomosci
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KW nr SL1L/00025890/9

Wycena wartosci rynkowej szacowanej nieruchomosci w podejsciu pordwnawczym jest

mozliwa ze wzgledu na wystarczajacg ilos¢ notowan cen transakcyjnych nieruchomosci

podobnych do przedmiotu wyceny na lokalnym rynku nieruchomosci.

8. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY

Po analizie transakcji na badanym rynku wytoniono do poréwnania nieruchomosci

najbardziej zblizone do przedmiotu wyceny. Obiekty poréwnawcze wybrano sposréd

lokali mieszkalnych, ktére byly przedmiotem prawa wtasnosci. Analiza transakcji nie

wykazata wptywu czasu na ceny transakcyjne w okresie dobranych transakcji

poréwnawczych dlatego trend czasowy przyjeto na poziomie 0%

Tabela 1 Obiekty poréwnawcze

Data 5 Miejscowosc Powierzcéhnia Cennaa 1dr2:e;k3?§:r:;ana
transakcji wm o
lut 21 Unichowo 68,70 2328,97
lut 21 Gogolewko 88,00 2443,18
gru 20 Debnica Kaszubska 59,90 3338,90
lis 20 Czarna Dabrowka 63,00 2380,95
wrz 20 Kozy 42,00 2380,95
wrz 20 Debnica Kaszubska 2. 71 3130,34
wrz 20 Debnica Kaszubska 43,31 3809,74
sie 20 Motarzyno 31,77 2360,72
maj 20 Czarna Dabréwka 93,90 2715,65
kwi 20 Debnica Kaszubska 50,68 2722,97
mar 20 Debnica Kaszubska 38,64 3493,79
lut 20 Debnica Kaszubska 13.25 2126,25
cena max 3 809,74 zt
cena min 2 126,25 zt
cena s$rednia 2769,37 zt
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wptyw [%] min max
zakres wspotczynnika
100% 0,767 1,376
Lokalizacja 33% 0,253 0,454
Powierzchnia 18% 0,138 0,248
Kondygnacija 12% 0,092 0,165
Stan techniczny 21% 0,161 0,289
Powierzchnia pomieszczen przynaleznych 16% 0,123 0,220

Na podstawie analizy rynku i dostepnej literatury do okreslenia wartoéci rynkowej
nieruchomosci przyjeto nastepujace cechy i ich ocene.

Cecha Waga Zréznicowanie cech
korzystna
Lokalizacja 33% [sredniokorzystna
matokorzystna
do 50 m?
Powierzchnia 18% |50 m? -70 m?
powyzej 70 m2
11 2 pietro
Kondygnacja 12% ) ) )
parter i ostatnia kondygnacja
dobry
Stan techniczny 21%  ldo remontu

do remontu kapitalnego

powyzej 10 m?
fod 5 m2 do 10 m?
do 5 m?

brak pomieszczen przynaleznych

Powierzchnia pomieszczen przynaleznych 16%

Rzeczoznawca Majatkowy Sabina Jurczyk-Wyrwa- uprawnienia nr 4705 13

Tel 693 069 736
e-mail: sabina@wyceny-sjw.pl



Operat szacunkowy dotyczacy okredlenia wartosci nieruchomosdci
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Charakterystyka nieruchomosci

Cechy
cena minimalna cena maksymalna
Lokalizacja matokorzystna korzystna
Powierzchnia powyzej 70 m? do 50 m2
. parter i ostatnia ; g
Kondygnacja kondygnacja 11 2 pietro
Stan techniczny do remontu kapitalnego dobry

Powierzchnia pomieszczen przynaleznych

brak pomieszczen

. .
przynaleznych powyzej 10 m

Charakter wycenianej

Cechy ik ohomatel Wspotczynnik
Lokalizacja korzystna 0,454
Powierzchnia powyzej 70 m2 0,138
. parter i ostatnia
Kondygnacja kondyenacia 0,092
Stan techniczny do remontu 0,225
Powierzchnia pomieszczen przynaleznych powyzej 10 m2 0,220
Suma wspétczynnikow 1,129

W=Cérx UixK
Cena srednia Cér

Suma wspodtczynnikow Ui
wspotczynnik K

warto$é 1m*
powierzchnia w m*

wartos¢ nieruchomosci

2769,37 zt
1,129
1,00

3127 z
85,44
267 171 zt

stownie: dwiescie szes¢dziesiqt siedem tysiecy sto siedemdziesiqt jeden ztotych
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8.1. WARTOSC NIERUCHOMOSCI W WARUNKACH SPRZEDAZY WYMUSZONEJ

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy to kwota pieniezna, ktéra mozna otrzymad z tytutu
sprzedazy nieruchomosci w okolicznosciach, w ktorych sprzedajacy znajduje sie pod
presja koniecznosci jej sprzedazy. Przy okreslaniu wartosci dla wymuszonej sprzedazy
wzigto pod uwage, ze zbywca jest syndyk, co powoduje Ze czas eksponowania
nieruchomosci na rynku jest zbyt krotki, aby uzyskaé cene rynkowa. Przy sprzedazy
przedmiotowej nieruchomosci przyjeto nastepujace czynniki wptywajace na wptywajace
na wartosc rynkowa przy wymuszonej sprzedazy.

- skrocenie ekspozycji: -5%

- ptynnosc nieruchomosci na rynku: -5%

Suma 10%

Wartosc nieruchomosci dla sprzedazy wymuszonej wedtug stanu na dzien wyceny:

Wm, = 267 171 zt x ( 1-10% )= 240 000 zt

Wm, = 240 000 zt

stownie: dwiescie czterdziesci tysiecy ztotych
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Operat szacunkowy dotyczacy okreélenia wartosci nieruchomosci
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8.2. WYNIK KONCOWY

Wartos¢ przedmiotu udziatu 1 /2

wedtug stanu w dniu ogledzin i cen na dzien sporzadzenia wyceny:

133 586 zt
Wartosc¢ rynkowa

stownie: sto trzydziesci trzy tysiqce piecset osiemdziesiqt szes¢

ztotych
Wartosé dla 120 000 zt
wymuszonej
sprzedazy stownie: sto dwadziescia tysiecy ztotych

Uwaga. Ze wzgledu sytuacje epidemiologiczna (panujaca w kraju pandemie
koronawirusa) dokonano tylko ogledzin zewnetrznych nieruchomosci. Po ustaniu
stanu epidemii aby zweryfikowa¢ prawidtowosé informacji, na podstawie ktérych
dokonano przedmiotowej wyceny, winny zostaé przeprowadzone ogledziny

nieruchomosci w petnym zakresie.

Wartosc¢ rynkowa oznacza najbardziej prawdopodobng cene mozliwa do uzyskania na
rynku. Przeprowadzona analiza wykazata, iz oszacowana wartoé¢ nieruchomoéci ma
odzwierciedlenie na badanym lokalnym rynku nieruchomosci i zawiera sie w przedziale

cen uzyskanych za podobne nieruchomosci.

9. KLAUZULE |1 ZASTRZEZENIA

1. Operat szacunkowy wykonano w 2 egzemplarzach.

2. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany przez Zleceniodawce wytacznie w
celu dla ktérego zostat sporzadzony.

3. Operat szacunkowy nie moze by¢ publikowany, powielany ani udostepniany
osobom trzecim bez zgody autora.

4. Zgodnie z rekomendacja MINISTERSTWA ROZWOJU z 16.04.2020r. dotyczaca
dziatalnosci zawodowej rzeczoznawcdw majatkowych w opbcggf/ggfggemll

2
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koronawirusa dokonano tylko zewnetrznych ogledzin nieruchomosci. po ustaniu
stanu epidemii aby zweryfikowaé prawidiowosé informacji, na podstawie
ktérych dokonano przedmiotowej wyceny, winny zosta¢ przeprowadzone
ogledziny nieruchomosci w petnym zakresie.

5. Przedmiotowa wycena zostata wykonana dla potrzeb sprzedazy w postepowaniu
upadto$ciowym.

6. Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym spowoduje, ze z chwilg
zawarcia umowy sprzedazy, wygasniecie praw oraz praw i roszczen osobistych
ujawnionych w ksiedze wieczystej lub nieujawnionych, lecz zgtoszonych
sedziemu-komisarzowi.

7. Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym spowoduje z chwilg
zawarcia umowy sprzedazy, wykreslenie hipotek.

8. Sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci w postepowaniu upadiosciowym
powoduje, ze z chwilg zawarcia umowy sprzedazy, wykreslone zostang n hipoteki
zapisane w KW nr SL1L/00025890/9 - w dziale IV brak brak wpisow.

9. Przy sprzedazy nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym pozostajag w mocy
bez potracania ich wartosci z ceny nabycia: stuzebno$¢ drogi koniecznej,
stuzebno$¢ przesytu oraz stuzebnos¢ ustanowiona w zwiazku z przekroczeniem
granicy przy wznoszeniu budowli lub innego urzadzenia. Uzytkowanie oraz prawa
dozywotnika pozostaja w mocy, jezeli przystuguje im pierwszenstwo przed
wszystkimi hipotekami lub jezeli nieruchomosc nie jest hipotekami obcigzona albo
jezeli wartos¢ uzytkowania i praw dozywotnika znajduje petne pokrycie w cenie
nabycia. Jednakze w tym ostatnim wypadku wartos¢ tych praw bedzie zaliczona
na cene nabycia.

10.Przyjeta w niniejszym opracowaniu ocena stanu technicznego przedmiotu wyceny
nie stanowi ekspertyzy technicznej.

11.Wyliczona wartos¢ nieruchomosci nie uwzglednia hipotek.

12.Ustalona wartos¢ rynkowa nieruchomosci (i dla sprzedazy wymuszonej) nie zostata
zwiekszona o sume odpowiadajaca podatkom i optatom, jakie potencjalny
nabywca nieruchomosci bedzie zobowiazany zaptaci¢ w zwiazku z jej nabyciem.

Warto$¢ nieruchomosci nie zawiera rowniez podatku VAT.
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13.Warto$¢ wycenianej nieruchomosci okre$lono z uwzglednieniem aktualnego
przeznaczenia terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
stanu obiektu wyceny, stwierdzonego podczas wizji lokalnej, cen rynkowych oraz
sity nabywczej pieniadza ustalonej na dzied opracowania raportu. Wszelkie
zmiany w powyzszym zakresie wymagaja zmiany opinii.

14.0perat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat
sporzadzony, przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze
wystapity zmiany uwarunkowan wyceny.

15.Rzeczoznawca nie odpowiada za wady ukryte wycenianych obiektéw, ktérych
wystepowania nie mogt stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej, ani tez na
podstawie dostepnej dokumentacji technicznej lub prawnej.

16.0perat szacunkowy zostaty wykonany na podstawie danych dostarczonych przez
Zleceniodawce.

17.0perat szacunkowy zostaty wykonany na zgodnie z zaleceniami przez

Zleceniodawcy.

Pruszcz Gdanski, 22.03.2021 r.
Rzeczoznawca Majatkowy

Sabina Jurczyk-Wyrwa
uprawnienia zawodowe nr 4705

10. WYKAZ ZALACZNIKOW

1. Dokumentacja fotograficzna

Rzeczoznawca Majatkowy Sabina Jurczyk-Wyrwa- uprawnienia nr 4705 18
Tel 693 069 736
e-mail: sabina@wyceny-sjw.pl




Operat szacunkowy dotyczacy okreélenia wartoéci nieruchomoéci
zlokalizowanej w miejscowosci Lupawa 31/3
KW nr SL1L/00025890/9

ZALACZNIK NR 1 DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Przedmiot wyceny podczas ogledzin w dniu 23.02.2021 r.
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Pruszcz Gdaniski, 22.03.2021r.

Rzeczoznawca Majgtkowy
Sabina Jurczyk — Wyrwa
Uprawnienia zawodowe nr 4705

ZESTAWIENIE UDZIALU PROCENTOWEGO SKLADNIKOW MASY UPADLOSCI

W zwigzku z wykonaniem operatu szacunkowego zleconego przez Syndyka masy upadtosci
Awchimieni Jerzy prowadzonej przez Sad Rejonowy Gdarisk-Péinoc w Gdarisku, VI Wydziat
Gospodarczy pod sygn. akt GU 873/2020 dot. udzialu 1 /2 prawa wlasnoéci nieruchomosci
lokalowej zlokalizowanej w tupawie 31/3 - KW nr SL1L/00025890/9 informuje, ze masa
upadiosci zostata wyceniona na kwotg 120 000 zt dia sprzedazy wymuszonej co na postawie
informacji uzyskanych od Syndyka oznacza, ze udziat procentowy w masie upadiosci prawa
wiasnosci  nieruchomoéci lokalowej zlokalizowanej w tupawie 31/3 - KW nr
SL1L/00025890/9 wynosi 100 %.

Oswiadczam, ze niniejsze zestawienie udziatu procentowego skiadnikdw masy upadtosci
stanowi uzupetnienie oraz integraing cze$¢ operatu.

Niniejsze zestawienie wydrukowano i podpisano w 2 egzemplarzach, po jednym jako

zatgcznik do kazdej kopii operatu.
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