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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ lokalowa - lokal mieszkalny
nr 6 o powierzchni uzytkowej 36,80 m?, usytuowany na drugiej
kondygnacji (pierwszym pietrze) budynku mieszkalnego potozonego
w Watbrzychu przy ul. 11 Listopada 98, wojewddztwo dolnoslaskie,
opisany w Ksiedze wieczystej nr SW1W/00048925/7 prowadzonej przez
Sad Rejonowy w Watbrzychu, VIl Wydziat Ksigg Wieczystych. Do lokalu
przynaleia dwie piwnice o tacznej powierzchni 4,20 m2,

Zakres wyceny obejmuje prawo wtasnosci do lokalu mieszkalnego.

Krétki opis nieruchomosci

Celem wyceny jest okreélenie wartosci rynkowej nieruchomosci objetej

Okreslenie celu wyceny
zakresem wyceny na potrzeby postepowania upadtosciowego.

Oszacowana wartos¢ rynkowa nieruchomosci

Wartos¢ rynkowa przedmiotowej WR — 67 500 z*
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i et i Stownie ztotych: Szescdziesigt siedem tysiecy pieéset

Wartoéé rynkowa dla WR = 54 000 Z'
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OPERAT SZACUNKOWY. WALtBRZYCH UL. 11 LISTOPADA 98 LOK. 6

1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU | ZAKRESU WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ lokalowa - lokal mieszkalny nr 6 o powierzchni
uzytkowej 36,80 m?, usytuowany na drugiej kondygnacji (pierwszym pietrze) budynku
mieszkalnego potozonego w Watbrzychu przy ul. 11 Listopada 98, wojewddztwo
dolnoslagskie, opisany w Ksiedze wieczystej nr SW1W/00048925/7 prowadzonej przez
Sad Rejonowy w Watbrzychu, VIl Wydziat Ksigg Wieczystych. Do lokalu przynalezg dwie
piwnice o tgcznej powierzchni 4,20 m2.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje prawo wtasnosci do lokalu mieszkalnego.

2. CELWYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci objetej zakresem
wyceny na potrzeby postepowania upadtosciowego.

3. PODSTAWY SPORZADZENIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawy formalne

Podstawe formalng sporzadzenia niniejszego Operatu szacunkowego stanowi zlecenie
Kancelarii Prawnej Grzegorz Wichrowski z dnia 29 czerwca 2023r.

3.2. Podstawy prawne

3.2.1 Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
dalej zwana jako ugn
(Dz.U. z 2020 r., poz. 65).

3.2.2. Rozporzadzenie Rady Ministrow z 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania Operatu szacunkowego, dalej zwane jako
rozporzgdzenie wn
(Dz. U.z 2021, poz. 555).

3.2.3. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny, dalej zwana jako kc
(Dz. U. z 2020 r., poz. 1740).

3.2.4. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali, dalej zwana jako uwl/
(Dz. U. z 2021 r., poz. 1048).

Niniejszy Operat szacunkowy sporzqdzony zostat zgodnie z przepisami prawa oraz Standardami
Zawodowymi Polskiej Federacji Stowarzyszern Rzeczoznawcow Majqtkowych.
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OPERAT SZACUNKOWY., WALBRZYCH UL. 11 LISTOPADA 98 LOK. 6

3.3. Podstawy merytoryczne

3.3.1. Dydenko J., Szacowanie nieruchomosci, Wolters Kluwer Dom Wydawniczy ABC,
Warszawa 2006.

3.3.2. Cymermann R., Hopper A., Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury, PFSRM,
Warszawa 2006.

3.3.3. Zrébek S. (red.), Metodyka okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci,
Educaterra, Olsztyn 2006.

3.3.4. Konowalczuk J., Wycena nieruchomosci do celéw kredytowych, Wyd. Poltex,
Warszawa 2019.

3.4. Zrédta danych o nieruchomosci

3.4.1. Ksiega wieczysta lokalu stanowigcego odrebng nieruchomosé
nr SW1W/00048925/7 prowadzona przez Sad Rejonowy w Watbrzychu,
VII Wydziat Ksiagg Wieczystych.

3.4.2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

3.4.3. Geoportal Infrastruktury Informacji Przestrzennej.

3.4.4. Ewidencja gruntéw i budynkéw.

3.4.5. Ustalenia dokonane przez Autora wyceny, bedace wynikiem ogledzin
nieruchomosci w dniu 18.07.2023 r.

3.4.6. Informacje o cenach transakcyjnych nieruchomosci uzyskane z aktéw
notarialnych.

4. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA OPERATU
SZACUNKOWEGO

4.1. Datasporzadzenia wyceny: 27.07.2023 r.

4.2.  Data, na ktorg okreslono wartosc przedmiotu wyceny: 18.07.2023 r.

4.3. Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny:
stan prawny: 18.07.2023 r.
stan techniczny: 18.07.2023 r.

4.4. Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 18.07.2023 r.

5. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

5.1. Stan prawny aktualny

W dniu 18 lipca 2023 r. przeprowadzono weryfikacje Ksiegi wieczystej
nr SW1W/00048925/7, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Watbrzychu, VIl Wydziat
Ksigg Wieczystych. W dziale I-O przedmiotowej ksiegi widnieje lokal mieszkalny nr 6
usytuowany na 2 kondygnacji budynku potozonego w Watbrzychu przy ul. 11 Listopada
98, sktadajgcy sie z pokoju i kuchni oraz przynaleznych do lokalu dwdch piwnic.
Powierzchnia tgczna lokalu i piwnic wynosi 41,00 m?. Przeznaczenie: lokal mieszkalny.
Przytaczenie — nr ksiegi wieczystej nieruchomosci z ktdrej wyodrebniono lokal:
/00040971/. W dziale I-Sp wpisany udziat w nieruchomosci wspdlnej zwigzany
z whasnoscig lokalu: 671/10000. W dziale 1l jako wiasciciel widnieje: Rafat Mariusz Reks
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OPERAT SZACUNKOWY. WALBRZYCH UL. 11 LISTOPADA 98 LOK. 6

w udziale 1/1. W dziale Il wpisane ostrzezenie o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci
przez komornika sadowego oraz ostrzeienie o przytaczeniu sie do egzekucji
z nieruchomosci przez komornika sgdowego. W dziale IV widnieje hipoteka umowna
kaucyjna na sume 201 184,83 zt oraz hipoteka przymusowa na sume 15 893,58 zt.

Wydruk z Ksiegi wieczystej znajduje sie w zatgczniku nr 1 do Operatu szacunkowego.

Podstawg nabycia nieruchomosci i prawa wtasnosci do niej jest umowa sprzedazy z dnia
7 kwietnia 2008 r.

Potozenie budynku na dziatce 339/1

E 3

Zrédto: htts://mapy.gedportal. gov.pl/

5.2. Lokalizacja oraz opis gruntu

Budynek, w ktérym usytuowany jest szacowany lokal potozony jest w Watbrzychu przy
ul. 11 Listopada 98, wojewddztwo dolnoslgskie, w strefie posredniej miasta, w odlegtosci
ok. 2,5 km w kierunku wschodnim od $cistego centrum — gtéwnego placu miejskiego
rynku. Ulica 11 Listopada jest jedng z najdtuzszych ulic w miescie. Zaczyna sie na
skrzyzowaniu z ulicg Armii Krajowej w centrum Starego Zdroju, a koriczy w okolicach
Parku Rusinowa. Najblizsze otoczenie nieruchomosci to przedwojenna zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna wybudowana w technologii murowanej oraz obiekty
handlowo-ustugowe, a takze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i tereny zielone.
W odlegtosci 1,5 km potozona jest stacja kolejowa Watbrzych Miasto.

Dostepnos¢ komunikacyjna przecigetna - w odlegtosci okoto 2,5 km przebiega droga
krajowa nr 35. Najblizszy przystanek komunikacji miejskiej znajduje sie w odlegtosci
okoto 100 m.

Dziatka na ktérej usytuowany jest budynek jest potozona przy ulicy 11 Listopada (dostep
bezposredni), ktéra stanowi droge publiczng — w granicach dziatki oznaczonej
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geodezyjnie nr 320 o nawierzchni utwardzonej asfaltem. Ulica jest w dobrym stanie
technicznym, dobrze oswietlona, o duzym natezeniu ruchu pojazdéw.

Dziatka uzbrojona w siec elektroenergetycznga, kanalizacyjna, wodociggowa, gazowa.
Odlegtosci od waznych obiektdw infrastruktury spoteczno-komunikacyjnej:

najblizsza placéwka oswiatowa (szkota podstawowa) — okoto 250 m
najblizszy obiekt sportowy (stadion miejski) — okoto 1,5 km
supermarket — okoto 50 m.

Lokalizacja nieruchomosci na tle miasta Watbrzych
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5.3,

Stan techniczny

Stan techniczny i uzytkowy nieruchomosci sporzgdzony zostat w wyniku dokonanych

ogledzin nieruchomosci.

5.3.1. Budynek mieszkalny.

Rok budowy poczatek XX w.
Technologia tradycyjna murowana
llos¢ kondygnacji

; 5
nadziemnych
llos¢ kondygnacji 1

podziemnych

Opis techniczny

Budynek mieszkalny wielorodzinny $redniowysoki.
Sciany konstrukcyjne: murowane, cegta petna
Konstrukcja dachu: drewniana

Pokrycie dachu: papa

Klatka schodowa: biegi schodowe drewniane
Stolarka okienna: PCV

Stolarka drzwiowa: drzwi wejsciowe drewniane

Ocena stanu technicznego

Zty. Wystepuja znaczne uszkodzenia i ubytki. Witasciwosci
wbudowanych materiatéw maja obnizong klase. Wymagany
kompleksowy remont kapitalny.

Instalacje

wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna, gazowa

5.3.2. Lokal mieszkalny

Powierzchnia uzytkowa

36,80 m?*

Kondygnacja

2 (1 pietro)

Pomieszczenia i dodatkowe
powierzchnie

przedpokdj, tazienka z wc, kuchnia, pokdj
lokal ma dostep do dwdch piwnic (powierzchnia 4,20 m?)

Opis techniczny

$ciany: tynk, ptytki ceramiczne, cegta
podtogi: ptytki ceramiczne, panele
stolarka okienna: drewniane stare
stolarka drzwiowa: z blachy
(wewnetrzna)

(zewnetrzne) i drewniana

Ocena standardu
wykornczenia

Zty. Materiaty zuzyte do wykoriczenia lokalu stabej jakosci.
Wyposazenie wnetrz lokalu standardowe. Wystepuja ubytki
i znaczne uszkodzenia materiatéw wykoniczeniowych. Lokal
wymaga kompleksowych prac remontowych. Widoczne
zawilgocenia i zagrzybienia.

Instalacje

wodociggowa, elektroenergetyczna, kanalizacyjna, ogrzewanie:
kominek na drewno oraz bojler elektryczny

* Zrodto: Wypis z rejestru lokali potwierdzony obmiarem wtasnym

5.4.

Stan zagospodarowania

Stan zagospodarowania jest zgodny z zapisami w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Strona 8:z18
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6. WSKAZANIE PRZEZNACZENIA WYCENIANE)
NIERUCHOMOSCI

Dla terenu na ktérym znajduje sie przedmiotowa nieruchomos¢ nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Wedtug zapisow Studium
uwarunkowar i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Watbrzycha,
zatwierdzonego uchwatg Nr XI1/107/19 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 27 czerwca
2019 r., nieruchomos¢ bedaca przedmiotem niniejszej wyceny potozona jest na terenie
opisanym jako: tereny zabudowy mieszkaniowe;j.

Fragment Studium uwar

unkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

A ; 7

7. WYBOR | PRZEDSTAWIENIE ZASTOSOWANEGO SPOSOBU
WYCENY

Biorac pod uwage cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, stan nieruchomosci oraz dostepne dane
o cenach i cechach nieruchomosci podobnych, do wyceny zastosowano podejscie
poréwnawcze, metode korygowania ceny $redniej okreslajac warto$¢ rynkowa
nieruchomosci.

Podejécie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu,
ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy rézniace
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany
poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejsécie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane
ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

T | ‘A7 M ars~l i
TUM Wycen: ieruchomosc) Andrzej slorel
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Przy zastosowaniu podejscia porownawczego okresla sie wartos¢ rynkowaq
nieruchomosci. Wartos¢ tg okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub mogg by¢
przedmiotem obrotu.

W metodzie porownywania parami poréwnuje sie nieruchomos¢ bedaca przedmiotem
wyceny, ktorej cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki
zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.

Zastosowanie przedstawionej powyzej metody wyceny w odniesieniu do podejscia
poréwnawczego, spetnia uwarunkowania okreslone wg Powszechnych Krajowych Zasad
Wyceny Noty Interpretacyjnej NI pt. ,Zastosowanie podejScia poréwnawczego
w wycenie nieruchomosci”.

8.  ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

8.1. Obszar rynku

Obszar rynku analizowany w przedmiotowe] wycenie obejmuje obszar miasta
Watbrzych, gdzie potozona jest szacowana nieruchomosc¢ oraz gdzie znajduja sie obiekty
podobne pod wzgledem charakteru i przeznaczenia.

8. 2. Rodzaj rynku

Rodzaj rynku przyjetego do wyceny uwarunkowany jest typem wycenianej
nieruchomosci. W przypadku przedmiotowej wyceny, jest to rynek nieruchomosci
lokalowych w zrdznicowanym standardzie wykoriczenia, o powierzchni uzytkowe;j
w przedziale 35 m? — 45 m?, usytuowanych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych
$redniowysokich, wybudowanych w technologii tradycyjnej murowanej w | potowie
XX w.

8. 3. Okres badania cen

Dla potrzeb przedmiotowej wyceny, monitorowaniem cen objeto okres 1 roku
poprzedzajgcego sporzadzenie niniejszej wyceny.

8. 4. Analiza i charakterystyka rynku

8.4.1. Opis rynku

Watbrzych — miastona prawach powiatuna potudniowym zachodzie Polski,
w wojewddztwie dolnoslgskim nad Petcznicg. Miasto lezy na Pogdrzu
Zachodniosudeckim i Sudetach Srodkowych w pasmie Gér Watbrzyskich.

Siedziba powiatu watbrzyskiegoi gtéwne miasto aglomeracji watbrzyskiej. Dawna
siedziba wtadz wojewodztwa watbrzyskiego.

Wedtug danych z 31 grudnia 2010 roku powierzchnia miasta wynosita 84,70 km?.
Wedtug danych GUSz 31 grudnia 2020 r.,, miasto byto zamieszkiwane przez
109 971 os6b.
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Watbrzych lezy na Pogérzu Zachodniosudeckim i w Sudetach Srodkowych. Pétnocna
cze$¢ miasta potozona jest naPogdrzu Watbrzyskim, a potudniowa w Gérach
Watbrzyskich i Kotlinie Watbrzyskiej.

Watbrzych jest osrodkiem przemystowym, akademickim i naukowym Polskiej Akademii
Nauk, miastem o funkcjach przemystowo-handlowo-ustugowych z rozwijajacymi sie
funkcjami osrodka turystycznego. Dawniej bardzo wainym i poteznym osrodkiem
przemystowym Dolnego $laska.

W  miescie znajduje sie wiele zabytkéw architektury  mieszczanskiej,
sakralnej, zamki, patace.

Watbrzych jest osrodkiem przemystowym o rozwinietym przemysle budowlanym,
motoryzacyjnym, szklarskim, chemicznym, wtdkienniczym, odziezowym, spozywczym.
Szczegdlnie rozwiniety jest przemyst ceramiczny, oraz przemyst motoryzacyjny.
W potnocnej czesci Watbrzycha zlokalizowana jest podstrefa Watbrzyskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej obejmujaca tereny o tacznej powierzchni 194,27 ha.

Przez Watbrzych prowadzi droga i linia kolejowa do Czech. Jest on potgczony kolejg
z trzema osrodkami: Wroctawiem, Jelenig Gdrg i Ktodzkiem. Watbrzych jest weztem
drogowym, przez jego teren biegnie kilka znaczgcych tras.

Miasto ma rozwiniete zaplecze kulturalne, kina, teatry, filharmonie, muzea, biblioteki,

Galeria Sztuki BWA, Park Nauki i Techniki, w miescie dziata Watbrzyski Osrodek Kultury
i szkoty wyisze, osrodki naukowe Polskiej Akademii Nauk.

Potozenie Watbrzycha w regionie
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Zrédto: wwn;v.maps.google.pl
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Powiat watbrzyski - powiatw potudniowo-zachodniej Polsce, w wojewddztwie
dolnoslgskim, utworzony w 1999 r. w ramach reformy administracyjnej. Jego siedzibg
jest miasto Watbrzych.

W sktad powiatu wchodza:

e gminy miejskie: Boguszow-Gorce, Jedlina-Zdrdj, Szczawno-Zdroj

e gminy miejsko-wiejskie: Gtuszyca, Mieroszow

e gminy wiejskie: Czarny Bor, Stare Bogaczowice, Walim

e miasta: Boguszow-Gorce, Gtuszyca, Jedlina-Zdréj, Mieroszow, Szczawno-Zdrdoj.

Przed 1 stycznia 1999 r. wszystkie gminy powiatu nalezaty do wojewddztwa
watbrzyskiego. Ponadto miasto Watbrzych wchodzito w sktad powiatu watbrzyskiego
od 1 stycznia 2003 do 1 stycznia 2013.

Liczba ludnosci (dane z 30 czerwca 2005): 186 104.
Przez obszar powiatu watbrzyskiego przebiegaja czynne w ruchu towarowym
i pasazerskim panstwowe linie kolejowe, zarzgdzane przez PKP Polskie Linie Kolejowe:

e nr 274 Wroctaw Swiebodzki — Zgorzelec (stacja kolejowa),

e nr 286 Ktodzko Gtéwne — Watbrzych Gtéwny,

e nr291 Boguszow-Gorce Wschod —Mieroszéw (w  ruchu  pasazerskim czynna
Sezonowo).

Wedtug stanu na rok 2017, przez Watbrzych kursujg wszystkie rodzaje pociggéw
kwalifikowanych spotki PKPIntercity: TLK, IC, EIC oraz EIP.

Pociggi osobowe uruchamiajg Koleje Dolnoslaskie (wszystkie na linii nr 286 i wiekszosé
na linii nr 274) oraz Przewozy Regionalne. Liniami nr 274, 286 i 291 kursuja pociagi
towarowe z kruszywem wydobywanym w Gdérach Sowich i Gérach Kamiennych.

Do gmin potozonych wokdét Watbrzycha dociera komunikacja miejska, organizowana
w imieniu gmin przez Zarzad Drég, Komunikacji i Utrzymania Miasta w Watbrzychu.

Zrédto: wikipedia.pl
8.4.2. Trend czasowy i czas ekspozycji
Na podstawie analiz wiasnych w badanym okresie nie stwierdzono wptywu czasu

na zmiane wartosci podobnych nieruchomosci na analizowanym rynku.

Na potrzeby wyceny przyjeto trend cenowy na poziomie 0% na analizowanym rynku
w przyjetym okresie czasu (1 rok).

W wyniku analizy rynku ustalono, iz czas ekspozycji nieruchomosci lokalowych
mieszkalnych wynosi 6-9 m-cy.

8.4.3. Analiza rynku

Na podstawie przeprowadzonej analizy rynku, w tym informacji uzyskanych w biurach
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami, dokonano wyboru cech nieruchomosci,
ktére w sposéb zasadniczy wptywajg na ich ceny transakcyjne a w nastepstwie
na wartos¢ rynkowa.
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Kazde z wyrdznionych cech wskazuje wewnetrzng niejednorodno$é, dlatego
przeprowadzono dalszy wewnetrzny podziat, ustalajgc kolejne poziomy cech,
w odniesieniu do analizowanego obszaru rynku:

Cechy rynkowe i ich znaczenie

Lp. Nazwa cechy Waga cechy  Stopien cechy

Lokalizacja z dobrym dostepem do sieci infrastruktury spoleczno-handlowej, w
korzystne  [odlegloéci do 500 m stacja kolejowa, w sgsiedztwie dominuje zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna

Lokalizacja z ograniczonym dostepem do sieci infrastruktury spoteczno-handlowej,

# Foroisdle A érednle w sgsiedztwie dominuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w cdlegtosci do
300 m przeblega droga wojewddzka
dabe Lokalizacja z ograniczenym dostepem do sieci infrastruktury spoteczno-handlowej,
w sgsiedztwie dominuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
dabry Budynek wymagajacy czeéclowych prac remontowych - brak wiekszych uszkodzen
5 Stan techniczny 166 i ubytkéw
budynku sty Budynek wymagajacy kompleksowych prac remontowych, widoczne ubytki |
uszkodzenia
dobry Materialy uzyte do wykoriczenia lokalu przecietne] jakodcl, wykazuja
standard wykoficzenia umiarkowane zuzycie, wyposazenie standardowe
E fokde 25% Materialy uzyte do wykorczenia lokalu stabej jakosci, wykazujg znaczne zuiycie,
éredni wyposatenie standardowe i ponizej standardowego, lokal wymaga remontu
kapitalnego
mata Powlerzchnia ponizej 40 m2

4 |Powierzchnia uiytkowa 10%
duza Powierzchnia powyiej 40 m2

§ Potoienie na ik dobre Lokale polozone na kondygnacjach na 1 pietrze
kondygnacji staba Lokale pofozone na kondygnacjach powyze] 1 pietra

6 Dodatkowe 10% dobre Do lokalu przynaletg dodatkowe pomieszczenia - komérki lokatorskie albo piwnice
powierzchnie slabe Do lokalu nie przynaletg dodatkowe pomieszczenia

Ceny nieruchomosci podobnych do wycenianej, zaktualizowane o trend cenowy, zaleig
od cech wyzej wymienionych i ksztattujg sie w przedziale od ok. 1,4 tys. zt/m?
do ok. 2,6 tys. zt/m? za$ $rednia cena transakcyjna dla tego typu nieruchomosci wynosi
ok. 2,1 tys. zt/m?.

Zgodnie z pkt 3.10. Noty Interpretacyjnej (NI) ,,Zastosowanie podejscia poréwnawczego
w wycenie nieruchomosdci” wielko$¢ wptywu cech rynkowych na zrdznicowanie cen
transakcyjnych oraz skale ocen danej cechy mozna okresli¢ w zaleznosci od stanu rynku,
uwzgledniajac:

a) wyniki analizy danych o cenach i cechach rynkowych nieruchomosci
podobnych bedacych przedmiotem obrotu rynkowego na okreslonym
na potrzeby wyceny rynku nieruchomosci;

b) analogie do podobnych pod wzgledem rodzaju i obszaru rynkéw lokalnych;

c) badanie i/lub obserwacje preferencji potencjalnych  nabywcéw
nieruchomosci;

d) inny wiarygodny sposdb.

Wagi cech rynkowych, przedstawionych w powyiszej Tabeli, ustalono zgodnie
z pkt. a) cytowanej NI: na podstawie wynikdw analizy danych o cenach i cechach
rynkowych nieruchomosci podobnych bedgcych przedmiotem obrotu rynkowego
na okreslonym na potrzeby wyceny rynku nieruchomosci.
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Analizg objete zostaty informacje uzyskane :

a) ze zbioru cen transakcyjnych pozyskanych w katastrze nieruchomosci,

b) w lokalnych biurach obrotu nieruchomosciami oraz w publikatorach o obrocie
nieruchomosciami,

c) z ogledzin szacowanej nieruchomosci.

W zwigzku z dokonang analizg rynku, wyselekcjonowano zbidr transakcji kupna-
sprzedazy nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego,
dla ktérych znane s3g ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Nastepnie wybrano 3 transakcje dot. nieruchomosci poréwnawczych.

W badanym okresie nie stwierdzono wptywu czasu na zmiane wartosci podobnych
nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym nie przyjeto poprawki z tego tytutu (tzw. trendu

czasowego).

Zbiér transakcji nieruchomosciami lokalowymi o funkcji mieszkalnej

‘ Data transakeji || : Obreb i % Ulica | Pow. u. m21}5(:ena transakcyjna|  Cena zlim2 |
1 20.02,2023 Nowe Miasto (21) Paderewskiego 23 37,03 50 000 1350,26
2 27.02.2023 Stary Zdrdj (20) Pitsudskiego 83 42,80 76 500 1787,38
3 30.03.2023 Stary Zdrgj (20) Marconiego 5 41,33 91 000 2201,79
4 20.03.2023 Nowe Miasto (26) Bogustawskiego 30 40,57 100 000 2464,88
5 20.12.2022 Nowe Miasto (26) Psie Pole 1 44,20 115 000 2601,81

Na podstawie powyzszej analizy transakcji nieruchomosci podobnych do nieruchomosci
wycenianej okreslono réznice miedzy ceng maksymalng a ceng minimalng, tj. AC:

Cena transakeyjna | Cena ziim2 |

50 000,00 1350,26
115 000,00 2601,81
86 500,00 2081,22
65 000,00 1251,55

9. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

9.1. Charakterystyka nieruchomosci poréownawczych

W celu okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci przyjeto 3 nieruchomosci
poréwnawcze najbardziej podobne do nieruchomosci wyceniane;j:

Charakterystyka nieruchomosci podobnej — X1

Nieruchomo$é lokalowa o powierzchni uzytkowej 37,03 m?, usytuowana
na 4 kondygnacji w przedwojennym budynku mieszkalnym wielorodzinnym potozonym
w Watbrzychu przy ulicy Paderewskiego 23. Budynek wymaga kompleksowych prac
remontowych, widoczne ubytki i uszkodzenia. Materiaty uzyte do wykoriczenia lokalu
stabej jakosci, wykazujg znaczne zuzycie, wyposazenie standardowe i ponizej
standardowego, lokal wymaga remontu kapitalnego. Brak dostepu do pomieszczen
przynaleznych. Transakcja kupna-sprzedazy odbyfa sie w dniu 20.02.2023 r. za cene
50 000 zt.
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Charakterystyka nieruchomosci podobnej — X2

Nieruchomo$é lokalowa o powierzchni uzytkowej 42,80 m?, usytuowana
na 3 kondygnacji w przedwojennym budynku mieszkalnym wielorodzinnym potozonym
w Watbrzychu przy ulicy Pitsudskiego 83. Budynek wymaga kompleksowych prac
remontowych, widoczne ubytki i uszkodzenia. Materiaty uzyte do wykornczenia lokalu
przecietnej jakosci, wykazujg umiarkowane zuzycie, wyposazenie standardowe. Dostep
do pomieszczen przynaleznych - piwnice. Transakcja kupna-sprzedazy odbyta sie w dniu
27.02.2023 r. za cene 76 500 zt.

Charakterystyka nieruchomoséci podobnej — X3

Nieruchomo$é lokalowa o powierzchni uzytkowej 41,33 m?, usytuowana
na 3 kondygnacji w przedwojennym budynku mieszkalnym wielorodzinnym potozonym
w Watbrzychu przy ulicy Marconiego 5. Budynek wymaga kompleksowych prac
remontowych, widoczne ubytki i uszkodzenia. Materiaty uzyte do wykornczenia lokalu
przecietnej jakosci, wykazujg umiarkowane zuzycie, wyposazenie standardowe. Dostep
do pomieszczen przynaleznych - piwnice. Transakcja kupna-sprzedazy odbyta sie w dniu
30.03.2023 r. za cene 91 000 zt.

9.2. Obliczenie wartosci nieruchomosci

W celu obliczenia wartosci nieruchomosci, w ponizszej tabeli poréwnano nieruchomosé
bedaca przedmiotem wyceny kolejno z nieruchomosciami podobnymi:

Nieruchomaosci porownawcze

Zakres
Cecha Waga cechy kwotowy

|| Nowe Miasto (21) || Stary Zdroj (20} |© Stary Zdroj (20)
| Wyceniana |
|| Paderewskiego 23 | Pilsudskiego 83 Marconiego 5

cech

Polozenie 30% 375,47 24|  érednie stabe Srednie korzystne
187,73 2t - 2t - 187,73 2t
; staby staby staby
Stan techniczny
Butynkil 15% 187,73 zt staby < 3} . af it
Standard staby $redni éredni
25% 312,89 zt stab
wykoriczenia . ¥ - zt]- 312,89 zt| - 312,89zt
Puv!nerzchma 10% 125,16 21 dabia dobra staba staba
uiytkowa -zt 125,16 zt 125,16 zt
Polozenie na stabe stabe stabe
10% 125,16zt dobre
kondygnacii e 125,162 125,160 125,161
Dodatkowe | stabe dobre dobre
1 i t
powierzchnie 0% 1230 dobre 125,16 zt - 2t -zt
Suma poprawek 438,04 | - 62,58 | - 250,31
F—— 1350,26 1787,38 2201,79

Cena za 1 m2 po uwzglednieniu popmwek | 1 788,30 172481 | 1 951,43 :

*AC= 1251,55 2} '

Wartosé rynkowq 1 m” powierzchni wycenianej nieruchomos‘scii 1 821,50 zt

CXTEXZX3)/3

Wartosé rynkowa nieruchomosci | 67 541,22 zt
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Wartos¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej (w zaokragleniu do 100 zt):

WR =67 500 zt

Stownie zfotych: Szescdziesigt siedem tysiecy piecset
9.3. Oszacowanie wartosci dla wymuszonej sprzedazy

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy to kwota pieniezna, ktérg mozna otrzymac z tytutu
sprzedazy nieruchomosci w okolicznosciach, w ktérych sprzedajgcy znajduje sie pod
presjg koniecznosci sprzedazy.

Przy okredlaniu wartosci dla wymuszonej sprzedazy nalezy wzig¢ pod uwage
to, ze zbywca znajduje sie w sytuacji przymusowej, co powoduje, ze czas eksponowania
nieruchomosci na rynku jest zwykle zbyt krotki, aby mozna byto uzyskac cene rynkows.

Na potrzeby okreslenia wartosci dla wymuszonej sprzedazy dokonano analizy typowego
okresu ekspozycji nieruchomosci podobnych na rynku w celu ich sprzedazy oraz
przeprowadzono wywiad wsrdd agentow w obrocie nieruchomosciami dotyczacy
wptywu skréconego okresu ekspozycji nieruchomosci na rynku na jej cene. Ustalono,
ze typowy okres ekspozycji na rynku nieruchomosci lokalowych o funkcji mieszkalnej,
wymagany dla osiggniecia adekwatnych do ceny rynkowej warunkéw sprzedazy, wynosi
okoto 6-9 miesiecy. Zatozono, ze w przypadku sprzedazy nieruchomosci w sytuacji
wymuszonej wtasciciel bedzie musiat istotnie (przynajmniej o potowe) skréci¢ okres
eksponowania oferty na rynku w stosunku do przyjetego standardu rynkowego.
W zwigzku z tym jako okres sprzedazy wymuszonej przyjeto dla szacowanej
nieruchomosci okres 3-5 miesiecy. Dla nieruchomosci lokalowych o funkcji mieszkalnej,
charakteryzujacych sie przecietng ptynnoscig na rynku, skrécenie okresu sprzedazy
wptywa na cene sprzedazy nieruchomosci w umiarkowanym stopniu, tj. na poziomie
nizszym $rednio o ok. 15% - 20%.

Uwzgledniajgc cechy i przeznaczenie wycenianej nieruchomosci, oceniono ze wartosé
dla wymuszonej sprzedazy wzgledem wartosci rynkowej bedzie sie ksztattowad
na poziomie o 20% nizszym niz wartosc rynkowa.

WSw = 0,80 x WR

gdzie:

WSw — wartos¢ nieruchomosci dla sprzedazy wymuszonej
WR — wartos¢ rynkowa nieruchomosci

Wartos¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci zostata okreslona na poziomie:
67 500 PLN

WSw =0,80 x WR = 0,80 x 67 500 zt = 54 000 PLN

Przyjeto wartos¢ nieruchomosci lokalowej mieszkalnej dla sprzedazy wymuszonej na poziomie:

WSw =54 000 zt

Stownie ztotych: Piecdziesigt cztery tysigce
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10. WYNIK KONCOWY WRAZ Z UZASADNIENIEM

Niniejszy Operat sporzadzono w celu okreslenia wartosci rynkowej prawa wtasnosci
do nieruchomoéci lokalowej nr 6 o powierzchni uzytkowej 36,80 m?, usytuowanej
na drugiej kondygnacji (pierwszym pietrze) budynku mieszkalnego potozonego
w Watbrzychu przy ul. 11 Listopada 98, wojewddztwo dolnoslgskie, opisanej w Ksiedze
wieczyste] nr SW1W/00048925/7 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Watbrzychu,
VIl Wydziat Ksigg Wieczystych. Do lokalu przynalezg dwie piwnice o tgcznej powierzchni
4,20 m2.

Dla potrzeb wyceny okre$lono obszar i rodzaj rynku wtasciwego, skad powzieto
informacje, a nastepnie poddano je analizie, w wyniku, ktérej ustalono i wyliczono
wartos¢ rynkowg prawa wiasnosci do nieruchomosci (w zaokragleniu do 100 zt)
na poziomie:

WR = 67 500 z{

Stownie zfotych: Szescdziesigt siedem tysiecy piecset

Wartoé¢ prawa wiasnosci do nieruchomosci lokalowej w ujeciu jednostkowym
(w przeliczeniu na m? p.u.) zostata okre$lona na poziomie 1 821,50 zt/m?. Otrzymana
warto$é nieruchomosci miesci sie ponizej sredniej cen jednostkowych uzyskiwanych
za nieruchomosci podobne w obrocie rynkowym na rynku lokalnym (2 081,22 zt/m?).
Niekorzystny wptyw na warto$¢ nieruchomosci ma staby stan techniczny budynku i
standard wykoriczenia lokalu.

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy prawa wtasnosci do przedmiotowej nieruchomosci
lokalowej mieszkalnej wynosi:

WSw = 67 500 zt x 0,8 = 54 000 zt

WSw = 54 000 zt

Stownie zfotych: Piecdziesiqt cztery tysigce

|11.  KLAUZULE

11.1. Niniejszy Operat szacunkowy sporzadzony zostat zgodnie z przepisami prawa
oraz Standardami zawodowymi.

11.2. Niniejszy Operat wykorzysta¢ moina jedynie dla celu, w jakim zostat
sporzadzony.
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11.3. Nie stwierdzono warunkdéw i ograniczen w odniesieniu do dokumentacji prawne;
przedmiotu wyceny, ktére stanowityby utrudnienia w realizacji wyceny
w kontekscie celu wyceny.

11.4. Wszelkie czynnosci prawne a takze skutki tych czynnosci, wynikajace z celu
wyceny nie dotyczg Autora niniejszej wyceny.

11.5. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat
sporzadzony przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba,
ze wystapity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw,
o ktérych mowa w art. 154 ugn.

11.6. Stwierdza sie koniecznos¢ aktualizacji niniejszej wyceny w szczegdlnosci
w zwigzku ze zmianami cen na rynku, zmianami dokonanymi na nieruchomosci
lub w otoczeniu nieruchomosci po opracowaniu Operatu szacunkowego.

11.7. Niniejszy Operat nie moze by¢ publikowany w catosci lub czesci bez zgody Autora
i uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacji.

11.8. Niniejszy Operat nie stanowi ekspertyzy technicznej.

11.9. Oszacowana wartosc¢ nie zawiera podatku od towarow i ustug (podatku vat) oraz
innych optat transakcyjnych.

11.10. Autor niniejszego Operatu oswiadcza, ze spetnia warunki niezaleznosci przy
sporzadzaniu przedmiotowej wyceny —z wiascicielem wycenianej nieruchomosci
oraz Zleceniodawcg nie tacza mnie powigzania lub zaleznosci, ktére mogtyby
ograniczac niezaleznos$¢ sporzadzonej wyceny.

12. PODPIS AUTORA OPERATU SZACUNKOWEGO
Z UZYCIEM PIECZECI ZAWODOWE)

e 0

Wroctaw, 27.07.2023 r. R e LT S e d

13. SPIS ZAtACZNIKOW

1 Wypis z Ksiegi wieczystej

2 Uproszczony wypis z rejestru gruntow

3 Wypis z rejestru lokali

4 Dokumentacja fotograficzna

5 Polisa ubezpieczenia OC
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18.07.2023, 06:40 przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Dziat I-O |Dzial I-Sp |DziatII |Dziat III |DziatIV |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci |1 ---
Lokal
Nr
podstawy
wpisu
Potozenie (numer porzadkowy / p. 1.1 |WALBRZYCH
miejscowosc)
Ulica  [numer Numer lokalu 11 LISTOPADA 98 6
budynku
Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY
Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) POKOJ - 1, KUCHNIA - 1
Opis pomieszczen przynaleznych (rodzaj PIWNICA - 2
pomieszczenia - liczba)
Kondygnacja 2,0
Przytaczenie - numer ksiegi
wieczystej (nieruchomosé, z ktérej |Lp. 1. |/ 00040971 /
wyodrebniono lokal)
Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebna TAK
nieruchomosc)
Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z 41.0000 M2
powierzchnig pomieszczen przynaleznych d
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
Wpisu
OBSZAR: POW. UZYTK. LOK. 36,80 M2, ---
POW. tACZNA PIWN. 4,20 M2. PRZY
ZALOZENIU KSIEGI WIECZYSTEJ WPISANO
Wpisy lub czesci wpiséw, ujawnione w NA WNIOSEK ZtOZONY W DNIU
ksiedze wieczystej w toku migracji, ktore 13.02.2001 R. DZ. KW. 1028/01 ZAWARTY
zawierajq tresc nie objetq strukturg ksiegi (W UMOWIE SPRZEDAZY Z DNIA 8.02.2001
wieczystej lub projekty wpiséw przeniesione|R. REP. A NR 788/2001, KARTA 2-3,
z dotychczasowej ksiegi wieczystej SPORZADZONEJ W KANCELARII
NOTARIALNE]J W WALBRZYCHU PRZED NOT.
ANNA SZERER - WPISANO DNIA 7.05.2003
R.
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej 1
ksiedze wieczystej

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 1/2
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Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat II |Dziat 111 |Dziat IV |

przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Spis praw zwigzanych z wiasnoscia

Nr

Lp. 1. e podstawy
wpisu

Numer prawa 1 1

. UDZIAL ZWIAZANY Z WEASNOSCIA

Rodzaj prawa LOKALU

Wielkos¢ udziatu w nieruchomosci

wspolnej, ktorg stanowi grunt oraz

czesci budynku i urzadzenia, ktére [Lp. 1. |671 / 10000

nie stuzg wytacznie do uzytku

wiascicieli lokali

Numer ksiegi Numer udziatu w

wieczystej, z prawie w ksiedze,

ktorej z ktorej / 00040971 / ---

wyodrebniono wyodrebniono

lokal lokal

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej
ksigdze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

1

UMOWA SPRZEDAZY, 788/2001, 2001-02-08, ANNA SZERER, WAtBRZYCH; 2-3
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i
nazwiskc/nazwiska, siedziba, potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00001028/01/, 2001-02-13 00:00:00, 2003-05-07 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

Powrot

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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Dziat I-O |Dziat I-Sp |DziatII |Dziat III |DziatIV |
DZIAL II - WEASNOSC

Wiasciciele

Nr
Lp. 1. e podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie 5

(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ |Lp. 1. |3 1/1
udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie |RAFAL MARIUSZ REKS, TADEUSZ,
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) DANIELA, 74041913713

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

5 UMOWA SPRZEDAZY, 2898/2008, 2008-04-07, JANUSZ SOBCZAK, WAtBRZYCH; 24-
25

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./SW1W/00005274/08/001, 2008-04-08 12:39:46, 2008-05-15-
11.28.55.052472, NIE, 24-25

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt)

Powrot
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Dziat I-O |DziatI-Sp |DzialII |DziatIII |DziatIV |

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Nr
Lp. 1, e podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 13
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE
WSZCZECIE EGZEKUCII Z
NIERUCHOMOSCI PRZEZ KOMORNIKA
Tres¢ wpisu SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W
WALBRZYCHU MAGDALENE
MADRZEJEWSKA W SPRAWIE KM 1640/21
. 5 PROKURA NIESTANDARYZOWANY
crgnzacina nbedaca osba |1 1. SERURITUACON FNDUSZ
prawng (nazwa, siedziba, REGON) 140317429 4 4
Nr
Lp: 2 --- podstawy
wpisu
Numer wpisu 2 14
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE

Tres¢ wpisu

PRZYtACZENIE SIE DO EGZEKUCII Z
NIERUCHOMOSCI PRZEZ KOMORNIKA
SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W
WALBRZYCHU MAGDALENE
MADRZEJEWSKA W SPRAWIE KM 3614/22

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobgq
prawng (nazwa, siedziba, REGON)

Lp. 1.

PROKURA NIESTANDARYZOWANY
SEKURYTYZACYNY FUNDUSZ
INWESTYCYINY ZAMKNIETY, WROCLAW,
140317429

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

13
MADRZEJEWSKA; 71

numer karty akt)

- numer karty akt)

DZ. KW./SW1W/00001453/23/001, 2023-02-16 13:54:00, 2023-03-21-
14.51.40.045697, NIE, 67-72
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku

WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI, KM 1640/21, 2023-
02-16, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W WALBRZYCHU MAGDALENA

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofoZzenie dokumentu -

14

numer karty akt)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KM 3614/22, 2023-02-24, KOMORNIK SADOWY
PRZY SADZIE REJONOWYM W WALBRZYCHU MAGDALENA MADRZEJEWSKA; 81
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu -

1/2
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DZ. KW./SW1W/00001854/23/001, 2023-02-27 09:38:00, 2023-04-04-
12.41.31.653478, NIE, 77-82

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt)

_Powrst|
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Dziat I-O |Dziat I-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIV |
DZIAL IV - HIPOTEKA

Nr
Lp. 1. o podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 2 7,8,9,
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA KAUCYJINA 10, 11
. 201184,83 (DWIESCIE JEDEN TYSIECY
Suma (stownla), Wallta STO OSI]EMD(ZIESIALT CZTERY 83/105) Zt
Wierzytelnosc i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci / Lp. 1. |1  |KREDYT
wierzytelnosc)
Termin zaptaty 2038-04-10
- ; UMOWA KREDYTOWA NR Z07E/75292865 Z
Inne informacje DNIA 2.04.2008R.
Wierzyciel hipoteczny
organizacyina niebedaca osoba . |Lp. 1. |GF MONEY BANK SPOLKA AKCYINA,
prawng (nazwa, siedziba, REGON) GHabizls, $203a1.1/000000
Nr
Lp. 2. i podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 12
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
15893,58 (PIETNASQIE TYSIECY
Suma (stownie), waluta OSIEMSET DZIEWIECDZIESIAT TRZY
58/100) Zt

WIERZYTELNOSC WYNIKAJACA Z
NAKAZU ZAPLATY W POSTEPOWANIU
UPOMINAWCZYM SADU REJONOWEGO
LUBLIN -ZACHOD W LUBLINIE W
SPRAWIE SYGN. AKT VI NC-E
1340540/20 Z DNIA 29.09.2020 ROKU

Wierzytelno$c¢ i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci / Lp. 1. |1
wierzytelnosc)

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg L 1.
prawna (nazwa, siedziba)

ALEKTUM CAPITAL II AG, ZUG
SZWAICARIA

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

7 OSWIADCZENIE, 2008-05-19, GE MONEY BANK SPOLKA AKCYINA W GDANSKU; 34
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./SW1W/00007774/08/001, 2008-05-27 14:45:37, 2008-06-30-
12.32.05.749518, NIE, 32-33

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 1/2
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(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku
- numer karty akt)

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI NA RZECZ BANKU, 2008-05-19,
RAFAL REKS; 35

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./SW1W/00007774/08/001, 2008-05-27 14:45:37, 2008-06-30-
12.32.05.749518, NIE, 32-33

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt)

POSTANOWIENIE, DZ.KW. 10351/08, 2008-07-29, SAD REJONOWY, WALBRZYCH; 44
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu,
siedziba sgdu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./SW1W/00010351/08/001, 2008-07-22 07:41:05, 2008-07-30-
09.14.04.702171, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

10

OSWIADCZENIE, ZO7E/75292865, 2008-05-19, GE MONEY BANK SA; 34
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potoZzenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./SW1W/00010351/08/001, 2008-07-22 07:41:05, 2008-07-30-
09.14.04.702171, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

i

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI NA RZECZ BANKU, 2008-05-19,
RAFAL REKS; 35

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./SW1W/00010351/08/001, 2008-07-22 07:41:05, 2008-07-30-
09.14.04.702171, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

12

NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM, VI NC-E 1340540/20,
2020-09-29, SAD REJONOWY LUBLIN-ZACHOD W LUBLINIE VI WYDZIAL CYWILNY,
LUBLIN; 56

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu,
siedziba sgdu,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./SW1W/00000666/22/001, 2022-01-21 00:00:00, 2022-02-07-
15.28.00.996033, NIE, 48-61

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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Znak sprawy: BGK.6621.1.758.2023

Wojewddztwo: dolnosiaskie
Powiat: m. Watbrzych
Jednostka ewidencyjna: 026501_1, M. Watbrzych
Obreb ewidencyjny: 0020, Stary Zdréj Nr 20
PREZYDENT MIASTA WALBRZYCHA

(nazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 25-07-2023 10:39:27

Nr jednostki rejestrowej: G489

Osoby: 3
UWAGA: W jednostce znajdujg sie jeszcze inni wiadajacy.
Udziat s .
Ebrma viadania Dane osoby fizycznej / instytucji
4404/10000 .
wspotwlasnost Gmina Watbrzych -
671/10000 Reks Rafat Mariusz (Tadeusz, Daniela)
wspﬁwlasn_oéé ‘adres: ul. 11 Listopada 98/6, 58-302 Watbrzych
4404/10000

Prezydent Miasta Walbrzycha

gespRanrawanieZaa0ken! siedziba: pl. Magistracki 1, 58-300 Watbrzych

nieruchomosci

Dziatki ewidenc;!jne: 1

Numer dziafki | Powierzchnia  Uzytek i Klasa bonitacyjna ,
A P T o 1 NrKwWi i
faenbynkatar dres [ha] Oznaczenie  Pow. [ha] rKW lub inne dokumenty
3391 Walbrzych, ul. 11 Listopada
026501_1.0020.339/1 08 0.0474 B 0.0474 SW1W/00040971/8

UWAGA: Dzia}ka_ ;«ié_x_budowana bugjyhkf\rr]ii 143. _'

Razem powierzchnia dziatek [ha: 00474 ha
Stownie: czterysta siedemdziesiat cztery metry kwadratowe

Oznaczenia uzytkow i klas

B - Tereny mieszkaniowe

Budynki niestanowigce odrebnego od gruntu przedmiotu wlasnosci: 1
Identyfikator | 026501_1.0020.143_BUD Kondygnacje nadziemne: 4

7 ' Kondygnacje podziemne: 1
Dziatka 026501_1.0020.339/1 Powierzchnia zabudowy (z dokumentow) [m?]: 206

Adres Watbrzych, ul. 11 Listopada 98 Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodregbnionych [m?): -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?]: 313.04
Rodzaj wg KST budynki mieszkalne Powierzchnia uzytkowa pomieszczert przynaleznych do lokali [m?]: 30.62
Uwagi: -
Signature Not Verified r
Dokument podpisany przezAKatarzyna Ksigzopolska
Sporzadzil(a): Katarzyna Ksigzopolska Defgicalient Yo Soapid 85 B Rtronicznie

(imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)



Znak sprawy: BGK.6621.1.758.2023

Wojewodztwo: dolnoslgskie
Powiat: m. Watbrzych
Jednostka ewidencyjna: 026501_1, M. Watbrzych

PREZYDENT MIASTA WALBRZYCHA Obreb ewidencyjny: 0020, Stary Zdréj Nr 20

(nazwa organu wydajgcego dokument)

WYPIS Z REJESTRU LOKALI
sporzgdzono dnia: 25-07-2023 10:42:55

Nr jednostki rejestrowej: L774

Osoby: 1
Formgd;;:;a nia Dane osoby fizycznej / instytucji
1N Reks Rafat Mariusz (Tadeusz, Daniela)
wiasnosé | adres: ul. 11 Listopada 98/6, 58-302 Watbrzych

Lokale: 1

Nr lokalu ; Kondy- Pow. ;

identyfikator Adres Rodzaj gnagia | uzytkowa [m?] Nr KW lub inne dokumenty

e o s | el [V HERERE | ety | B 36.80 SW1W/00048925/7

itwqczinq powierzchnia pomr‘eszcgg{’riprzyna!eénych ;fm?]: 4.20 - -
Pomieszczenia przynalezne. piwnica o nieznanej powierzchni w budynku 143_BUD; piwnica o pow. 4.20 m.kw. w budynku 143_BUD

.. 1 pokgj
waag:. kuchnia
DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ
Nieprawidtowy pagpi
Sporzgdzit(a): Katarzyna Ksigzopolska 8&?&3&};@%@%’3 aé‘gﬁf:nﬁiﬁ,?poma

(imig i nazwisko osoby reprezen_tujacej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)



Dokumentacja fotograficzna
wykonana dnia 18 lipca 2023 r.

~Elewacja budynku
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEI ZAWODOWE]

NR 1070841759

Y Okres ubezpieczenia: od 26.04.2023 1. do 25.04.2024 r.

Ubezpleczajacy: PRO CERTUM WYCENA NIERUCHOMOSCI ANDRZEJ GASIOREK

B Adres siedziby: HUGONA KOLEATAJA 8 m. 10, 50-003 WROCEAW
E-mail: BIURO@PROCERTUM-WYCENY.PL

REGON: 388693743

Telefon: +48797037727

Ubezpieczony: PRO CERTUM WYCENA NIERUCHOMOSCI ANDRZEJ GASIOREK

Adres siedziby: HYGONA KOLLATAJA 8 m. 10, 50-003 WROCLAW
E-mail: BIURO@PROCERTUM-WYCENY.PL

REGON: 388693749

Telefon: +48797037727

2akres ubezpleczenia obowlazkowego Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenle | Na wszystkie zdarzenia
Odpowiedzialnosc cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnodé rzeczoznawcy majatkowego 150 000 EUR | 150 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu éredniego euro ogloszonego przez NBP

po raz plerwszy w roku, w ktérym umnowa ubezpleczenia zostata zawarta.

Postanowlenia dodatkowe

Klauzvla rezygnacji z roszczen regresowych

Skiadka taczna: 694,95 PLN

Jednorazowo
Termin platnodci 08.05.2023
Kwota w PLN 694,95

Numer rachunku bankowego do zaptaty skiadki

52 1240 6960 3014 0110 3544 0577
W bytule przelewu prosimy wpisaé: Nr 1070841753

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowlazkowego ubezpleczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Mintstra Finansdw z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpleczenia odpowledzialnodel cywlinej przedsieblorcy prowadzacego dzlatalnodé
w zakresle czynnoddl rzecomnawstwa majatkowego (Dz. U. 2 29 kwietnla 2019 1.
Poz. B0S).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpleczeniach obowiqzkowych,
Ubezpleczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

Postanowlienla dodatkowe

Klauzula rezygnacji z prawa dochodzenla roszczef regresavwych

1. Klawzula ma zastosowanie do chowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosel
cywilnej.

2. PZU 23 2aptaty dodatkowe) skiadlu ubezpieczeniowej, rezygnuje z prawa dochodzenia
od ubezpieczonego lub osdb, za ktére ponosi on odpowded alnodd, Twrotu

s E i

wyplaconego, 2 tytutu cbowlgzkowego ubezpieczenta odpowledzianods cywinej,
odstkodowania 23 stkody wyrradrone ratacym niedbalstwem.

Oswiadczenia

1. Oswladczam, 2e przed zawardem umowy ubezpleczenia obowiazkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajacy Informacie o produlcie ubezpleczenicwym

2. Odwiadczam, de przed zawarciem umowy ubezpleczenia uzyskatem Informacie, !z do
umowy ubezpieczenia maja zastosowania przeplsy prawa poisidego.

3. Oswiadcazam, e otrzymatam/em informacie o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawarta w destarczonym mi dokumencie Informacia o Administratorze danych
osobovych,

4. B * wyratam z2godq na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycle SA, PTE PZU SA, TF]
PZU SA, PZU Pomac SA, P2U Zdrowle SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informac)i marketingowych za podrednictwem polaczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosawe [VR).

5. O * wyrazam 7q0de na przesylanie Informacii | dokumentdw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacie o produkcle, a ke Informac), o ktdrych mowa
w an 9 ust.1 ustawy o dystrybucil ubezpleczed, kiére majg zwigzek 2 wnioskowany Iub
zawart umowg ubezpeczenia w PZU SA 2a poérednictwem $rodkdw komunikaci
elektronkzne], w tym wiadomoscl SMS/MMS lub e-mall, na wskazany przeze mnle
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobawiazupe sie uaktualniad moje dane, dogki ktdeym bede otrzymywad
informacje za pedrednictwem Srodkéw komunikac]i elektroniczne).

6. Przekazano Informacie o administratorze danych osobowych, danych kentaktowych

admnistratora oraz Inspektora ochrany danych, celach | podstawie prawne)

przetwarzania danych, ckresie ich przechowywania, odbiorcach danych craz prawach

Jakie przyshuguly podmictowi danych, infermacis o niezbednoi podania danych do

prygotowania oferty 0raz o 2automatyzowanym podejmowaniu decyzjl. Informacie

udostgpniona riwnie? pod adresem www.pzu.pl.

0 * wyratam zgode na przetwarzanie moich danych oscbowych przez PZU SA w cely

przekarywania ml tresa marketingowych datyczacych produitiiw ubezpleczentowrych i

wnnych produkidw finansawych, kiedy nie begdg posiadad ubezpicczenia w tef Nirmie.

. B3 * Wyrazam 2gode na otizymywanle od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFL

PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Uinkd TU SA, PEKAO SA, Alior

N
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Fowszechny Zaktad Ubezpieczen Spdlka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m st Warszawy, X111 Wydz.al Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapital zakladowy- 86 352 300 71 wptacony w catosci, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00 843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (oplata zgodna z taryfa operatora)l
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Bank SA Informac)i marketingowych za podrednictwem dradkéw komunikaci
efektroniczne] (e-mail, SMS/MMS).

9, O * Wyraiam zgode na udostepnienle przez PZU SA moich danych osobowych
padmiotom z grupy PZU, t. PZU Zyde SA, PTE PZU SA, TF1 PZU SA, PZU Pomoc SA,
PIU Tdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior Bank SA, w ich whasnych
celach marketingowych, obejmufacych profliowanie mmlerzajace do okredlenla
preferenc lub potrzeb w 2akresie ubezpleczeniowych | inmych produktdw
Nnansowych oraz przedstawlenia odpowlednie) oferty.

10. W zakresle, w jakim podstava przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
2gcda, ma Pani/Pan prawo jej wycolanla, Zgode moina odwolad w kasdym czasie w
oddzlale b wysylajac e-mall na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 182, 02-676 Warszawa, Wycofanie 2gody nie wplywa na zgodnosé z pravem
przetwarzania dokonanego na podstawie 2gody przed jej wycofaniem.

* B w polu omacza z90de

Peine nazwy spdtek:

PZU SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczed Spilia Axcyina, Rondo Ignacego Daszynisiiego
4, 00-843 Warszawa; PZU 2ycie SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczen na 2ycie Spéika
Akcyjm Rondo Ignacego Daszyrisidego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytalne PZU Spéia Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiege 4, 00-843
Warszawa; TFI P2U SA - Yowarzystwo Funduszy Inwestycyjaych PZU Spéika Akcyina,
Rondo [gnacego Daszyrisidego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc $A - PZU Pomoc Spétka
Akcyina, Rondo Ignacego Daszyﬂskbego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
Zdrowie Spdiia Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyrskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
+ PZU Centrum Operacji Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiega 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU SA - Uink4 Towarzystwo Ubezpieczen Spéika Akcyina, ul. Postepu 15,
02-676 Warszawa; PEXAQ SA - Bank Polska Kasa Opieki Spéika Akeyjna, ul. Grzybowska
53/57, 00-950 Warszawa; Allor Bank SA  Aller Bank Spétka Akcyjna, ul. topuszariska
380, 02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczed Weajemnych Polski
Zakiad Ubezpleczefy Wrajemnych, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa.
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Postanawlenla dodatkowe do obowijrkowego ubezpleczenia

odpowledzlainodc) cywilnej przedsigblorcy prowadzacego dxiatalnoéé w

zakresle czynnodcl rzeczoznawstwa majatkowego.

1. Rekamacje, skarge lub 2atalenie sklada sig w katdej jednostce PZU obshigujace)
klienta.

2. Reldamacja, skarga lub zazalenie moga byt zlozone:

1) na pkmie - osoblicie albo wyslane preesylky pocztowy w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przyklad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A,

02-676 Warszawa (adres tyko do korespondenc)i);

2) na pdmie - wyslane na adres do doreczeh elektronicznych P2U SA w rozumieniu
ustawy o doreczeniach elekironicanych, poczawszy od dnia wpisania tego adresu
do bazy adresow elektronicznych;

3) w formie ustnej ~ telefonicanie, na proyklad dzwoniac pod numer infolinii
801-102-102, a'bo osobiscie do pratokotu podczas wizyty w jednostee, o kidrej
mowa wust. 1;

4) w postad elektronicznej — wysylajac e-mail na adres reklamacie@pzu.pl ub
wpeln'alac formularz na www.pzu.ph.

3. PZU rozpatrue reklamaciq, skargg lub zatalenls i udziela na nie odpowledai, bez
2bgdnej zwloki, jednak nie pdinie) niz w terminie 30 dni od dnia ich obzymania,

z Zastrzezeniem Ust, 4.

4. W szczegdinie skomphkowanych przypadiach, cniemotiviajacych rozpatrzenie
reklamacji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktdrym mowa

w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktdra zlofyla reklamacis, skarge lub zalalenie

informacle, w ktbeej:

1) wylaénia przyczyng opdinienia;

2) wskazule okolicznoddi, ktdre musza zostaé ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okresla przewkdywany termin rozpatrzenia reklamagji, skargi lub zazakenia
I udzielenia odpowiedzl, ktdry nke mobe przekroczyt 60 dnl od dnia otrzymanta
rexlamagji, skargi lub zazalenia,

5. Odpowiad? PZU na reklamacje, skarge lub z2azalenie zostanie dostarczona osabie,
ktéra je zioiyla:

1) w przypadku, gdy Kientem jest osoba fizyczna ~ na pimie, 2 tym e odpowiedi
moina dostarczy¢ poczty elektroniczng wylacmle na wniosek klienta;

2) w przypadiu, gdy Kientem Jest inny podmiot nid wskazany w pkt § - na pimie
Iub 23 pomacy innego trwalego nodnika informacii.

6. Osobie fizyczne), kidra zlodyla reklamaciq praystugufe prawo whieslenla

do Rrecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) rievwzglednienia roszczed w trybie rozpatrywania reklamacii;

2) reewykonanla ezynnoddi wynlkajacych z rekdamacil rozpatrzone] zgodnie z wolg te)
osoby w terminie okreslonym w cdpowiedzi na te reklamacie

7. Reklamacje, skargi | 2aalenia rozpatrywane 53 przez Jednostid organizacyjne P2V,
ktdre s3 wadciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.
8. Reklamacje uregulowane 53 w ustawle o rozpatrywaniu reldamaci przaz podmicty

Potwierdzam dane kontaktowe

PRQ CERTUM WYCENA NIERUCHOMOSCI ANDRZE) GASIQREK
E-mail: BIURO@PROCERTUM-WYCENY PL

Telefon: +48797037727

Data zawarcia umowy: 24.04.2023 r.

r,.-nku finansowego | o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucii

9. PZU przewndu}e moblivwosd pozasadowego rozwiazywania spordw.

10, Podmiotem uprawniorym w rozumieniu ustawy 0 pozasadowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wiasciwym dla PZU do pozasadowego rozpatrywania
sporbw, Jest Rzecanik Finansawy, kidrego adres strony internetowe) jest
nastepufacy: www.rl.gov.pl.

11. Uberpieczajacemu, ubezpieczonemu, Uposazoneimiy | uprawnionemu 2 umaowy

uberpleczenia, bedacemu konsumentem, priysluguje prawo zwricenla sig o pomoc
do Miejskich | Pow‘-ab:wydi Rzecznikdw Konsumenta,

12. W przypadiu umowy ubezpleczenia 2awarte) drogd elektroniczng, konsument ma
pravio skorzystad z pozasadowego sposobu rozstrzygania spordw | Ziotyd skarge
za posrednictiwem platformy internetowego systemu rozstrzygania sponiw
(Platforma ODR) zgodnie 2 Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady
nr 524/2013 z dnia 21 maja 2013 1, — adres: http://ec.europa.eu/consumers/od:/.
Za dzialanie Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty
elektroniczne) do kontaktu 2 PZU jest nastepujacy: reddamacie@pzu.pl.

13, Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem Jest jazyk polski,

14. PZU podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do umowy/dw ubezpleczenia stwierdzonych

ninle)sza Pollsy

1. Do OWU majacych 2astosowanie do niniefsze) umowy ubezpleczenla / umowy
vbezpieczenia obowigzkowego wprowadza sig postanowienle dodatkowe
w bramieniu:

Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniy
spordw konsumenckich, wiaschwym dla PZU SA do pozasadawego rozpatrywania
spardw, Jest Rzecinlk Finansowy, ktérego adres strony Internetowe)

jest nastepuiacy: wvaw.rf.gav.pl.

2. W umowie vbezpieczenta zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajcy zobowiazany
Jest doreczyé Ubazpleczonemu OWU, kidre maja zastosowanie do tej umawy
ubezpieczenta, na pidmie lub 23 2goda Ubezpieczonego na innym trwalym nodniku.
W przypadiu umowy ubezpleczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniove)
rozpoczyna sig péinle] niz w dniu zawarcla umowy uberpleczenia, OWU powlnny by¢
dorgerone Uberpieczonemu przed objgciem go ochrong ubezpieczeniowy.
Przekazanke OWU na trwatym nodnlku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpleczonego.
MNa tadanie P2U SA Ubezpleczajacy zobowlazany jest prredstawié dowdd wykonania
tej povinnosci,

3. Z zachowanlkem pozostatych, niezmienionych postanowlen umowy ubezpieczenta,
strony postanawiaja, e przed dniem platnodd skladid ubezpieczeniowej PZU SA
wysle e-mall na adres poczty elektronicne), kidry ubezpleczajacy podat przy
zawarciu tej) umowy, 2 informaciami dotyczacymi platnedd, w tym z linklem,
dzigki ktdremu ubezpleczajacy moze oplacit sidadke ubezpieczeniows.

Ciwnadezam, 2e przed zawarciem umawy ubezpleczenia dystrybuter ubezpieczen potyskat ode mnle Informacie w celu ustalenla moikch potrzeb | wymagad co do zakresuy ochmn;

prry uwzglednieniu wysckosci skladk, jaka Jestem sklonny/skbonna zaplacic

|

PRO CERTUM WYCENA NIERUCHOMOSCI
ANDRZE) GASIOREK |

Pet red 1 podpis ubezpieczajacego

nkwe)
AGENT UBEZPIECZENIOW @
Anna Stylir. sta .
5 W.uokasinskiego
58-100 Smdmcam fgp 8963117

tioezpreczajacy Preczed | podpis ubezpleczajacego do polisy
—— PRO CERTUM —— ,
Wycena Nietuchomobei /  /
Andrzej Gasiorek b

tel.797037727 7
ul. Kottytaja 8/10, $0-003 Wrocn.fv
NIP897 170 48 77
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(801102102 pzu.pi

55 55 pzu.p)

ku (in case of accident)

801 102 102 lub (:
w przypadku awarii
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