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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Adres Strzegom, ul. Bema 27
Dla przedmiotowej nieruchomosci zatozona jest Ksigga Wieczysta
Ksiega Wieczysta nr SW1S/00017781/6 prowadzona przez Sad Rejonowy w Swidnicy,

V Wydziat Ksigg Wieczystych

SKROCONY OPIS NIERUCHOMOSCI

Forma wiadania

Prawo wlasnos$ci nieruchomosci gruntowej

Charakterystyka
nieruchomosci

Dziatka nr 2425 o powierzchni 263 m?, ksztatt regularny, teren réwny,
porosniety trawg, krzewami oraz pojedynczymi drzewami, urzadzony
w utwardzony kostkg betonowg pieszy ciag komunikacyjny. Dziatka
ogrodzona od frontu ogrodzeniem stalowym kutym, wjazd przez brame
kutg dwuskrzydtowa, od pozostatych stron ogrodzenie z siatki stalowej
na stupkach. Na dzialce posadowiony 3-kondygnacyjny, bedacy
w zabudowie szeregowej budynek mieszkalny =z garazem
0 powierzchni uzytkowej 206,67 m?.

Lokalizacja

Przedmiotowa nieruchomosci polozona jest w Strzegomiu przy ulicy
Bema w odlegtosci ok. 1,5 km na poludnie od scistego centrum miasta
Strzegom. Droga przy ktorej potozona jest przedmiotowa nieruchomo$¢
jest drogg publiczng, utwardzong asfaltem. W poblizu zabudowa
mieszkalna szeregowa oraz wolnostojgca. Najblizszy supermarket
w odlegtosci okoto 150 m. Wjazd na droge krajowg nr 5 w odlegtosci
okoto 700 m.

Dostep do
nieruchomosci

Dojazd do dziatki nr 2425 odbywa sie¢ drogg publiczng o nawierzchni
asfaltowej w granicach dz. ewid. nr 2415/9. Dostep do niej jest
bezposredni.

DANE DOTYCZACE OSZACOWANIA WARTOSCI

Cel oszacowania

Na potrzeby prowadzonego postepowania upadto$ciowego.

Wartos¢ rynkowa
nieruchomosci

559 400 zi

Stownie zlotych: Piecset piecdziesigt dziewiec lysiecy czlerysta

Warto$¢ rynkowa udziatu
1/2 w nieruchomosci

279 700 zt

Stownie zfotych: DwieScie siedemdziesigt dziewiec tysiecy
siedemset

Daty oszacowania

Operat szacunkowy wykonano:

¢ wdniu 5 pazdziernik 2023 roku

 wedlug stanu na dzien 15 wrzesénia 2023 roku

e W poziomie cen na dzien 15 wrzesnia ca 2023 roku

o na podstawie wizji lokalnej z dnia 15 wrzesnia 2023 roku

Opracowat:;

GASIOREK

50-003 WROCEAW
UL. KOLEATAJABNO
TEL, 797 067 721
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1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem opracowania jest nieruchomos$¢ gruntowa - dziatka nr 2425 o powierzchni 263 m?,
ksztalt regularny, teren roéwny, poro$nigty trawg, krzewami oraz pojedynczymi drzewami,
urzadzony w utwardzony kostkg betonowg pieszy cigg komunikacyjny. Dziatka ogrodzona od frontu
ogrodzeniem stalowym kutym, wjazd przez brame kutg dwuskrzydiowg, od pozostatych stron
ogrodzenie z siatki stalowej na stupkach. Na dzialce posadowiony 3-kondygnacyjny, bedacy
w zabudowie szeregowej budynek mieszkalny z garazem o powierzchni uzytkowej 206,67 m?.

Dla przedmiotowej nieruchomos$ci zatozona jest Ksiega Wieczysta nr SW1S/00017781/6
prowadzona przez Sad Rejonowy w Swidnicy, V Wydziat Ksigg Wieczystych.

2. ZAKRES WYCENY

Zakres opracowania obejmuje prawo wiasnoséci przedmiotowej nieruchomosci gruntowej —
zabudowanej dziatki nr 2425, w stanie aktualnym.

3. CEL WYCENY

Oszacowanie warto$ci rynkowej nieruchomo$ci gruntowej na potrzeby prowadzonego
postepowania upadio$ciowego.

4. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

4.1. PODSTAWA FORMALNA

Podstawe formalng stanowi zlecenie Kancelarii Prawnej Grzegorz Wichrowski z dnia 31 sierpnia
2023 r.

4.2. PODSTAWY PRAWNE | UWARUNKOWANIA DOKONANYCH CZYNNOSCI

— Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r. (Dz. U. 2020 poz. 1740)

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami — tekst jednolity
z pozniejszymi zmianami (tekst jednolity Dz. U. 2021 poz. 1899)

— Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci—
(Dz. U. 22023 r., poz. 1832)

4.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE

— Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majgtkowych

— ,Szacowanie nieruchomosci. Rzeczoznawstwo majgtkowe” — pod redakcjg Jerzego Dydenki,
wydawnictwo: Wolters Kluwer Polska, Warszawa 2012 r.

— ,Nieruchomos$¢ w gospodarce rynkowej” — Ewa Kucharska — Stasiak, Wydawnictwo Naukowe
PWN, Warszawa 2009 .

— ,System, zasady i procedury szacowania nieruchomosci® — Ryszard Cymerman, Andrzej
Hopfer, wydawnictwo: Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majgtkowych,
Warszawa 2012 r.

— ,Szacowanie nieruchomosci” — Ryszard Cymerman, wydawnictwo: Politechnika Koszalinska,
Koszalin 2011 r.

— ,Gospodarka nieruchomosciami” — Ryszard Cymerman, Joanna Cymerman, Grzegorz Jesiotr,
Monika Jesiotr, wydawnictwo: Politechnika Koszalinska, Koszalin 2011 r.

— ,Gospodarka nieruchomosciami z komentarzem do wybranych procedur” - Sabina Zrébek,
Ryszard Zrébek, Jan Kuryj, Wydanie Il, Wydawnictwo Gall, Katowice 2012 r.

— ,lle jest warta nieruchomo$¢” — Elzbieta Maczynska, Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
wydawnictwo: POLTEXT, Warszawa 2008 .

— ,Przyktady wycen nieruchomosci” — M. Cyran, J. Kraczkowski, J. Stachura, Wydanie VIII,
wydawnictwo: IDM, Warszawa 2013 r.




Strzegom, ul. Bema 27 pazdziernik 2023 r.

4.4. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

— Wizja lokalna przeprowadzona w dniu 15 wrze$nia 2023 roku

— Badanie zapisow w Ksiedze Wieczystej nr SW1S/00017781/6 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Swidnicy, V Wydziat Ksigg Wieczystych, przeprowadzone dnia 15 wrzesnia
2023 roku

— Wypis z rejestru gruntow z dnia 4 pazdziernika 2023 r.

— Wypis z kartoteki budynkéw z dnia 4 pazdziernika 2023 r.

— Kopia mapy ewidencyjnej z dnia 5 pazdziernika 2023 r.

— Badanie przeznaczenia nieruchomosci w opracowaniach planistycznych, przeprowadzone dnia
15 wrzesnia 2023 roku

— Obmiar budynku z dnia 15 wrze$nia 2023 roku
— Informacje o cenach transakcyjnych na lokalnym rynku nieruchomosci
— Informacje z Internetu i prasy specjalistycznej

5. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

— Data sporzadzenia wyceny 05.10.2023 r.
— Data, na ktorg okreslono warto$é przedmiotu wyceny 156.09.2023 r.
— Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny: 15.09.2023 r.
— Data dokonania ogledzin nieruchomosci 15.09.2023 r.

6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

6.1. LOKALIZACJA, SASIEDZTWO

Przedmiotowa nieruchomosci potozona jest w Strzegomiu przy ulicy Bema w odlegtosci ok. 1,5 km
na potudnie od $cistego centrum miasta Strzegom. Droga przy ktérej potozona jest przedmiotowa
nieruchomos$¢ jest droga publiczng, utwardzong asfaltem. W poblizu zabudowa mieszkalna
szeregowa oraz wolnostojgca. Najblizszy supermarket w odlegtosci okoto 150 m. Wjazd na droge
krajowa nr 5 w odlegtosci okoto 700 m.

Rejon lokalizacji uzbrojony jest w nastepujace sieci infrastruktury techniczne;j:
e elektroenergetycznag

e wodno-kanalizacyjna
e gazowa.

Al
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6.2. DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ

Dojazd do dziatki nr 2425 odbywa sie drogg publiczng o nawierzchni asfaltowej w granicach
dz. ewid. nr 2415/9. Dostep do niej jest bezposredni.

Widok na droge dojazdowg oraz najblizsze sgsiedztwo
¥ i1 “_ﬁ; _;, K * a3

6.3. OPIS DZIALKI

6.3.1. ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

Opis na podstawie informacji uzyskanych od Zamawiajgcego oraz informacji zebranych przez
rzeczoznawce podczas wizji lokalnej na nieruchomosci.

Dziatka nr 2425 o powierzchni 263 m?, ksztalt regularny, teren rowny, poro$nigty trawg, krzewami
oraz pojedynczymi drzewami, urzgdzony w utwardzony kostkg betonowg pieszy ciag
komunikacyjny. Dziatka ogrodzona od frontu ogrodzeniem stalowym kutym, wjazd przez brame
kutg dwuskrzydiowg, od pozostatych stron ogrodzenie z siatki stalowej na stupkach. Na dzialce
posadowiony 3-kondygnacyjny, bedgcy w zabudowie szeregowej budynek mieszkalny z garazem
o powierzchni uzytkowej 206,67 m?.
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Dziatka nr 2425

6.3.2. ZABUDOWA DZIALKI

Dane dotyczace technologii wykonania budynku mieszkalnego okreslono na podstawie
dokonanych ogledzin nieruchomosci.

Bud npwl_(__‘mieszkalny
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Stan techniczny budynku mieszkalnego na dziafce nr 2425

Typ budynku

budynek mieszkalny w zabudowie szeregowe;j

Powierzchnia zabudowy

111 m? (zrédio: kartoteka budynkow)

Powierzchnia uzytkowa

206,67 m? (zrodto: patrz pkt. 4.5 Specjalne zatozenia)

Rok budowy

2014 r.

llosé kondygnacji nadziemnych

3 (przyziemie, parter i poddasze uzytkowe)

Opis techniczny

konstrukcja tradycyjna murowana

$ciany zewnetrzne: suporex

stropy: ptyta betonowa

dach: konstrukcja drewniana

pokrycie dachu: blachodachéwka

stolarka okienna PCV

stolarka drzwiowa zew.: drewniana

stolarka drzwiowa wew.: ptytowa

podiogi i posadzki: panele, ptytki ceramiczne
Sciany: tynk, tapeta, ptytki ceramiczne

Stan techniczny

Dobry — budynek nie wykazuje wigkszego zuzycia. Wystepujg
nieznaczne uszkodzenia wynikajgce z  uzytkowania.
Wykonczenia wymaga elewacja budynku — malowanie.

Instalacje

kanalizacyjna, elektryczna, wodociggowa
ogrzewanie: piec na pellet
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Zestawienie pomieszczen | powierzchni

Lp.|  Pomieszczenie | Powierzchnia (m2)
R Przyziemie

1{Komunikacja 8,21
2|kazienka 8,58
3|Pokéj 1 4,11
4|Pokéj 2 21,32
Powierzchnia przyziemia: 42,22
1|Ganek 4,04
2|Komunikacja 4,87
3|Pokdj 9,02
4|tazienka z wc 1,95
5|Salon 27,19
6|Kuchnia z jadalnig 26,02
7|Sypialnia 14,69
8|tazienka 4,38
9|Garderoba 2,28
__Powierzchnia parteru: 93,44
1|Komunikacja 4,12
2|tazienka 6,13
3|Pokéj 1 20,38
4|Pokéj 2 23,86
5[Kuchnia 15,54
Powierzchnia poddasza: 70,02

~___ Pomieszczenia gospodarcze
1|Garai 24,65
2|Pomieszczenie gospodarcze 16,10
_ SUMAp.u. 206,67

Zrodlo: obmiar wiasny

6.4. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

6.4.1. KSIEGA WIECZYSTA

Dla przedmiotowe;j nieruchomosci zatozona jest Ksiega Wieczysta
nr SW1S/00017781/6 prowadzona przez Sad Rejonowy w Swidnicy, V Wydziat Ksiag Wieczystych.
W poszczegdinych dziatach Ksiegi Wieczystej SW1S/00017781/6 zapisano — wedlug stanu
z dnia 15 wrze$nia 2023 roku;

DZIAL | (oznaczenie nieruchomosci)

Wzmianki w dziale:

Brak wzmianek

Potozenie: wojewodztwo dolnoslgskie, powiat swidnicki, gmina Strzegom, miejscowos$¢ Strzegom
Obreb: Srédmiescie nr 3

Numer dziatki: 2425

Ulica: gen. Jozefa Bema 27

Sposob korzystania: B - tereny mieszkaniowe

Obszar catej nieruchomosci: 0,0263 ha.

10
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DZIAL | - SP(spis praw zwigzanych z wlasnoscig)
Wzmianki w dziale:
Brak wzmianek.

Whpisy w dziale:
Brak wpiséw.

DZIAL 1l (wiasnosc)
Wzmianki w dziale:
Brak wzmianek.

Whasciciel, udziat 1/2:
Stanistawa Chyta

Whasciciel, udziat 1/2:
Danuta Zawita

DZIAL Wl (ciezary i ograniczenia)
Wzmianki w dziale:
Brak wzmianek.

Whpisy w dziale:
Przylaczenie do egzekucji w sprawie KM 1879/10

Przylgczenie do egzekucji w sprawie KM 430/21
Przytagczenie do egzekuciji w sprawie KM 2040/20
Przylaczenie do egzekucji w sprawie KM 652/14.

DZIAL IV (hipoteki)
Wzmianki w dziale:
Brak wzmianek.

Whpisy w dziale:
Whpis 4 hipotek przymusowych.

6.5. EWIDENCJA GRUNTOW | BUDYNKOW

Zgodnie z danymi zawartymi w wypisie z rejestru gruntow w Ewidencji Gruntéw przedmiotowa

dziatka zapisana jest w nastepujacy sposob:

Wojewddztwo: dolnoslaskie

Powiat: $widnicki

Jednostka ewidencyjna: 021906_4, Strzegom - miasto
Obreb: 0003, Srédmiescie Nr3
Witasciciele:

Wihasciciel, udziat 1/2:
Chyta Stanistawa

Wiasciciel, udziat 1/2:
Zawita Danuta

11
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Foime wisdants Dane osoby fizycznef / instytucji
12 Chyla Stanislawa (Edward, Anna)
wspdlwhasnodé adres: ul. gen. Jézefa Bema 27, 58-150 Strzegom
12 Zawila Danuta (Piotr, Stanislawa)
wspblwtasnodt adres: ul. Sosnowa 27/3, 58-150 Strzegom

Dzialki ewidencyjne: 1

Numer dzialki Powierzchnia | U2ytek i klasa bonitacyjna
Identyfikator Adres Iha) e Pow. [ha Nr KW Jub inne dokumenty
2425 Strzegom, ul. gen. Jozefa
021906_4.0003.2425 Bema 27 0.0263 B 0.0263 SW1S/00017781/6
Razem powierzchnia dzialek [ha]:|  0.0263 |ha
Stownie: | dwiescle szesédziesigt rzy metry kwadratowe
Oznaczenia uzytkéw | klas
B - Tereny mieszkaniowe

Budynki niestanowigce odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci: 1

Identyfikator | 021906_4.0003.1220_BUD Kondygnacje nadziemne: 2
mne: 0
Dziatka [021906_4.0003 2425 Mm“ﬂmmﬁom'mm (z dokumentow) fm): 111
Adves | Strzegom, ul. gen. Jézefa Bema 27 Powierzchnia uzytkowa lokall niewyodrgbnionych fm'): -
Powierzchnia uzytkowa lokail odrgbnych fm'f: -
Rodzaj wg KST | budynii mieszkalne Powierzchnia uzytikowa pamieszczen pzynateznych do lokall fm']: -

Zapisy zawarte w KW nr SW1S/00017781/6 sg zgodne z zapisami w Ewidencji Gruntéw
i Budynkow.

Powyzsze ustalono na podstawie wypisu z rejestru gruntéw, ktéry stanowi zatgcznik do niniejszego
opracowania.

6.6. ZAPISY W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dla obszaru, na ktérym zlokalizowana jest wyceniana nieruchomo$¢ obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych
w obrgbie 3 miasta Strzegom, zatwierdzonym uchwatg nr 10/13 Rady Miejskiej w Strzegomiu
z 23 kwietnia 2013 r., przedmiot opracowania znajduje si¢ na terenie oznaczonym symbolem
.26.MN, tj. terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o intensywnosci zabudowy
ponizej 0.5.

Przeznaczenie nieruchomos$ci w opracowaniach planistycznych ustalono na podstawie danych
dostepnych na portalu https://strzegom.e-mapa.net/ z dnia 15 wrzes$nia 2023 r.

7. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

7.1. WSTEP

Wartos¢ nieruchomosci zalezy od wielu czynnikoéw i jest szacowana w czasie wnikliwego procesu
wyceny przez osobg o odpowiednich kwalifikacjach. Nalezy podkresli¢, ze wycena dokonywana
przez rzeczoznawcg majgtkowego, chociaz wyrazona w jednostkach monetarnych, nie jest
okresleniem ceny (ktéra jest faktem rynkowym zaistniatym), a opinig o warto$ci.

Zgodnie z art. 161, ust. 1 UGN ,Wartosé rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota,
jakg w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej
na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postgpujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji
przymusowej.”
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Majgc na uwadze powyisze oraz podstawy prawne i metodologiczne zawarte
w Ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci, warto$¢ rynkowa przedmiotu opracowania oszacowano podej$ciem
poréwnawczym, metodq poréwnywania parami, poniewaz przedmiot wyceny stanowi
typowa nieruchomosé sprzedawang w tym segmencie rynku nieruchomosci.

7.2. PODEJSCIE POROWNAWCZE, METODA POROWNYWANIA PARAMI

Podejscie porownawcze stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci wowczas,
gdy nieruchomosci podobne do nieruchomos$ci bedacej przedmiotem wyceny byly w obrocie
na okreslonym rynku w okresie ostatnich dwéch lat poprzedzajgcych wycene, a takze gdy ich ceny
i cechy wpltywajgce na te ceny oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

W procesie porownania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikéw wplywajgcych w sposéb zasadniczy
na zréznicowanie cen a w szczegolnosci:

» wiasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczno — uzytkowe i prawne
» zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu
» zuzycie sktadnikdw nieruchomosci

W podejsciu porownawczym stosuje sie metody:

» metode poréwnywania parami

» metode korygowania ceny $redniej

» metode analizy statystycznej rynku - wytgcznie do okreslenia wartosci nieruchomosci
reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
z dnia 21 sierpnia 1997 roku (tekst jednolity Dz. U. 2021 poz. 1899)

W metodzie poréwnywania parami poréwnuje si¢ nieruchomos$¢ bedgcg przedmiotem wyceny,
ktérej cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu
rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci.

Zastosowanie przedstawionej powyzej metody wyceny w odniesieniu do podejscia
poréwnawczego, spetnia uwarunkowania okreslone wg Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny
Noty Interpretacyjnej NI pt. ,Zastosowanie podej$cia porownawczego w wycenie nieruchomosci”.

8. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA RYNKU

Powiat s$widnicki powiat w Polsce (wojewddztwo dolnoslaskie), utworzony w 1999 roku
w ramach reformy administracyjnej. Jego siedzibg jest miasto Swidnica. Teren powiatu
$widnickiego oraz miasto Swidnica, dawniej nalezalo do wojewddztwa watbrzyskiego ze stolicg
w Walbrzychu.

W sktad powiatu wchodzg;

gminy miejskie: Swidnica, Swiebodzice

gminy miejsko-wiejskie: Jaworzyna Slaska, Strzegom, Zaréw

gminy wiejskie: Dobromierz, Marcinowice, Swidnica

miasta: Swidnica, Swiebodzice, Jaworzyna Slgska, Strzegom, Zarow

e & @ o

Wedtug danych z 30 czerwca 2020 roku powiat zamieszkiwato 156 550 oséb. W koricu listopada
2019 liczba zarejestrowanych bezrobotnych w powiecie obejmowata ok. 3,2 tys. mieszkancow,
co stanowi stope bezrobocia na poziomie 5,4% do aktywnych zawodowo.
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Strzegom miasto w wojewodztwie dolnoslgskim, w powiecie $widnickim, siedziba gminy miejsko-
wiejskiej Strzegom. Wediug danych GUS z 1 stycznia 2023 r. miasto liczyto 15 086 mieszkancow.
Strzegom jest waznym os$rodkiem przemystu kamieniarskiego. W miescie istnieje kilkadziesigt firm
zajmujgcych sig¢ wyrobami z granitu i bazaltu. Wiele obiektow w Polsce i Europie jest
wylozonych strzegomskim granitem (np. pomnik Bohaterow Westerplatte w Gdansku, pomnik
Powstaficow Slgskich w Katowicach, pomnik na polach Grunwaldu, Patac Sprawiedliwosci
w Hadze). W miescie rowniez obecny jest przemyst maszynowy, spozywczy, papierniczy,
odziezowy. W miescie znajduje si¢ stodownia uruchomiona w 1896 roku. Od 11 maja 2016 zaktad
nalezy do firmy Viking Malt Specialties Sp. z o.0., ktéra jest czescig finskiej grupy z branzy
stodowniczej — Viking Malt Oy. Strzegomska stodownia jest trzecig stodownig na $wiecie pod
wzgledem produkcji stodéw specjalnych, prowadzi sklep internetowy przeznaczony dla piwowaréw
domowych, a takze sprzedaje swoje produkty na preferencyjnych warunkach polskim browarom
rzemiesiniczym.

Zrodfo: https://pl.wikipedia.org/

9. RYNEK NIERUCHOMOSCI — GRUNTY ZABUDOWANE BUDYNKAMI MIESZKALNYMI
JEDNORODZINNYMI

Dla potrzeb oszacowania wartosci rynkowej nieruchomosci, analiza objeto transakcje
nieruchomosciami gruntowymi zabudowanymi obiektami o funkcji mieszkaniowej, zlokalizowanymi
na terenie miasta Strzegom, odnotowane w okresie dwoch lat poprzedzajgcych niniejszg wycene.
Gtownym  kryterium  wyboru  byla  powierzchnia  uzytkowa  budynku  (pomiedzy
120-220 m?) powierzchnia gruntu (do 1 000 m?), rodzaj zabudowy i jej stan techniczny.
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Ponizej przedstawiono transakcje tego rodzaju nieruchomosciami spetniajgce powyzsze kryteria:

- ; ; Pow. Cena Cena trans.
Lp.||Data transakejil| Miasto Ulica p-u.

| _ gruntu transakcyjna m2 p.u.
1) 2021-11-15 [Strzegom)Ametystowa 553 | 150,40 450 000,00 2992 zi
2| 2022-02-17 |[Strzegom|gen. Jozefa Bema 259 | 177,60 535 000,00 3012z
3| 2022-10-06 |Strzegom |Bukowa 406 | 206,40 484 000,00 2 345 zi
4 19.04.2022 |[Strzegom|Ametystowa 545 | 121,60 270 000,00 2220 zt

Analiza lokalnego rynku nieruchomosci wedtug ustalonych kryteriéw wykazata okoto 8 zawartych
transakcji wolnorynkowych z ktérych do dalszych kalkulacji wybrano 4. Pomimo zastosowania
kryteriow zawezajgcych ceny transakcyjne sg zréznicowane, co jest nastgpstwem indywidualnych
cech kazdej nieruchomosci. Transakcje powyzej wskazane okreélajg zakres cenowy poprawek.
Ceny jednostkowe (w przeliczeniu na 1 mkw. powierzchni uzytkowej) w danym segmencie rynku
ksztattowaly si¢ na poziomie ok. 2 200 — 3 000 PLN/m? w zaleznos$ci od potozenia, standardu
wykornczenia budynku oraz jego powierzchni uzytkowej oraz powierzchni dziatki.

Na podstawie przeprowadzonej analizy ww. danych transakcyjnych stwierdzono, iz wyceniana
nieruchomosé stanowi typowg nieruchomos$¢ sprzedawang w tym segmencie rynku nieruchomosci.

Charakterystyka nieruchomosci X1 (Lp. 1) Nieruchomo$¢ gruntowa o powierzchni 553 m?
zabudowana budynkiem o funkcji mieszkalnej o powierzchni uzytkowej 150,40 m?, potozona przy
ul. Ametystowej. Transakcja kupna-sprzedazy odbyta si¢ w dniu 15.11.2021 r. za cene 450 000 zt.

Charakterystyka nieruchomosci X2 (Lp. 2) Nieruchomo$¢ gruntowa o powierzchni 259 m?
zabudowana budynkiem o funkcji mieszkalnej o powierzchni uzytkowej 177,60 m?, potozona przy
ul. Bema. Transakcja kupna-sprzedazy odbyta sie¢ w dniu 17.02.2022 r. za ceng 535 000 zt.

Charakterystyka nieruchomosci X3 (Lp. 3) Nieruchomo$¢ gruntowa o powierzchni 406 m?
zabudowana budynkiem o funkcji mieszkalnej o powierzchni uzytkowej 206,40 m?, potozona przy
ul. Bukowej. Transakcja kupna-sprzedazy odbyta sie w dniu 06.10.2022 r. za ceng 484 000 zt.

Lokalizacja nieruchomosci poréwnawczych i nieruchomosci wycenianej

Edtkiewke . Martes Sport PRO
L u

Nieruchomoééx> - <i:°m°h°m°5éxl1 I |

]

Restaurac)a Stragona

Hotel Merkury
C-enrmms!szegomm Strzegom

e ja

]

L Miedzyrzecze

Nieruchomosé wycenian[€> @eruchomosc X2 |

Zrédfo: https://www.google.pl/
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TREND CZASOWY | CZAS EKSPOZYCJI

W okresie badania cen transakcyjnych — od pazdziernika 2021 roku, w analizowanym segmencie
nieruchomosci gruntowych zabudowanych, na terenie miasta Strzegom, z uwagi na matg ilos¢
transakcji nie odnotowano na bazie transakcji nieruchomosciami podobnymi do wycenianej
wahania cen transakcyjnych w zwigzku z uptywem czasu.

W wyniku analizy rynku ustalono, iz czas ekspozycji nieruchomosci podobnych wynosi 6-9 m-cy.

WYBOR CECH RYNKOWYCH

Zdefiniowany powyzej rynek nieruchomosci stanowi przestanke do przeprowadzenia jego analizy
pod katem wyboru cech nieruchomosci (atrybutéw), ktére w sposéb zasadniczy wptywajg na ich
ceny, a w nastepstwie na warto$¢ rynkowa.

Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegdlnosci ich wlasciwosci lokalizacyjne, fizyczne,
techniczne i uzytkowe, co do ktérych z osobna mozna okresli¢ ich wptyw na warto$¢ rynkowa
nieruchomosci. Majg one z reguly lokalny charakter i w r6znym stopniu moga wptywac na warto$c
nieruchomosci, co wyraza si¢ za pomocg przypisywania im wag okreslonych na podstawie analizy
rynku lokalnego.

Wagi cech rynkowych ustala sie w zaleznosci od stanu rynku: na podstawie analizy bazy danych
o cenach i cechach nieruchomosci bedacych wczesniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie
badania cen, przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych, na podstawie
badar — obserwacji preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci lub w inny wiarygodny
sposob.

Cechy rynkowe i wagi dla przedmiotowego rynku okreslono na podstawie obserwacji zachowan
nabywcow, potwierdzonych informacjami uzyskanymi w lokalnych  biurach  obrotu
nieruchomosciami.

10. OSZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ

WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ NA STAN AKTUALNY

Zalozenia przyjete do analizy:

¢ jednostkg odniesienia jest 1 m? powierzchni uzytkowej budynku

e powierzchnia uzytkowa wynosi 206,67 m?

e przyjeto roczny trend zmian cen na poziomie 0%

e analiza objeto segment rynku nieruchomosci gruntowych 2z obszaru okreslonego
w punkcie 8 analizy

dla powyzej wskazanego rynku okreslono nastepujgce wartosci:

Cena transakcyjna ' Cena trans. m2 p.u. |
cmin | 270 000,00 2220,39
Cmax | 535 000,00 3012,39

Cér 434 750,00 2642,44

DeltaC | 265 000,00 791,99

e na podstawie analizy transakcji zawartych na rynku nieruchomosci oraz informacji uzyskanych
w biurach obrotu nieruchomos$ciami do poréwnania wybrano nastepujace cechy rynkowe oraz
przyporzadkowano im wagi:
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Cecha Waga cechy  Stopien cechy| Opis
PotoZenie w poiredniej strefie miasta Strzegom w odlegtoéci do 1 km
korzystna
Lokalizac 30% od gléwnej ulicy - drogi krajowej nr5
- l- R Potozenie w peryferyjnej strefie miasta Strzegom w odlegtoéci ponad
P <t 1 km od gtéwnej ulicy - drogi krajowej nr 5
Materialy zutyte do wykoniczenia budynku wewnatrz dobrej jakosci.
dobry Wyposaienie wnetrz lokalu standardowe. Budynek wewnatrz
poddawany regularnie pracom remontowym i bieiacej konserwaciji.
Standard wykoriczenia 30% Materialy zufyte do wykoficzenia budynku wewnatrz przecietnej
i jakosci. Wyposaienie wnetrz lokalu standardowe. Budynek wewnatrz
Frscietny poddawany pracom remontowym  nieregularnie.  Wymagana
czesciowa wymiana materialow wykonczeniowych.
mata Powierzchnia poniiej 160 m2
Powierzchnia uzytkowa 15%
duia Powierzchnia powytej 160 m2
dufa Powierzchnia powyiej 400 m2
Powierzchnia dziatki 10%
mala Powierzchnia ponitej 400 m2
korzystny Zabudowa wolnostojaca
Rodzaj zabudowy 15% -
niekorzystny Zabudowa szeregowa

Cecha

Zakres

Waga cechy kwotowy

cech

Wyceniana

Nieruchomosci poréwnawcze
Strzegom
Ametystowa

Strzegom Strzegom

gen. lozefa Bema Bukowa

W celu obliczenia warto$ci nieruchomosci, w ponizszej tabeli poréwnano nieruchomos$é bedaca
przedmiotem wyceny kolejno z nieruchomosciami podobnymi:

Lokalizacja 237,602t e
-zt 237,60 zt
Staﬂ’dard‘ 30% 237,60 21 dobiy dobry dobry przecietny
wykonczenia -zt - 237,60zt
Powierzchnia mata duia duia
, 80 zi duz
uiytkowa 15 e g 118,80z o | -
Powierzchnia duia mala duia
s 79,20 1
dziatki i e 79,2071 e 79,201
Rodzaj < korzystny niekorzystny korzystny
118,80zt | nieko
zabudowy 1o M |- 118,80 zt - z#|- 118,80 zt
Suma poprawek - 79,20 - 277,20
Cenaza 1m’ 3012,39 2344,96

Cena za 1 m2 po uwzglednieniu poprawek 2912,82 3 012,39 2622,16

Wartosé rynkowa 1 m’ powierzehni uiytkowej budynku
mieszkalnego

C= 2 849,10 zt

C={X15X2+X3)/3

W zwigzku z istnieniem cechy znaczgco roznicujqcej
nieruchomosc wyceniang z poréwnawczymi - stan techniczny
elewacji budynku, zastosowano wspétczynnik korekcyjny

Cy= 2 706,65 zt

K=0,95; po jego uwzglednieniu wartosé rynkowa 1 m*
powierzchni wycenianej nieruchomogci wynosi

Wartoéc rynkowa nieruchomosdi (zaokr. do 1 zi)

559 383,00 zt

UWAGA: Ze wzgledu na stan techniczny elewacji budynku, ktéra wymaga prac wykoriczeniowych oraz fakt,
ze elewacje budynkéw stanowigcych czesci sktadowe nieruchomoséci poréwnawczych s w lepszym stanie technicznym
zastosowano wspotczynnik eksperta ,k” na poziomie 0,95.
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Obliczong warto$¢ rynkowg 1 m? powierzchni uzytkowej budynku przemnozono przez jego
catkowitg powierzchnie uzytkowa:

WR =2 706,65 zt x 206,67 m? = 559 383 zi
W zaokragleniu do 100 zk:
WR = 559 400 zt

Stownie ztotych: Pigcéset piecdziesigt dziewie¢ tysiecy czterysta

11. OSZACOWANIE WARTOSCI DLA WYMUSZONEJ SPRZEDAZY

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy to kwota pieniezna, ktérg mozna otrzymac z tytutu sprzedazy
nieruchomosci w okolicznosciach, w ktérych sprzedajgcy znajduje si¢ pod presja koniecznosci
sprzedazy.

Przy okreslaniu wartoéci dla wymuszonej sprzedazy nalezy wzig¢ pod uwage to, ze zbywca
znajduje sie w sytuacji przymusowej, co powoduje, Ze czas eksponowania nieruchomosci na rynku
jest zwykle zbyt krotki, aby mozna bylo uzyskac cene rynkowa.

Na potrzeby okreslenia wartosci dla wymuszonej sprzedazy dokonano analizy typowego okresu
ekspozycji nieruchomosci podobnych na rynku w celu ich sprzedazy oraz przeprowadzono wywiad
wsérod agentow w obrocie nieruchomo$ciami dotyczacy wptywu skréconego okresu ekspozycii
nieruchomosci na rynku na jej cene. Ustalono, Zze typowy okres ekspozycji na rynku nieruchomosci
gruntowych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, wymagany dla osiggnigcia adekwatnych
do ceny rynkowej warunkéw sprzedazy, wynosi okoto 6-9 miesigcy. Zatozono, ze w przypadku
sprzedazy nieruchomos$ci w sytuacji wymuszonej wiasciciel bedzie musiat istotnie (przynajmniej
o potowe) skréci¢c okres eksponowania oferty na rynku w stosunku do przyjetego standardu
rynkowego. W zwigzku z tym jako okres sprzedazy wymuszonej przyjeto dla szacowanej
nieruchomosci okres 3-5 miesigcy. Dla nieruchomos$ci gruntowych z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng w $rednim stanie technicznym, charakteryzujgcych sie $rednig ptynnoscig na rynku,
skrocenie okresu sprzedazy wyptywa na cene sprzedazy nieruchomos$ci w znacznym stopniu,
tj. na poziomie nizszym $rednio o ok. 15% - 25%.

Uwzgledniajgc cechy i przeznaczenie wycenianej nieruchomosci, oceniono ze warto$¢ dla
wymuszonej sprzedazy wzgledem warto$ci rynkowej bedzie sie ksztattowa¢ na poziomie o 20%
nizszym niz warto$¢ rynkowa.

WSw = 0,80 x WR

gdzie:

WSw — warto$¢ nieruchomosci dla sprzedazy wymuszonej

WR — warto$¢ rynkowa nieruchomosci

Warto$¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci zostata okreslona na poziomie: 580 100 PLN
WSw = 0,80 x WR = 0,80 x 559 400 zt = 447 506,40 PLN
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Przyjeto warto$¢ czesci nieruchomosci dla sprzedazy wymuszonej na poziomie:

(w zaokragleniu do 100 zt)
447 500 PLN

Stownie ztotych: Czterysta czterdziesci siedem tysiecy piecset

12. WYNIK KONCOWY — WNIOSKI | UZASADNIENIA

Wartos¢ rynkowa udziatu w wysokosci 1/2 do przedmiotowej nieruchomosci gruntowej,
obejmujgcej dziatke ewidencyjng nr 2425 znajdujgcq sie w Strzegomiu przy ul. Bema 27, wynosi:

279 700 zi

Stownie ztotych: Dwiescie siedemdziesigt dziewie¢ tysiecy siedemset

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy udziatu w wysokosci 1/2 do przedmiotowej nieruchomosci
gruntowej, obejmujgcej dziatke ewidencyjng nr 2425 znajdujgca sie w Strzegomiu przy ul. Bema
27, wynosi:

223 750 PLN

Stownie zfotych: DwieScie dwadzie$cia trzy tysigce siedemset piecdziesiat

Okreslona wartos¢ rynkowa jest mozliwa do uzyskania pod warunkiem, ze:

= uplyngt czas niezbgdny do wyeksponowania i do wynegocjowania warunkéw umowy, biorgc
pod uwage charakter nieruchomosci i stan rynku,

» kupujgcy bedzie posiadat stanowczy zamiar zawarcia umowy, nie bedzie dziatat
w sytuacji przymusowej,

» strony bedg od siebie niezalezne, dzialajgc w sposéb racjonalny nie kierujgc sie
szczegolnymi  motywami, $wiadome wspolistniejgcych okolicznosci majgcych  wptyw
na wartos¢ nieruchomosci.

W wyniku dokonanych wyliczenn oszacowano, iz wartos¢ za 1 m? powierzchni uzytkowe;j
budynku mieszkalnego przed zaokragleniem tgcznej wartosci nieruchomosci dla stanu
aktualnego wynosi 2 706,65 z. Warto§¢ ta zawiera si¢ w okreSlonym na etapie
przeprowadzanej analizy rynku zakresie tj. 2 200 — 3 000 zt/m? powierzchni uzytkowej,
a ze wzgledu na posiadanie cech rynkowych na dobrym poziomie (korzystna lokalizacja,
dobry standard wykonczenia) jest powyzej $redniej z zakresu.

13. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

— Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celéw jak okreslone w pkt. 3

— Operat wykonano w dwdch jednobrzmigeych opracowaniach

— Operat szacunkowy sporzgdzono zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami prawa oraz
Standardami Zawodowymi Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych

— Rzeczoznawca nie jest odpowiedzialny za wady ukryte wycenianej nieruchomosci

— Ocena stanu technicznego zawarta w opracowaniu nie stanowi ekspertyzy technicznej
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Strzegom, ul. Bema 27 pazdziernik 2023 r.

14.

W obliczeniach nie uwzgledniono istniejagcych oraz ewentualnych obcigzen prawnych
i hipotecznych

»Oswiadczam, ze spetniam warunki niezaleznos$ci przy sporzadzaniu przedmiotowej wyceny -
|z wiascicielami wycenianej nieruchomosci lub jej czesci oraz osobami posiadajgcymi prawa
do wycenianej. nieruchomosci, a takze osobami z nimi powigzanymi nie tgczg mnie Zzadne
powigzania lub zalezno$ci, ktére mogtyby ograniczac niezalezno$¢ sporzgdzonej wyceny”

ZALACZNIKI

Wycigg z Ksiggi Wieczystej nr SW1S/00017781/6 prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Swidnicy, V Wydziat Ksigg Wieczystych

Wypis z rejestru gruntéw z dnia 4 pazdziernika 2023 r.

Wypis z kartoteki budynkéw z dnia 4 pazdziernika 2023 r.

Kopia mapy ewidencyjnej z dnia 5 pazdziernika 2023 r.

Protokét z badania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Szkic rzutow kondygnaciji pietra

Polisa ubezpieczenia OC

GASIOREK
50-003 wﬁ%ﬁm
UL. KOL
TEL. 73’?\037 721 4 /
L)

U
PRAWNIENIA N
-—"_‘.
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15.09.2023, 10:03

[ RESC

KSIEGI WIECZYSTE) NR SW1S/00017781/6, STAN
10:03

przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw ' prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

7 DNIA 2025

09-15

prowadzonej przez SAD REJONOWY W SWIDNICY, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - SW1S

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat II |DziatIII |Dziat1V |

DZIAL I-O - 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci 11 1

Dziatki ewidencyjne

Nr

Lp. 1. et podstawy
wpisu

Numer dziatki 2425 1,9

Identyfikator dziatki 021906 4.0003.AR_32.2425

Obreb ewidencyjny (nazwa) SRODMIESCIE NR3

Potozenie (numer porzadkowy / : :

wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. 1. |1 g?&ggé’é&sgﬂzézsgg%}a Tk,

miejscowosc) g

Ulica GEN. JOZEFA BEMA 27

Sposob korzystania B - TERENY MIESZKANIOWE
Nr
podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosci 10,0263 HA 1

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej 1
ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu
1 OPIS I MAPA; DOK.1
(podstawa oznaczenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00003582/89/, 1989-12-07 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu)
9 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW-WYKAZ ZMIAN, 2012-10-30, STAROSTA

SWIDNICKI, SWIDNICA; 74

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu,; potozenie

dokumentu - numer karty akt)

htlps:Hprzegladarka-akw.ms,gov_pla’eukw"prz!KsiegiWieczyste!pokazWydmk
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15.09.2023, 10:03 przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

DZ. KW./SW1S/00003527/13/001, 2013-02-25 13:09:26, 2013-03-07-
10.08.09.863787, TAK, 74
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
- numer karty akt)

| Powrot |

hltps:Hpizegladarka—ekw,ms,gov,pIIaukw_prz!KsiegiWieczysteIpokazWydruk 22
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RESC KSIEGI WIECZYSTE] NR SW1S/00017781/6, STAN Z DNIA 2023-09-15

10:03
prowadzonej przez SAD REJONOWY W SWIDNICY, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - SW1S

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O |Dziat I-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIV |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

hitps:/iprzegladarka-ekw.ms.gov.plfeukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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C KSIEGT W (STE] NR SW1S/00017781/6, 51TAN 2 DNIA 2025-09-15

RES

prowadzoneg) przez :

przegladarka-ekw.ms.gov.plieukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

10:03
AD REJONOWY W SWIDNICY, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - 5W1S

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O |DziatI-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIV |

DZIAL II - WLASNOSC |

Wiasciciele |

Nr

Lp. 1. i podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatow w prawie 2, 3, 4,

(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ |Lp. 1. (1 |1 /2 --- 10

udziatu/rodzaj wspaolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, STANISLAWA CHYLA, EDWARD, ANNA,

imie ojca, imie matki, PESEL) 43081704342
Nr

Lp: & =eE podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatow w prawie 10

(numer udziatu w prawie/ wielkos¢  |Lp. 1.2 |1 /2 ---

udziatu/rodzaj wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko,  |pANyTA ZAWILA, PIOTR, STANISLAWA

imie ojca, imie matki)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

2

DECYZJA, GG-7229/157/99, 1999-12-13, PRZEWODNICZACY ZARZADU MIASTA
STRZEGOMIA; DOK.8

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu; pofozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00005295/04/, 2004-07-02 00:00:00, 2004-09-06 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

UMOWA SPRZEDAZY WARUNKOWEJ, 4925/2004, 2004-06-17, RADOStAW BARTELA,
SWIDNICA; DOK.9

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imi¢/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00005295/04/, 2004-07-02 00:00:00, 2004-09-06 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

UMOWA PRZENIESIENIA WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI, 5511/2004, 2004-07-01,
RADOSEAW BARTELA, SWIDNICA; DOK.10

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00005295/04/, 2004-07-02 00:00:00, 2004-09-06 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

10

https:/iprzegladarka-ekw.ms.gov. plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

POSTANOWIENIE O STWIERDZENIU NABYCIA SPADKU, I NS 1112/08, 2009-08-
25, SAD REJONOWY, SWIDNICA; 86

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sgdu,
siedziba sadu; potozenie dokumentu - numer karty akt)
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16.09.2023, 10:03 przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

DZ. KW./SW1S/00015262/13/001, 2013-11-07 13:31:36, 2013-12-16-
13.41.42.545603, NIE, 80-89

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 212
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TRESC KSIEGI WIECZY

przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

TEJ NR SW1S/00017781/6, STAN Z DNIA 2023

10:03

L}i'(]L’-JJL_“/_HiI'\'i przez SAD REJONOWY W SWIDN[CV, V WYDZIAEL KSIAG WIECZYSTYCH - SW1S
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
Dziat I-O |Dziat I-Sp |DziatII |Dziat III |Dziat1V |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Nr

Lpids e podstawy
wpisu

Numer wpisu 3 7

Rodzaj wpisu INNY WPIS

Tres¢ wpisu

PRZYLACZENIE DO EGZEKUCII W SPRAWIE
KM 1879/10

Inna osoba prawna lub jednostka

organizacyjna niebedaca osobg Lp. 1. [GETIN NOBLE BANK S.A., WARSZAWA
prawng (nazwa, siedziba)
Nr
Lp. 2. S podstawy
wpisu
Numer wpisu 19 50
Rodzaj wpisu INNY WPIS
Treéé wpisu EﬁZZI;Q;:ZZlENIE DO EGZEKUCII W SPRAWIE
Przedmiot wykonywania UDZIAL NR 1 STANISEAWY CHYLA
Inna osoba prawna lub jednostka ;:I?S:‘RAT ,;:Eigﬁ':[::tzv[i?sg‘“"v
organizacyjna niebgdaca osoba LP- 1. | NWESTYCYINY ZAMKNIETY, WROCLAW,
prawna (nazwa, siedziba, REGON) 140317429 ! f
Nr
Lp. 3. o podstawy
wpisu
Numer wpisu 20 51
Rodzaj wpisu INNY WPIS
A PRZYLACZENIE DO EGZEKUCII W SPRAWIE
Tresc wpisu KM 2‘6?0/20
Przedmiot wykonywania UDZIAL NR 1 STANISLAWY CHYLA
Inna osoba prawna lub jednostka gggggm:iisygﬁ¢?=t?qY;€;gANY
organizacyjna niebedaca osoba LP. 1. I NWESTYCYINY ZAMKNIETY, WROCLAW
prawna (nazwa, siedziba, REGON) 140317429 d L
Nr
Lp. 4. g podstawy
wpisu
Numer wpisu 21 52
Rodzaj wpisu INNY WPIS
Treéé wpisu E&Z;(;g;:lzé‘ENlE DO EGZEKUCII W SPRAWIE
Przedmiot wykonywania UDZIAL NR 1 STANISEAWY CHYLA
Inna osoba prawna lub jednostka PRESCO INVESTMENTS S.A.R.L, PItA
organizacyjna niebedaca osobg Lp. 1. 0000124417 . :
prawng (nazwa, siedziba, KRS)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

5

WEZWANIE DO ZAPLATY NALEiNOS"»(;I, KM 360/10, 2010-03-11, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W SWIDNICY JOLANTA PLAZA; 57

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofoZzenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./SW1S/00004691/11/001, 2011-05-24 10:52:26, 2011-05-31-
10.21.50.826279, NIE, 55-58

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

50

WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCII Z NIERUCHpMOéCI, KM 430/21, 2022-12-
05, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W SWIDNICY JOLANTA PLAZA; 347
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./SW1S/00016507/22/001, 2022-12-15 09:38:00, 2022-12-21-
14.44.43.991914, NIE, 345-347

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

51

WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCII Z NIERUCHOMpéCI, KM 2040/20, 2022-
12-01, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W SWIDNICY JOLANTA PLAZA;
351

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./SW1S/00016510/22/001, 2022-12-15 09:40:00, 2022-12-21-
14.50.17.262799, NIE, 349-351

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

52

WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI, KM 652/14, 2023-02-
09, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W SWIDNCY JOLANTA PLAZA; 362
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./SW1S/00001997/23/001, 2023-02-21 12:19:00, 2023-03-02-
10.31.48.894470, NIE, 360-362

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie whniosku

- numer karty akt)

https:/iprzegladarka-ekw.ms.gov. plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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ESC KSI

przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Gl WIECZYSTEJ NR SW1S/00017781/6, STAN Z DNIA 2023

09-14

prowadzonej przez SAD REJONOWY W SWIDNICY, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - SW15

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat II |DziatIII |DziatlV |

DZIAL IV - HIPOTEKA
Nr
Lp. 1. -—- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 17
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
; 1095,80 (JEDEN TYSIAC
Sum (stownle), waldia DZIE\:\IIEC(DZIESIAT PI‘EC 80/100) Zt
Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1. 1
Wierzytelnosc i stosunek prawny vwvii%ZYTALNOSC OBJETATYTULEM
) . i NAWCZYM WRAZ Z ODSETKAMI
(n.umer WJef{yte!nosc; / Lp. 1. 1 I KOSZTAMI PROCESU, TYTUL
wierzytelnosc, stosunek prawny) WYKONAWCZY
Wierzyciel hipoteczny
Inna c_:soba' prawna lub jednostka FAST FINANCE S.A, WROCLAW,
organizacyjna nlepeda:ca osobg Lp. 1. 933006546
prawng (nazwa, siedziba, REGON)
Nr
Lpi 2. i podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 2 18
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
; 90838,00 (DZIEWIECDZIESIAT TYSIECY
Suma (stownie), waluta OSIEMSET 1('R2YDZIE$CI OSII?LM) .
Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1. (1
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny NALEZNOSC OBJETA TYTULEM
(numer wierzytelnosci / Lp. 1. [1  |WYKONAWCZYM WRAZ Z ODSETKAMI
wierzytelnosc, stosunek prawny) I KOSZTAMI, TYTUL WYKONAWCZY
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka ASEKURACJA SP. Z 0.0., SOPOT,
organizacyjna niebgdaca osoba Lp. 1. 1190129137
prawng (nazwa, siedziba, REGON)
Nr
Lp. 3. n= podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 20, 21
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
99960,57 (DZIE\A{IECDZIES}&T DZIEWIEC
Suma (stownie), waluta TYSIECY DZIEWIECSET SZESCDZIESIAT
57/100) ZL
Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1.1
x'ﬁrfgﬁebmf;y't:f;j;gik prawny | 1|1 [NALEZNOSC GOwN, opsETK,
. by e KOSZTY, NAKAZY ZAPLATY
wierzytelnosc, stosunek prawny)
Wierzyciel hipoteczny

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawng (nazwa, siedziba, REGON)

przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

KREDYT INKASO II
NIESTANDARYZOWANY
SEKURYTYZACYINY FUNDUSZ

Lp- 1. \{NWESTYCYINY ZAMKNIETY -

SUBFUNDUSZ KI 1, WARSZAWA,

146045430
Nr
Lp. 4. —- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 4 22, 23;
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA 24, 25

Suma (stownie), waluta

14001,39 (CZTERNASCIE TYSIECY JEDEN

39/100) Zt
Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1. |1
Wierzytelnoé¢ i stosunek prawny NALEZNOSC GELOWNA OBJETA
(numer wierzytelnosci / Lp. 1. |1  |TYTULEM WYKONAWCZYM, ODSETKI I
wierzytelnosc¢, stosunek prawny) KOSZTY, TYTULY WYKONAWCZE

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawng (nazwa, siedziba, REGON,

KRS)

MIKOLOWSKI BANK'SPC')I‘.DZIELCZY w
MIKOLOWIE, MIKOLOW, 003482502,
0000099638

Lp. 1.

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

17

NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM, VI NC-E 1719113/13,
2013-10-21, SAD REJONOWY LUBLIN-ZACHOD, LUBLIN; 142-143

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu,
siedziba sadu; potoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./SW1S/00001060/16/001, 2016-01-27 11:26:23, 2016-02-09-
09.19.16.379375, NIE, 140-145

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzgdu, potoZzenie wniosku
- numer karty akt)

18

NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM WRAZ Z KLAUZULA
WYKONALNOSCI, XVI NC-E 363504/10, 2010-10-28, SAD REJONOWY W LUBLINIE XVI
WYDZIAL CYWILNY, LUBLIN; 155-156

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu,
siedziba sadu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./SW1S/00009842/16/001, 2016-07-05 13:11:11, 2016-07-29-
08.34.17.813330, NIE, 149-159

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku
- numer karty akt)

20

NAKAZ ZAPLATY, I NC 6992/15, 2015-11-30, SAD REJONOWY W SWIDNICY WYDZIAL
I CYWILNY, SWIDNICA; 176

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu,
siedziba sgadu; potoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./SW1S5/00002567/17/001, 2017-03-13 13:10:00, 2017-03-17-
12.04.25.747219, NIE, 172-188

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt)

21

hitps:/iprzegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

NAKAZ ZAPLATY, I NC 4343/15, 2015-07-27, SAD REJONOWY W SWIDNICY WYDZIAL
I CYWILNY, SWIDNICA; 179

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu,
siedziba sgdu; potoZenie dokumentu - numer karty akt)

2/3



15.09.2023, 10:03 przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

22

DZ. KW./SW15/00002567/17/001, 2017-03-13 13:10:00, 2017-03-17-
12.04.25.747219, NIE, 172-188

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt)

NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM, I NC 134/08, 2008-02-18, SAD
REJONOWY W SWIDNICY I WYDZIAL CYWILNY, SWIDNICA; 198

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu,
siedziba sadu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./SW15/00011869/17/001, 2017-12-08 12:01:00, 2018-01-23-
10.10.45.467875, NIE, 193-209

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt)

23

WYROK, I C 307/08, 2009-05-20, SAD REJONOWY W SWIDNICY I WYDZIAL CYWILNY,
SWIDNICA; 198

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu,
siedziba sqdu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./SW15/00011869/17/001, 2017-12-08 12:01:00, 2018-01-23-
10.10.45.467875, NIE, 193-209

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt)

24

WYROK, II CA 554/09, 2009-10-27, SADOKREGOWY W SWIDNICY II WYDZIAL
CYWILNY, SWIDNICA; 198V

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sgdu,
siedziba sqdu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./SW1S/00011869/17/001, 2017-12-08 12:01:00, 2018-01-23-
10.10.45.467875, NIE, 193-209

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt)

25

POSTANOWIENIE O WYDANIU DALESZEGO TYTULU WYKONAWCZEGO, 1 C
307/08, 2017-11-15, SAD REJONOWY W SWIDNICY I WYDZIAE CYWILNY, SWIDNICA;
199

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu,
siedziba sadu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./SW15/00011869/17/001, 2017-12-08 12:01:00, 2018-01-23-
10.10.45.467875, NIE, 193-209

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt)

| Powrot I

htlps:.f.l’przegmdarka-ekw.ms,gov,pI.l’eukw_prszsiegiWiaczystefpokazWydruk
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Znak sprawy: GKV11.4030.1.3738.2023

Wojewodztwo: dolnosiaskie
Powiat: $widnicki
STAROSTA SWIDNICKI Jednostka ewidencyjna: 021906_4, Strzegom - miasto

ul. M. Sktodowskiej-Curie 7 Obreb ewidencyjny: 0003, Srédmiescie Nr3
58-100 Swidnica

..,...,,(nazw& “qmgo dgkumenfj

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 04-10-2023 15:28:58

Nr jednostki rejestrowej: G646

Osoby: 2
Udziat : o n
Forma wiadania Dane osoby fizycznej / instytucji
112 Chyta Stanistawa (Edward, Anna)
wspblwlasnosé adres: ul. gen. Jozefa Bema 27, 58-150 Strzegom
1/2 Zawita Danuta (Piotr, Stanistawa)
wspotwlasnosé adres: ul. Sosnowa 27/3, 58-150 Strzegom
Dziatki ewidencyjne: 1
Numer dziatki Powierzchnia | Uzytek i klasa bonitacyjna .
Identyfikator Adres (ha) e — Pow. fha Nr KW lub inne dokumenty
2425 Strzegom, ul. gen. Jozefa
021906 4.0003.2425 Bema 27 0.0263 B 0.0263 SW1S/00017781/6

Razem powierzchnia dziafek [ha]: 0.0263 |ha

Stownie: | dwiescie sze$cdziesigt trzy metry kwadratowe

Oznaczenia uzytkow i klas

B - Tereny mieszkaniowe

Budynki niestanowigce odrgbnego od gruntu przedmiotu wiasnosci: 1

Identyfikator | 021906_4.0003.1220_BUD Kondygnacje nadziemne: 2
" Kondygnacje podziemne: 0
| Dziafka |021906_4.0003.2425 Powierzchnia zabudowy (z dokumentéw) [m?]: 111
Adres | Strzegom, ul. gen. Jézefa Bema 27 Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?]: -
— Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m’]: -
Rodzaj wg KST | budynki mieszkalne Powierzchnia uzytkowa pomieszczer przynaleznych do lokali [m]: -
Z up. STAROSTY
INSPEKTOR
— . Agnieszka Mazurek
Sporzadzit(a): Agnieszka Mazurek dokument zostal podpisany elektronicznie

(imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)



Znak sprawy: GKVI11.4030.1.3738.2023

Wojewddztwo: dolnoslaskie
Powiat: $widnicki

STAROSTA SWIDNICKI Jednostka ewidencyjna: 021906_4, Strzegom - miasto
ul. M. Sklodowskiej-Curie 7 Obreb ewidencyjny: 021906_4.0003, Srédmiescie Nr3
58-100 Swidnica

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
sporzgdzono dnia: 04-10-2023 15:32:52

Pozycja kartoteki budynkéw: 021906_4.0003.G646
Jednostka rejestrowa gruntow: G646
Budynki: 1

Nr ewidencyjny | 1220 Powierzchnia zabudowy (z dokumentéw) [m*]: 111
Powierzchnia uzytkowa z obmiaréw [m?]: -
Identyfikator | 021906_4.0003.1220_BUD N Powierzchnia uzytkowa z projektu budowlanego [m’]: -

Powierzehnia uzytkowa lokall niewyodrebnionych [m?]: -

Siatus | wybudowany Powierzchnia uzytkowa lokall odrgbnych [m?]: -

Dziatka | 021906_4.0003.2425 Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [m?): -
Adres lub pofozenie | ul. gen. Jézefa Bema 27 Inne funkcje: -
- - ——| tgqczna liczba izb w budynku: -
Rodzaj wg KST | budynki mieszkalne Liczba ujawnionych lokali samodzielnych: 0
Stan uzytkowania: -
Kiasa wg PKOB | - | Data oddania do uzytkowania: -
N Data rozbibrki: -
Giltwna funkcja | - Przyczyna rozbibrki: -
. Rok za.‘conczen-.-‘a budowy - Stopieri pewnosci ustalenia daly zakoricz. budowy: - o
Konstr. Scian zewn. | mur Wiek zakoriczenia budowy | - | Stopiert pewnosci ustalenia daty zakoricz. przebudowy: -
Zakres przebudowy: -

Rok zakonczenia przebudowy -
Kondygn. nad. / pod. | 2/0 Wiek zakoriczenia przebudowy | -

Wartosé: - Data wyceny: - Wpis do rej. zabytkéw: - Data wpisu: - Czy jest wialq. - Budynek gotowy na szybki internet: -

Liczba mieszkan: -

DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ

Swidnica, dnia 04.10.2023 .

Z up. STAROSTY

INSPEKTOR
Agnleszka Mazurek Agnieszka Mazurek
2023-10-04 2023-10-04
dokument zostal podpisany elektronicznie dokument zostal podpisany elektronicznie
(sporzadzil: data | podpis) (imig i nazwisko osoby reprezentujqcej organ)

data i podpis




Nr kanc.:.GKVIL.4030.2,171.2023 Wojewodztwo: dolnoslgskie

Jednostka ewidency jna: 021906 _4, Strzegom - miasto
Obreb: 0003, Srodmiescie Nr3

MAPA EWIDENCY UNA
SKALA 11000

Sporzqdzitta) wydruk: Agnieszka Mazurek



PRO CERTUM Wycena Nieruchomosci Andrzej Gasiorek

Protokét z badania przeznaczenia nieruchomosci w opracowaniach planistycznych,

przeprowadzonego dnia 15 wrzesnia 2023 roku

Dla obszaru, na ktérym zlokalizowana jest wyceniana nieruchomo$¢ obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych
w obrgbie 3 miasta Strzegom, zatwierdzonym uchwatg nr 10/13 Rady Miejskiej w Strzegomiu
z 23 kwietnia 2013 r., przedmiot opracowania znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem
I.26.MN, tj. terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o intensywnosci zabudowy
ponizej 0.5.

Fragment zalgcznika graficznego MPZP

NZDUVIING

Zrédito: https:/strzegom.e-mapa.net/
Ustalenia dla terenow 1.26.MN:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. MozZliwa jest lokalizacja nowej zabudowy zgodnej
z przeznaczeniem terenu przy zachowaniu nastepujgcych warunkéw: — intensywnos$¢ zabudowy —
do 0,5, = maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, - minimalny udziat
powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 50%

Sporzadzit:
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PRO CERTUM Wycena Nieruchomosci Andrzej Gasiorek

1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU | ZAKRESU WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest lokal niemieszkalny o funkcji garazu nr 14 o powierzchni
uzytkowej 523,80 m?, usytuowany na kondygnacji podziemnej budynku mieszkalno-
ustugowego potozonego w Trzebnicy przy ul. Wroctawskiej 8c. Dla lokalu nie zatozono
ksiegi wieczystej. Nieruchomos¢ gruntowa na ktdrej posadowiony jest budynek opisana
jest w ksigdze wieczystej nr WR1W/00047229.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje prawo wtasnosci do przedmiotowego lokalu niemieszkalnego.

2. CELWYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci objetej zakresem
wyceny na potrzeby pozyskania dotacji z funduszy europejskich.

3. PODSTAWY SPORZADZENIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawy formalne

Podstawe formalng opracowania niniejszego Operatu szacunkowego stanowi zlecenie
Zamawiajacego tj. PSYCHOLOGUS Sp. z o0.0., ul. Wroctawska 8¢c/13, 55-100 Trzebnica
z dnia 21.06.2022r.

3.2. Podstawy prawne

3.2.1 Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami,
dalej zwana jako ugn
(Dz.U. z 2020 r,, poz. 65).

3.2.2. Rozporzadzenie Rady Ministrow z 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania Operatu szacunkowego, dalej zwane jako
rozporzgdzenie wn
(Dz. U. z 2021, poz. 555).

3.2.3. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. kodeks cywiiny, dalej zwana jako kc
(Dz. U. z2020r., poz. 1740).

Niniejszy Operat szacunkowy sporzqdzony zostat zgodnie z przepisami prawa oraz Standardami
Zawodowymi Polskiej Federacji Stowarzyszer Rzeczoznawcow Majgtkowych.

Wroctaw, dnia 11 sierpnia 2023 r.
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OPERAT SZACUNKOWY.

TRZEBNICA UL. WROCEAWSKA BC, LOK, 14 — GARAZ WIELOSTANOWISKOWY

5.3. Stan techniczny

Stan techniczny i uzytkowy nieruchomosci sporzadzony zostat w wyniku dokonanych
ogledzin nieruchomosci oraz danych pochodzacych z ewidencji gruntow i budynkow.

5.3.1. Budynek biurowy.

Rok budowy 2012* I
Technologia tradycyjna murowana

Powierzchnia zabudowy 616 m?*

llo$¢ kondygnacji nadziemnych 4

llo$¢ kondygnacji podziemnych 1

Liczba ujawnionych lokali samodzielnych | 26*

Opis techniczny

Budynek mieszkalno-ustugowy wolnostojacy w konstrukcji
murowanej z dachem dwuspadowym w konstrukcji stalowo-
drewnianej, z szescioma lukarnami

Ocena stanu technicznego

bardzo dobry - brak ubytkéow i uszkodzen, budynek
podawany regularnie biezgcej konserwacji

Instalacje

wodociggowa, elektryczna, kanalizacyjna, monitoring, c.0. z
kottowni gazowej, gazowa

* Kartoteka budynkow

5.3.2. Lokal niemieszkalny nr 14 o funkcji garazu

Powierzchnia uzytkowa

523,80 m?*

Kondygnacja

-1 (kondygnacja podziemna)

llos¢ i rodzaj pomieszczen

garaz wielostanowiskowy — 22 miejsca postojowe

Opis techniczny

sciany: tynk cem.-wap.
podtogi: wylewka betonowa
stolarka drzwiowa (zew.): PCV

Ocena standardu
wykonczenia

Ogdlny stan techniczny elementéw konstrukcyjnych (strop nad
garazem, $ciany noéne, stupy) bardzo dobry — brak peknig¢, zarysowan
elementéw zelbetowych, murowych. W dwdch $cianach dziatowych
stwierdzono  ubytki zaprawy w  spoinach (bez  wptywu
na bezpieczenstwo konstrukcji). W S$cianie dziatowej stwierdzono
pekniecie dwoch cegiet w  Srodku Sciany (bez wptywu
na bezpieczenstwo konstrukcji). Brak widocznych efektow
zawilgocenia muréw i elementow zelbetowych, brak zaciekow.
Posadzka w garazu w stanie bardzo dobrym na miejscach postojowych,
oraz w stanie s$rednim, przy odptywie liniowym zlokalizowanym
posrodku drogi dojazdowej do miejsc parkingowych - widoczne
sg liczne spekania w rejonach odptywu liniowego, jedno korytko
powyginane i bez kratki stalowej. Spadki posadzki w garazu wykonane
prawidtowo - spadki jezdni do odptywu liniowego, miejsca postojowe
bez spadku. Odptyw liniowy posrodku jezdni w garazu zapchany, stoi
tam woda. Odptyw liniowy przed garazem wykonany w sposob
prawidtowy.

Instalacje

elektroenergetyczna, wentylacyjna

* Ksigga wieczysta

PRO CERTUM Wycena Nieruchomosci Andrzej Ggsiorek

Strona 8z 17 /
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE]

NR 1070841759

Okres ubezpleczenia: od 26.04.2023 r. do 25.04.2024 r.

Ubezpleczajacy: PRO CERTUM WYCENA NIERUCHOMOSCI ANDRZE} GASIOREK

pI Adres sledziby: HUGONA KOLEATAJA 8 m. 10, 50-003 WROCLAW
E-mail: BIURO@PROCERTUM-WYCENY .PL

REGON: 388691749

Telefor: +48797037727

Ubezpieczony: PRO CERTUM WYCENA NIERUCHOMOSCI ANDRZEJ GASIOREK

Adres siedziby: HUGONA KOLLATAJA 8 m. 10, 50-003 WROCLAW
E-mail: BIVRO@PROCERTUM-WYCENY.PL

REGON: 388693749

Telefon: +48797037727

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zast Ju kursu 4
po raz plenwszy w roku, w ktorym umowa ubezpleczenia zostata rawarta.

P nowlenia dodatkowe

Zakres ubezpleczenia obowlazkowego Suma gwnnm:yjna
Na jedno zdarzenle |Na wszystkie zdarzenla
Odpowiedzialnosc cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dzlalalnodé rzeczoznawcy majatkowego 150 000 EUR! 150 000 EUR

dniego euro ogloszonego preez NBP

Klauzula rezygnacji z roszczeh regresowych

Skiadka lgczna: 694,95 PLN

Jednorazowo
Termin platnosci 08.05.2023
Kwaota w PLN 694,95

Numer rachunku bankowego do zaplaty skladki

52 1240 6960 3014 0110 3544 0577
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1070841759

Warunki ubezpieczenia
1. Do umaowy obowlazkowego ubezpleczenid ma zastosowanie:

2) Ustawa 2 dnia 22 maja 2003 r. 0 ub zeniach ob
Ubezpleczenowym Funduszu Gwarancyjnym | Polskim Bivrze ubezp!czvuﬂr
Komunikacyjrych.

7 1) Rozporzadzenie Minkstra F 7 dnia 26.04.2019 1, w .';ptm nhumukm:w

ubezpleczenta odpowledrialnodel cywling) pr J oego
w zakreste crynnodc reecz £l ¥ [Dr.u,z 19 ja 2019 r.
Poz. BOS).

Pnstanowlanla dodatkow:

Ki vonacil & prowa doch: lar h reg vch

1. Kiawzula ma i do obowiazkowego | enla odp

cywitnej.
2. PZV 2a zaptaty dodatk ) skladba ubezpk 2 prawa doch

od uberpieczonego fub osdb 1a Wtiwe pouosi on ndpowledmhuﬁé Twirnty

7 bylulu obowiky m--uDezplr::eﬂhﬂdpﬂWltﬂl&an&u CYw 1),
za stkody vyrrad ratacym niedt

Oéwiadczenia

1, Cdwiadczam, te przed zawarckem umowy ubszpleczenia obOWIZKOWEQO
otrzymakem/am Dokument tawirajycy informacye o omdukde tbezptecamnomm

2, Odwiadezam, be pm:d 2awarciem umowy ub zonly ury 12, e do
urnowy ubezpieczenia maja zastho i preeplsy prawa polskiego.

3, Oéwiadcram, e otreymalamfem informacie o preetwarzaniu molch damych osobowych,

zawarta w dostarczonym i dokumencie Informacia o Administratorze danych
asobawych.

B * wyrazam zgod na otrzymywanie od PZU SA, PIU ycie SA, PTE PZU SA, TFI

P2U SA, PZU Pomoc SA, P2U Zdrowie SA, PZL) CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior

Bank SA informach markelingowych za podrednictwem polaczen glosowych (rozmowa
fefonicaa, aty gh VR).

5. O * wyrazam 2gode na przesylanie Informachi | dokumentdw, w tym OWLU oraz

>

dokumentu rawlerajgcego informacie o produkcle, & ke informac]], o kidrych mowa
wart 9 ust. ] ustawy o dystrybucl ubezpleczed, kibre majy zwigrek 2 wnloskowang lub

0 Zawarly umowy ubsIpecrenia w PZ1) SA 2a posrednictwem Srodkdw komunikach
Zne), W tym wi | SMS/MMS Iub e-mall, na wskazany przeze mnie
numes telefonu 1ub adies mallowy, W razie nmiany podanych prreze mnle danych

yeh, s uaktualnd mo]e dane. dneh htérvm bede otrzymywad

informacje za podrednictwem L ]
4 Pucluuam lurormade o administratorze danych osobowych, danvm kont@ktowych
a oraz | L ochrany danych, celach | podstawle pravne)
przebwarzania demyth akresle ich przedmuwnnm. ndbmad\ danych oraz prawach
jakie prayshuguly podmi i danyeh, i L] ednodci podania danych da
preygotowania oferty o1az o il Ju decyzji. y 3
udostepniona rdwniel pod adresem veww. P pl

I"‘

mrm:h gmﬂultﬁw lmanymvm k-edy nle bede postadad ubcrpeczenta w tej firmle,
@ * wyratam zgode na olrzymywanle od PZU SA, P2U Zycle SA, PTE PZU SA, TFL
P2U SA, PZU Pomog 54, PZU Zdrowie SA, PZU CO 54, Linkd TU SA, PEKAD SA, Alior

107084 1759%/pc: 100000477937272/BE20 PIN: 0623

Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spdlka Akcyjna, Sad Rejonovy dis m st Warszawy, X111 Wydzial Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapital zakladowy’ B6 352 300 21 wplacony w caloscl, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, Infakinia: 801 102 102 (oplata 7godna z tary!a operatara)

| USPOCZAJZIGL] 0220210424 1342/ proodppud7- 236892004 WFILE/pc 100000477937272

CI Wyratam zgode na pr:uwsrume moich danych esobowych praez PZU SA w celu
da mi tredal yeh dotyczacych produktdw uberpleczeniowych i

Bank SA Informac)l marketingowych za podrednictwem dadkéw komunikachi
elektroniczne] (e-mail, SMSMMS).

9, 01 * Wyraiam zgod na udostepnienle proez F2U SA mokch danych osobowych
podmiotom 2 grugy PZU, 1), PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFT PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU zdmwues-l. PZLICOSA,LH':HTUSA PEKAD SA, Mlior Bank SA, w ich whasnych

celach gowych, obejmujacych muﬁlcmrﬁemem}n do okredlenla
preferench lub potrzeb w zakresie prod kb ) hi innych produktd
n ych oraz p renia od, o{etv

10. W rakresie, w}ammpodﬂ:wqpnmmruhdmmmmmvchhm
2008, ma Pani/Pan prawa jej wytofania, Zgode maima odwolsl w katdym ceasie w
oddziale b wysylajac e-mall na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PV, ul.
Postepu 182, 02-6?6 Warszawa. wwofanh 2gody nie wphywa nd 2godnost 2 prawem

a0k Q0 N | ke rgody praed jej wycofankem.

* B w polu omacza 290dq
Peine nazwy spolek:
PZU SA - Powseechny Zaklad Uberpieczed Spétca Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyniskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU 2ycie SA - Powsrechny Zakiad Ubezpleczen na Zycie Spdka
Akeyjna, Rondo Ignacego Dasrytsidego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Ernerytnlm PZL) Spdika Akcyjna, Rondo Ignacego Dasryriskiego 4, 00-843
Warszawa: TF1 PZU SA - Towarrystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spdika Akcyjna,
Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; P2U Pomoc 5A - PZU Pomoc Spdika
Akcyjna, Rondo Ignacega Dasm'nkhou 4, 00-B43 Warszaws; PZU Zdrowke SA - PZU
Idrowie Spotka Akcyjna, Rondo Ignacega Daazyﬁ:kmn 4, 00-843 Warszawa; PTU CO 54
+ P2V Centrum Operacil 5potka Akcyjna, Rondo Ignacego Dasoyfsklego 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarrystwo Ubezplecren Spdika Akcyjna, ul. Postgpu 15,
02-676 Warszawa; PEXAD GA - Bank Polska Kasa Opield Spélka Akcyjna, ul. Grrybowska
§3/57, 00-950 Warszawa; Aior Bank SA  Allor Bank Spétka Akcyjna, ul. Lopuszernske
380, 02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo uhtmdeuen Wmmnnych Polski
Zaktad Ubezpleczen Weajemnych, Rondo 1gnacego Daszytisk 4, 00-843
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Pustanowlmia dodatl:owe Iub odmlenm _
Mpnwild:lllnndd cywilnaj MW " " g0 dxialatnoét w

rynku Anansowego | o Reecnlku Finansowym oraz w ustawle o dystrybucli

ubezpleczed
zakresie crynnodcl reecroznawstwa majy 9. PZU przewiduje modlwosc pozasad o igrywania spordw.
1. Relamachs, skarge; lub zatalenie skisda sk w katde) ]-edmw.trz P2U obshuguiace) 10. F HTYm W ustawy o L dowym rozpalrywaniu

Kklienta,
2. Reld ja, skarga lub zazalenie moga byt zho
1) na pimibe - osoblécie albo wyslane prresylky pocztowy w rorumieniu ustawy

Spordw Innnsumenmch, wfah:iwym dia PZU do
sponiw, Jest Rzecnik Finansowy, %mmswwintunmve]}est
nastepulcy: wwwrfngl

Prawo pocrtowe, na przyklad piszac na adres: PZU SA ul. Postgpu 18A, 11, Uberpleczajacemu, ubs | UPrawndonemi I Umawy
02676 Warszawa (adres tyko do kotspondenql) uberplecienia, Wm Inanun'mlam. Dﬂ!'lmgtﬂe prawo pwrdcenta sig o pomoc
2) na pimie - wyslane na adres do doreczed el jczrych PZU SA w leni do Miejskich | ch Rezeczniiodw K
ustiwy o dorecreniach elektronicanych, pociawsiy od dnia wpisania tego adresu 12, Wprrvpuhamubewmia ‘;Guogq bk ng, k ma
do bazy adresow elektronicznych, prawo g + G rorstrrygania spordw i zlotye skarge
3) w formie ustnej - telefonicmnie, na praykdad drwonige pod numer infolini t posrednhmm farmy go syst mmrz'fg-ma spon'lw
B01-102-102, albo osobidcie do protokolu podczas wiryty w jednostoe, o kiore) QDR e z R dzeniem Parl i Rady
mowa w ust. I; msllﬂﬂllldﬂh 21 m}n 2013? —ldlﬁ Mipﬂe: eumpamufmﬂwmeﬁfn&f
4} w postadi elektronicznej — wysylajac e-mad na adres reklamacie@pau.pl ub Zad ijo pej Mm mly

wypeiniajae fonmuldrz na www,pzu. pl.
PZU rozpatrule reklamachg, skarge lub zatalents | udziela na nke odpowled, bez
2bedre] Twhoki, jednak nie pdinie) niz w terminie 30 dni od dnia ich atrzymania,
z pem List. 4,
4, W sactegdie skomphk ych pr Sach, wi vdajacych i
§i, skargl lub zakalenia | udzlelenie odpowledzi w terminie, oklwnﬂw

L

) do b L !PZUIER of !
&Mk!mmmm?ﬂwwtmmmmwm
14. PZU podiega nadzorowi Komisjl Nadzoru Finansowego.

Postanowlenia dodatkowa do umowy/dw ubezpleczenia stwierdzonych
ninlejsxy Pollsy

w st 3, P2U prrekaruje osobe, ktdra rlodyla reklamace, skargg lub zatalenie 1. Do OWU majgcych zastosowanke do niniefsze) umowy zenla | umowy
informacie, w ktdrej: ubezpleczenia obowiarkowego dza sie le dod:

1) wyjadnia przycryne op w bmnimlu:

2) wikazuje nluiam&n ktdre mum rostad ustalone dla rozpatizenia sprawy; ch ym w ustawy 0 gddowymn rozpatyywaniu

1) okresta p dywany termin rozp ia reidamacii, skargl lub zakalenia spon'm kmmmcklcn, wiadchwym dia PZU SA do pozasqdowego rozpatrywania
lmmm«unMnuMprdmwmmh spordw, jest Rzecznlk Finansowy, kidrego adres stromy Intemetowe|
cyi, skargl ub ! Jest nastepujacy: www.if.gav.pl.

5. Odpowiedt PZU na reklamac)e, skarge lub zazalenie rostanie dostarczona osobie,
ktdra Je zlotyla:
1) w przypadku, gdy khentem jest osoba fizyczna - na primie, 2 tym 2e odpowiedi

2. W umawie ubezpleczenia zawarte] na cudzy rachunek Ubezpieczajacy mbowiazany
Jerst dorecyt Ubezplecionemu OWU, ktbre maly zastosowanie do te) umowy
ubezpleczents, na ptimie lub za rpody Uberpleczonego na Innym trwatym nodniku,
W przypadiu umowy ubezpleczentd, w kbire] okres ochrony ubezpieczeniowe)

2) w przypadiu, gy ki Jest inmy podimiol nid wsk y W pkt | — na pidmie mrpouwasnp&nbjni!wdnluumrdluwwvuhuphum OWLU powlnny byd
lub 1a pomocy innega trwatego nosnika informacii. gczont Ubezpieczonemu praed objedem go ochiong ubezprecrentows.
6. Osobie fizycne), kida tlotyla cfe prayeuguie prawo mehunh OWU na trwalym nodnlku, wymaga upr:adniE] w Mpk'impwgo
do Rreczreka Finansowego wnosku dotyczgoego: Na tadanie PZU SA Uberpleczajacy robowlazany jest ¢ cowdd v

l ) rbew.wlqdmm roszczed W lrw-e rozpatrywania reklamacii; e powinnosc.
¥ czynnodci Jacych 2 reklamacl rozpatrzone] zgodnie 2 wola te) 3 21x b, niezmienionych p ped " 2enia,
oquhy w terminie okresionym w odpowiedzi na te rekla strony podanauhu e prnd dniem p i shiadid uberpi iowej PZU SA

~

Reklamacie, skargi | zatalenia rozpatrywane sj przer jednosﬂzl organizacyjne PZU,

mﬂa&nﬂmwumdcmmmmmmmpm

ktdre 59 wiatcive ze wagledu na przedmiot sprawy. zawarclu tej umaowy, 2 informaciami dotyczacymi platnodd, w tym z linkiem,
. Reklamacie uregulowane sa w ustawbe o rozpatnywantu rekl i preez podmioty dzigki ktdremu ubezpleczajacy moke oplacit skladke uberplecrenions.

Potwierdzam dane kontaktowe

PRO CERTUM WYCENA NIERUCHOMOSCI ANDRZE) GASIOREK
E-mail: BIURODPROCERTUM-WYCENY PL

Telefon: +48797037727

Data zawarcia umowy: 24.04.2023 r,
Odwiacczam, te przed Lawarciem umowy ubezpleczenia dystrybuter ubezpleczen poryskat ode mnle informacie w celu ustalenta mokch potrzeb | wymagan mmxabew m nkrve|
pray uwzglednen wysokoscr skiadki, Jaka jestem skionny/sklonna 2aplacic. AGENT UBE IPIECTENI '.u
Anna %tyflf‘Stﬂ M v
8-100 Swidaica, i, W, Lukasinskiego
‘ 3 17096 NIP 8963117 4

Perrex 1 podpis ubezpieczajgcego

PRO CERTUM WYCENA NIERUCHOMOSCI
ANDRZE) GASIDREK ; _J I
Ubezpieczajacy o Peczec | podpls ubezplecrajacego do polisy
PRO CERTUM ——
Wycena Nieruchomodéci 566 55 55 pzu.pl
Andrzej Gasiorek padku (in case of accident)

tel. 797 037 727
ul. Kotigtaja 8/10, 50-003 wmcu
NIP897 1704877 |

/? / ( 501 102 102 lub (g
w przypadku awari jul

1070841759/pc:100000477937272/BE20  PIN: 0623

(801102102 pzu.pi
22




