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Operat szacunkowy
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Wyciag z Operatu szacunkowego

1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej stanowiacej
dziatke nr 292/37. Nieruchomos¢ potozona w miejscowosci Grabowko, obreb

ewidencyjny Grabowko, objeta jest ksiega wieczysta KW nr GD1E/00041428/6.

2. Cel wyceny - okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb wyznaczenia

ceny sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym.

3. Oszacowana wartosc¢

Wartos¢ udziatu 11/12 przedmiotu wyceny,
wedtug stanu w dniu ogledzin i cen na dzien wyceny:

34 366 zt

Wartos¢ rynkowa

udziatu 11/12 stownie: trzydziesci cztery tysiqce trzysta szes¢dziesiqt
szesc¢ ztotych

N , 26 243 zt
Wartosc¢ dla sprzedazy
wymuszonej stownie: dwadziescia szesc¢ tysiecy dwiescie czterdziesci
trzy ztote
Wartosé stuzebnosci 34 366 zt
na udziale 11/12 stownie: trzydziesci cztery tysiqce trzysta szesé¢dziesiqgt

szesc¢ ztotych

Operat szacunkowy sporzadzono dnia - 23.01.2024 r.
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Rzeczoznawca Majatkowy Sabina Jurczyk-Wyrwa

uprawnienia zawodowe nr 4705 2
Tel 693 069 736

e-mail: sabina@wyceny-sjw.pl



Operat szacunkowy
dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
zlokalizowanej w miejscowosci Grabowko , dziatka nr 292/37, obreb ewidencyjny Grabowko
KW nr GD1E/00041428/6

SPIS TRESCI

1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY .....euuiiuiitnienneeneeneerneenceneescenessssnessnssnessnssnnssnnns 4
1.1, PRZEDMIOT WYCENY ....oiiiiiiiieeieeiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeiataaeeeeeeeeeeeseeanstssssseeeeeeeeeeannnsnseees 4
1.2, ZAKRES WYCENY ....ouiiiiieieeeeeeeeeeeeeeetteee e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e eeeataaaeeeeeeeeeeeeeenssnennes 4

y I of 2 IR Aol N RPN 4
3. OKRESLENIE PODSTAW OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO.........ccevueevnnennnnnn 4
3.1. PODSTAWA FORMALNA ....ouniitiiieiteii i e te e et e e e e e e et e e e e et e saeeaneeans 4

3.2. PODSTAWY MATERIALNOPRAWNE ......cvuitniitiineiieieeieee et et eae e eeeereenneans 4

3.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE ....ucvueirniitneineeineeteeteeteeieeieesnerteerneraesneesneenns 4

3.4. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH. ...uiivniiineiineiineeiee e eeee e e e 5

4. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA OPRACOWANA ........cvvurrnnertnerennernneesneennnesnnnenns 5
5. STANU PRZEDMIOTU WYCENY ....iuuitniennieneenneeneennsenseensenessnssnssnsssnsansssnsensennnees 5
5.1.1. KSIEGA WIECZYSTA . tnitneiieeie e et et ete et eaie et e e e eanesn st e et esneerneanaesneenns 5
5.1.2. OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI ZGODNIE INFORMACJA Z REJESTRU GRUNTOW ....... 11
5.3.1. LOKALIZACJA ..ottt et et e e e e e e et e e ea e e et e saeaneeaneees 12
5.3.2. SASIEDZTWO | DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJINA ....ouviiiiniiiieiiieeeiieeeeieeeiines 14

6. ANALIZA RYNKU ...vuiinniiiiitniiueiteeneeneeseeneseessnesenessnssnessnsenssensssnssnsssnssnsssnnes 15
7. PROCEDURA SZACOWANIA......ccuituituititneetnerneetnertessneessanessnsssnssnsssnssnessnsenneen 16
8. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY ....cuivuniirneerneeennrernnerneeenneenneeennnens 17
8.1. OKRESLENIE WARTOSCI UDZIALU ......uuneiiiiiieeeeiiiieeeeeiiieeeeeetinnaeeeeasnnneeeeenannseeennnnns 19
8.2. WARTOSC NIERUCHOMOSCI W WARUNKACH SPRZEDAZY WYMUSZONEJ............cccvvvnnnnnnnnnn. 19
8.3. WYCENA WARTOSCI SLUZEBNOSCI......ueeeeiiiineeeeeiiieeeeeiiieeeeeetineeeeeesnnneeeeennnnseeensnnns 20
8.3.1. OKRESLENIE WARTOSCI PRAWA SLUZEBNOSCI.....uuuivrunerirneriineeriineeerieeesnnnnnns 20

8.4. WYNIK KONCOWY Z UZASADNIENIEM .........uuniriiiiieeeeeeeeeeeeceiiaeeeeeeeeeeeeeeeaaraeeeeaeenns 21
9.  KLAUZULE | ZASTRZEZENIA ....uevuneeuneetneeeneerneeesneesneeesnsesnsessesesnsesnesssnsssnnesnnsees 21
10.  WYKAZ ZALACZNIKOW ...ouuivnniirniieneeeneeetneeeneeeteesneessesssnesssesssnessnessnessnnessnns 23

Operat szacunkowy zawiera 25 ponumerowanych kart.

Rzeczoznawca Majatkowy Sabina Jurczyk-Wyrwa

uprawnienia zawodowe nr 4705 3
Tel 693 069 736

e-mail: sabina@wyceny-sjw.pl



Operat szacunkowy
dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
zlokalizowanej w miejscowosci Grabowko , dziatka nr 292/37, obreb ewidencyjny Grabowko
KW nr GD1E/00041428/6

1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

1.1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej stanowiacej
dziatke nr 292/37. Nieruchomos¢ potozona w miejscowosci Grabowko, obreb

ewidencyjny Grabowko, objeta jest ksiega wieczysta KW nr GD1E/00041428/6.
1.2. ZAKRES WYCENY

Zakresem wyceny objeto okreslenie wartosci rynkowej udziatu 11/12 w prawie
wtasnosci nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatke nr 292/37 obszaru 8331 mZ2.
Nieruchomosc¢ potozona w miejscowosci Grabowko. Wycene przeprowadzono wedtug

stanu przedmiotu wyceny w dniu ogledzin i cen na dzien wyceny.

2. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb wyznaczenia ceny sprzedazy w

postepowaniu upadtosciowym
3. OKRESLENIE PODSTAW OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. PODSTAWA FORMALNA

Zleceniodawca: Kancelaria Doradcy Restrukturyzacyjnego Grzegorza Wichrowskiego

3.2. PODSTAWY MATERIALNOPRAWNE

e Ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami z pdzniejszymi
Zmianami.
e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wyceny nieruchomosci z

dnia 5 wrzesnia 2023 r.

3.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE

e Standardy Zawodowe Polskiej Federacji  Stowarzyszen  Rzeczoznawcow

Majatkowych.
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3.4. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH
e Ksigega wieczysta KW nr GD1E/00041428/6

e Wypis z rejestru gruntow.

e Wywiad w terenie i ogledziny nieruchomosci i sasiedztwa w dniu 14.12.2023 r

e Informacje uzyskane od zlecajacego

e Ceny transakcyjne z aktow notarialnych udostepnionych przez Starostwo Powiatowe

e Informacje uzyskane w Urzedzie Gminy Nowa Karczma.

4. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA OPRACOWANA

e Data sporzadzenia Operatu szacunkowego: 23.01.2024 r.
e Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 23.01.2024 r.
e Stan przedmiotu wyceny przyjeto na dzien: 14.12.2023 r.
e Data ogledzin nieruchomosci: 14.12.2023 r.

5. STANU PRZEDMIOTU WYCENY

Zgodnie z art. 4 pkt 17 UoGN przez stan nieruchomosci - nalezy rozumiec stan
zagospodarowania, stan prawny, stan techniczno-uzytkowy, stopien wyposazenia w
urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze stan otoczenia nieruchomosci, w tym
wielkos¢, charakter i stopien zurbanizowania miejscowosci, w ktorej nieruchomosc jest
potozona.

5.1. STAN PRAWNY

5.1.1. Ksiega wieczysta

Podczas badania w dniu 20.12.2023 r. ksiegi wieczystej KW nr GD1E/00041428/6
prowadzonej przez Sad Rejonowy W Koscierzynie - Wydziat Ksiag Wieczystych

ustalono:

KW NR GD1E/00041428/6

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
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DZIAL | -OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI-

Wojewddztwo: pomorskie

Powiat : koscierski

Gmina: Nowa Karczma
Miejscowosc: Grabowko

Numer dziatki: 292/37

Obszar: 0,8331 ha

Sposob korzystania: Grunty Orne | Nieuzytki

DZIAL | SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WELASNOSCIA

brak wpisow

Dziat Il - WLASNOSC

1. Wiestaw Meczykowski - udziat - 1/12
2. Marcin Brunon Meczykowski - udziat - 11/12

DZIAL Il -CIEZARY | OGRANICZENIA

1.

OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU NIERUCHOMOSCIA - NASTEPUJACE OBCIAZENIA
Z NIERUCHOMOSCI KW 3464 1/ SLUZEBNOSC DROGI PRZEZ DZIALKE 292/36 NA
RZECZ KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI DZIALKI 292/35. WPISANO DNIA 2.10.2008 R. -
TU PRZY ODLACZENIU DZIALKI (DZ.KW. 2273-5/09) PRZEPISANO DNIA 2009-06-08.
OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE - StUZEBNOSC PRZECHODZENIA | PRZEJAZDU
PRZEZ DZIALKE 292/37 NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI DZIALEK: 292/46
(KW 41545), 292/40 (KW 41546), 292/38 (KW 41547), 292/44 (KW 41548) NA
PODSTAWIE § 5 UMOW.

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE - StUZEBNOSC PRZEJAZDU | PRZECHODU PRZEZ
DZIALKE 292/37 NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI DZIALKI 292/45 0 TRESCI §
7 UMOWY.

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE - StUZEBNOSC PRZECHODZENIA | PRZEJAZDU
PRZEZ DZIALKE 292/37 NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI DZIALKI 292/49 0
TRESCI § 5 UMOWY.
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10.

1.

12.

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE - StUZEBNOSC PRZECHODZENIA | PRZEJAZDU
PRZEZ DZIALKE 292/37 NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI DZIALEK 292/41
(KW 42101), 292/43 (KW 42102) | 292/42 (KW 42103) O TRESCI § 5 UMOWY.
OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE - SLUZEBNOSC PRZECHODU | PRZEJAZDU PRZEZ
DZIALKE 292/37 NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI DZIALKI 292/39 (KW
42353) 0 TRESCI § 5 UMOWY.

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE - SLUZEBNOSC PRZECHODU | PRZEJAZDU PRZEZ
DZIALKE 292/37 NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI DZIALKI 292/55 (KW
42431) O TRESCI § 5 UMOWY.

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE - SLUZEBNOSC PRZECHODU | PRZEJAZDU PRZEZ
DZIALKE 292/37 NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI DZIALKI 292/47 (KW
41427) 0 TRESCI § 5 UMOWY.

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE - SLUZEBNOSC PRZECHODU | PRZEJAZDU PRZEZ
DZIALKE 292/37 Z PRAWEM DOPROWADZENIA MEDIOW 0O TRESCI § 2 ZMIANY
SLUZEBNOSCI DROGOWYCH Z DNIA 22-12-2011R NA RZECZ KAZDOCZESNYCH
WLASCICIELI DZIALEK 292/52 | 292/53 (KW NR GD1E/00042588/2). ZMIENIONO POLE
3.4.1.2. TRESC WPISU StUZEBNOSCI DROGOWYCH.

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE - SLUZEBNOSC PRZECHODU | PRZEJAZDU PRZEZ
DZIALKE 292/37 Z PRAWEM DOPROWADZENIA MEDIOW NA RZECZ KAZDOCZESNYCH
WLASCICIELI DZIALKI 292/59 (KW NR GD1E/00043452/7) O TRESCI §4.1 UMOWY
SPRZEDAZY | USTANOWIENIA StUZEBNOSCI Z DNIA 20- 04-2011R.

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA
SLUZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU | PRZECHODU OD
DROGI PUBLICZNEJ DO DZIALKI NR 292/63 PRZEZ DZIALKE NR 292/37 Z PRAWEM
DOPROWADZENIA MEDIOW NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI DZIALKI NR
292/63

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA
SLUZEBNOSC GRUNTOWA DROGI POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU | PRZECHODU
PRZEZ DZIALKE 292/37 OD DROG! PUBLICZNEJ DO DZIALKI 292/64 PRZEZ
STANOWIACA WSPOLWLASNOSC WIESLAWA | MARCINA MECZYKOWSKICH (DZ.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

292/37) Z PRAWEM DOPROWADZENIA MEDIOW NA RZECZ KAZDOCZESNYCH
WLASCICIELI DZIALKI 292/64

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA
StUZEBNOSC DROGOWA POLEGAJACA NA PRAWIE PRZECHODU | PRZEJAZDU OD
DROGI PUBLICZNEJ PRZEZ DZIALKE 292/37 Z PRAWEM DOPROWADZENIA MEDIOW NA
RZECZ KAZDOCZESNEGO WLASCICIELA DZIALKI 292/60 0 TRESCI § 4.1 3 UMOWY Z
DNIA 13.04.2012R

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA
SLtUZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU | PRZECHODU OD
DROGI PUBLICZNEJ PRZEZ DZIALKE 292/37 Z PRAWEM DOPROWADZENIA MEDIOW 0
TRESCI §4.1 UMOWY SPRZEDAZY | USTANOWIENIA SLUZEBNOSCI DROGOWEJ Z DNIA
26- 04-2012R NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI DZIALKI 292/61
OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA
StUZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU | PRZECHODU OD
DROGI PUBLICZNEJ PRZEZ DZIALKE 292/37 Z PRAWEM DOPROWADZENIA MEDIOW 0
TRESCI §4.1 UMOWY SPRZEDAZY | USTANOWIENIA SLUZEBNOSCI DROGOWEJ Z DNIA
26- 04-2012R NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI DZIALKI 292/62
OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE - StUZEBNOSC DROGOWA O TRESCI § 4 PKT. 1
UMOWY SPRZEDAZY | USTANOWIENIA StUZEBNOSCI DROGOWEJ Z DNIA 20-06-2012
R. NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI DZIALKI NR. 292/65 (KW NR
GD1E/00044440/7), POLEGAJACA NA PRAWIE PRZECHODU | PRZEJAZDU OD DROGI
PUBLICZNEJ DO TEJ DZIALKI PRZEZ DZIALKE NR 292/37 (KW NR GD1E/00041428/6) Z
PRAWEM DOPROWADZENIA MEDIOW.

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA
SLUZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU | PRZECHODU PRZEZ
NIERUCHOMOSC OBCIAZONA DO DROGI PUBLICZNEJ NA RZECZ KAZDOCZESNYCH
WLASCICIELI NIERUCHOMOSCI STANOWIACEJ DZIALKE 292/74 O TRESCI § 12 UMOWY
SPRZEDAZY | USTANOWIENIA SLtUZEBNOSCI Z DNIA 22.01.2013R

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA
SLtUZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU | PRZECHODU PRZEZ
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19.

20.

21.

22.

23.

NIERUCHOMOSC OBCIAZONA DO DROGI PUBLICZNEJ NA RZECZ KAZDOCZESNYCH
WLASCICIELI NIERUCHOMOSCI STANOWIACEJ DZIALKE 292/75 0 TRESCI § 12 UMOWY
SPRZEDAZY | USTANOWIENIA StUZEBNOSCI Z DNIA 22 01.2013R

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA
SLUZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU | PRZECHODU PRZEZ
NIERUCHOMOSC OBCIAZONA DO DROGI PUBLICZNEJ NA RZECZ KAZDOCZESNYCH
WLASCICIELI NIERUCHOMOSCI STANOWIACEJ DZIALKE 292/76 O TRESCI § 12 UMOWY
SPRZEDAZY | USTANOWIENIA StUZEBNOSCI Z DNIA 22.01.2013R

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA
SLUZEBNOSC GRUNTOWA DROGI 0 TRESCI § 7 UMOWY SPRZEDAZY | USTANOWIENIA
SLUZEBNOSCI Z DNIA 18-07-2013 R,, POLEGAJACEJ NA PRAWIE PRZEJAZDU |
PRZECHODU PRZEZ NIERUCHOMOSC GD1E/00041428/6 DO DROGI PUBLICZNEJ, NA
RZECZ KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI NIERUCHOMOSCI STANOWIACEJ DZIALKE NR
292/73 OBSZARU 0,3014 HA (GD1E/00045239/2).

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA
SLUZEBNOSC GRUNTOWA O TRESCI § 4 PKT. 1 UMOWY Z DNIA 13-02- 2014 R.NA
RZECZ KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI DZIALKI NR 292/56 (GD1E/00045696/3),
POLEGAJACA NA PRAWIE PRZECHODU | PRZEJAZDU OD DROGI PUBLICZNEJ DO TEJ
DZIALKI PRZEZ DZIALKE NR 292/37 Z PRAWEM DOPROWADZENIA MEDIOW.
OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA
SLUZEBNOSC GRUNTOWA O TRESCI § 4 PKT. 1 UMOWY Z DNIA 09-07-2014 R. NA
RZECZ KAZDOCZESNEGO WLASCICIELA NIERUCHOMOSCI STANOWIACEJ DZIALKE NR
292/78 (GD1E/00046034/2), POLEGAJACA NA PRAWIE PRZECHODU | PRZEJAZDU OD
DROGI PUBLICZNEJ DO TEJ DZIALKI PRZEZ DZIALKE NR 292/37 Z PRAWEM
DOPROWADZENIA MEDIOW. ZMIANA POLA 3.4.6.1. NUMERU KSIEGI WIECZYSTEJ
OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA
StUZEBNOSC GRUNTOWA DROGI O TRESCI § 4.1 NINIEJSZEJ UMOWY POLEGAJACA NA
PRAWIE PRZECHODU | PRZEJAZDU OD DROGI PUBLICZNEJ DO DZIALKI 292/79 PRZEZ
DZIALKE 292/37 Z PRAWEM DOPROWADZENIA MEDIOW NA RZECZ KAZDOCZESNEGO
WLASCICIELA DZIALKI 292/79
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24.

25.

26.

27.

28.

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA
StUZEBNOSC DROGOWA POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU | PRZECHODU OD
DROGI PUBLICZNEJ PRZEZ DZIALKE 292/37 Z PRAWEM DOPROWADZENIA,
POZOSTAWIENIA | KORZYSTANIA Z MEDIOW O TRESCI §4.1 NINIEJSZEJ UMOWY NA
RZECZ KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI DZIALKI 292/80 (KW NR GD1E/00050755/3)
OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA
NIEODPLATNA, NA CZAS NIEOKRESLONY StUZEBNOSC DROGOWA NA RZECZ
KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI DZIALKI NUMER 292/81 POLEGAJACEJ NA PRAWIE
PRZECHODU | PRZEJAZDU OD DROGI PUBLICZNEJ DO DZIALKI NR 292/81 PRZEZ
DZIALKE NR 292/37 Z PRAWEM DOPROWADZENIA, POZOSTAWIENIA | KORZYSTANIA Z
MEDIOW 0 TRESCI § 4 NINIEJSZEJ UMOWY

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA
NIEODPLATNA, NA CZAS NIEOKRESLONY StUZEBNOSC DROGOWA POLEGAJACA NA
PRAWIE PRZECHODU | PRZEJAZDU OD DROGI! PUBLICZNEJ DO DZIAtKI NR292/82
PRZEZ DZIALKE NR 292/37 Z PRAWEM DOPROWADZENIA , POZOSTAWIENIA |
KORZYSTANIA Z MEDIOW - NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI DZIALKI NUMER
292/82 O TRESCI § 4 NINIEJSZEJ UMOWY

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA
NIEODPLATNA StUZEBNOSC DROGOWA NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI
DZIALKI NUMER 292/77 POLEGAJACEJ NA PRAWIE PRZECHODU | PRZEJAZDU OD
DROGI PUBLICZNEJ DO TEJ DZIALKI PRZEZ DZIALKE NR 292/37 Z PRAWEM
DOPROWADZENIA, POZOSTAWIENIA | KORZYSTANIA Z MEDIOW. 0 TRESCI § 4
NINIEJSZEJ UMOWY

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA
NIEODPLATNA | NA CZAS NIEOZNACZONY StUZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAJACA NA
PRAWIE PRZECHODU | PRZEJAZDU OD DROGI PUBLICZNEJ PRZEZ DZIALKE NR 292/37
Z PRAWEM DOPROWADZENIA, POZOSTAWIENIA | KORZYSTANIA Z MEDIOW NA RZECZ
KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI DZIALKI NR 292/83 (KW NR GD1E/00053927/1)
ZGODNIE Z TRESCIA §4.1 UMOWY Z DNIA 04-02- 2022R
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DZIAL IV -HIPOTEKI

1. HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 9482,28 zt; na rzecz - Zaktad Ubezpieczen
Spotecznych Oddziat W Gdansku Inspektorat W Kartuzach

2. HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 34520,44 zt ; na rzecz - Zaktad Ubezpieczen
Spotecznych Oddziat W Gdansku Inspektorat W Gdansku

3. HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 9445,32 zt ; na rzecz - Zaktad Ubezpieczen

Spotecznych Oddziat W Gdansku

4. HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 2061,73 zt; na rzecz - Zaktad Ubezpieczen

Spotecznych Oddziat W Gdansku

5.1.2. OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI ZGODNIE INFORMACJA Z REJESTRU GRUNTOW

Na podstawie Wypisu z rejestru gruntow z dnia 19.12.2023 r. przyjeto:

Wojewodztwo: | pomorskie
Powiat: | Koscierzyna
Jednostka ewidencyjna: | 220607_2, Nowa Karczma
Obreb: | 0003, Grabowko
Uzytek i klasa bonitacyjna
Nr dziatki Powierzchnia [ha] . Powierzchnia
Rodzaj
[ha]

RV 0,1496

292/37 0,8331 RVI 0,6727

N 0,0108

Powierzchnia taczna [ha] 0,8331
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5.2. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Teren na ktorym znajduje sie wyceniana nieruchomosé nie jest objety Miejscowym
Planem Zagospodarowania Przestrzennego.Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i
Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego przyjetym uchwata Nr LV/321/2023 Rady
Gminy Nowa Karczma z dnia 10 lipca 2023 r. przedmiotowy obszar lezy na terenach

oznaczonych, jako teren letniskowy. Przez teren nieruchomosci przebiega istniejaca

magistrala wodociagowa.

X
\

Zrédto: Rysunek MPZP

5.3. STAN OTOCZENIA

5.3.1. Lokalizacja

Przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje sie w miejscowosci Grabowko , gmina Nowa
Karczma, powiat koscierski.

Grabdwko to wies liczaca okoto 300 mieszkancow kaszubska w Polsce potozona na
Pojezierzu Kaszubskim, w wojewodztwie pomorskim, w powiecie koscierskim, w gminie

Nowa Karczma. W latach 1998-2021 liczba mieszkancow wzrosta o 28,3%.
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Grabowo
Koscierskie

Skorzewo : Trzepowo
Kaliska
214 Koscierskie 233
Szumles
. 'Piaskowa Krolewski
prznica Grabéwko
Koscierska
Huta
214 Nowa
Karczma  Skrzydtéwko
: . : Zielona Wies
Koscierzyna- 221} —Nowy Klincz Zielenin - 224
| 204 Luban
oy ielki Kii Nowy Lubieszynek
ibaki Szarlota Goscieradz Wielki Klincz Barkoczyn
214
Stary
Barkoczyn -
Liniewo

Zrédto: GoogleMap

Powiat koscierski- powiat w Polsce (wojewodztwo pomorskie), utworzony w 1999 roku
w ramach reformy administracyjnej. Jego siedziba jest miasto Koscierzyna. Powiat
koscierski potozony jest na Pojezierzu Kaszubskim, ktore terytorialnie zajmuje
srodkowo - potudniowga czes¢ wojewodztwa pomorskiego. Powierzchnia powiatu wynosi
1.165, 85 km2, co stanowi 6,4% catej powierzchni wojewodztwa. Powiat koscierski
zajmuje 8 miejsce w wojewddztwie pomorskim pod wzgledem wielkosci. Od strony
potudniowej powiat koscierski graniczy z powiatem starogardzkim i chojnickim, od
wschodniej z powiatem starogardzkim i gdanskim, od pétnocnej z powiatem kartuskim
a od zachodniej z powiatem bytowskim. Powiat koscierski ma 72 688 mieszkancow, z
czego 50,0% stanowig kobiety, a 50,0% mezczyzni. W latach 2002-2019 liczba
mieszkaicow wzrosta o 10,6%. Sredni wiek mieszkaficow wynosi 38,7 lat i jest
nieznacznie mniejszy od sredniego wieku mieszkancow wojewodztwa pomorskiego oraz
Polski.

mieszkancow powiatu koscierskiego w 2050 roku wynosi 70 272, z czego 34 976 to

mniejszy od Sredniego wieku mieszkancow catej Prognozowana liczba
kobiety, a 35 296 mezczyzni. W sktad powiatu wchodza: gminy miejskie: Koscierzyna;

gminy wiejskie: Dziemiany, Karsin, Koscierzyna, Liniewo, Lipusz, Nowa Karczma, Stara
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Kiszewa. Miasta: Koscierzyna a najwieksze miejscowosci: Koscierzyna - ok. 25 tys.
Mieszkancéw, Karsin - ok. 2,5 tys. Mieszkancow, Lipusz - ok. 3 tys. Mieszkancéw,

tubiana - ok. 2,5 tys. Mieszkancow, WLk. Klincz - ok. 2,3 tys. Mieszkancow.

5.3.2. Sasiedztwo i dostepnosé komunikacyjna

Bezposrednie sasiedztwo wycenianej nieruchomosci stanowia tereny niezabudowane,

nieliczne domki letniskowe oraz tereny inwestycyjne pod zabudowe letniskowa.

Zrédto: Geoportal

Przedmiotowy obszar znajduje sie we wschodniej czesci miejscowosci, na wschod od
drogi nr 224.

Przedmiotowa nieruchomos¢ stanowi nieutwardzona, wewnetrzng droge dla
wydzielonych i przylegajacych do niej dziatek letniskowych. Dziatka drogowa jest
czescia ulicy Piaskowej.

Potozenie komunikacyjne nieruchomosci jest srednie. Dojazd od drogi nr 224 odbywa

sie nieutwardzonymi drogami stanowigcymi ulice Mysliwska.
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5.4. STAN TECHNICZNO-UZYTKOWY

Wyceniang nieruchomos$¢ stanowi dziatka nr 292/37 obszaru 8331 m?. Obszar o
regularnym ksztatcie stanowi nieutwardzona droge wewnetrzna. Obszar dziatki
potozony jest na terenie o zréoznicowanym uksztattowaniu.

Na terenie przedmiotowej dziatki posadowiona jest magistrala wodociggowa oraz w
czesci rowniez sie¢ energetyczna.

Stan nieruchomosci podczas ogledzin w dniu 14.12.2023 r. przedstawia dokumentacja

fotograficzna zamieszczona w zataczeniu (zatacznik nr 1) do niniejszego opracowania.

6. ANALIZA RYNKU

Na potrzeby wyceny przeprowadzono analize rynku nieruchomosci dziatek
niezabudowanych przeznaczonych pod komunikacje na terenie powiatu koscierskiego

od stycznia 2022 do dnia wyceny.

Rysunek 1 Rozktad cen transakcyjnych 1 m?

| [ llosé transakeji —=— Funkcja Gaussa Il Kw artyle

%] me:14,00

77 PQ \

44 P90:68,89
34 \
2_
14 i
0 T T
wn ™ [3V] o
[{e] (o]

Zakt.cena 1m2 bez VAT

Ceny transakcyjne na badanym rynku, w rozpatrywanym czasie zawieraty sie w

przedziale od 5,00 zt/m? do 90,61 zt/m?2, przy wartosci przecietnej 14,00 zt/m2.
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7. PROCEDURA SZACOWANIA

7.1. METODYKA WYCENY

Wskazanie rodzaju okreslonej wartosci

Zgodnie z przyjetym celem wyceny okreslono wartos¢ rynkowa przedmiotu wyceny dla
optymalnego sposobu uzytkowania. Przyjeto, iz aktualny sposéb uzytkowania jest
optymalnym sposobem uzytkowania nieruchomosci.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi ( zgodnie z art.151.1 Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami ) ,szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za
nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujacym a sprzedajacym, ktorzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziataja z
rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji przymusowej.”
Wartos¢ rynkowa przy zatozeniu aktualnego sposobu uzytkowania oznacza wartosc
rynkowa okreslong przy zatozeniu, ze nieruchomos¢ jest i bedzie nadal uzytkowana

zgodnie z aktualnym sposobem jej uzytkowania i ze jest dostepna do sprzedazy.

7.2. WYBOR PODEJSCIA | METODY WYCENY

Biorac pod uwage zarowno cel wyceny jak i rodzaj, potozenie i stan nieruchomosci oraz
przeznaczenie w planie miejscowym, majac rowniez na uwadze dostepne dane
zdecydowano na przeprowadzenie wyceny przedmiotu w podejsciu porownawczym
metoda korygowania ceny sredniej.

Podejscie porownawcze (art. 153.1 Ustawy ) polega na okresleniu wartosci
nieruchomosci przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktdére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny koryguje sie
ze wzgledu na cechy rézniace nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej
oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu.

Przy metodzie korygowania ceny sredniej do pordownan z nieruchomoscig bedaca
przedmiotem wyceny przyjmuje sie z rynku wtasciwego ze wzgledu na potozenie

wycenianej nieruchomosci co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktore
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byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sa ceny transakcyjne, warunki

zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.

8. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY

Po analizie transakcji na badanym rynku wytoniono do pordéwnania nieruchomosci
najbardziej zblizone do przedmiotu wyceny. Obiekty poréwnawcze wybrano sposrod
dziatek przeznaczonych pod komunikacje, ktoére byty przedmiotem prawa wtasnosci.
Analiza transakcji nie wykazata wptywu czasu na ceny transakcyjne w okresie

dobranych transakcji poréownawczych dlatego trend czasowy przyjeto na poziomie 0%.

Tabela 1 Obiekty poréwnawcze

Data Powierzchnia | Cena 1m® skorygowana
transakeji Obreb w m?2 na dzien wyceny
w zt
paz 23 Skorzewo 225 12,00
wrz 23 Nowy Podles$ 300 14,00
wrz 23 Gorki 1500 5,00
cze 23 Wygonin 187 12,00
cze 23 Chwarzno 1797 12,00
kwi 23 Lubieszyn 388 5,00
kwi 23 Lubieszyn 970 5,00
kwi 23 Lubieszyn 760 5,00
kwi 23 Lubieszyn 667 5,00
gru 22 Szumles Krolewski 226 13,27
lis 22 Grabowko 501 10,00
cena max 14,00 zt
cena min 5,00 zt
cena s$rednia 8,93 zt
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wptyw [%] min max
zakres wspotczynnika
100% 0,560 1,567
Lokalizacja 30% 0,224 0,627
Powierzchnia 30% 0,168 0,470
Inne czynniki wptywajace na popyt 40% 0,168 0,470

Na podstawie analizy rynku i dostepnej literatury do okreslenia wartosci rynkowej

nieruchomosci przyjeto nastepujace cechy i ich ocene.

Cecha Waga Zréznicowanie cech
Lokalizacja - cecha okreslajaca potozenie 30% korzystna
nieruchomosci sredniokorzystna
do 350 m?
- 2
Powierzchnia - cecha okreslajaca wptyw 30% od 300 - 500 m

wielkosci powierzchni na cene od 500 - 1.000 m?

powyzej 1.000 m?

Inne czynniki wptywajace na popyt - cecha wptywajace dodatnio
okreslajaca wptyw innych 40% neutralne
nieskatalogowanych czynnikdw majacych ) . .
wptyw na ceny nieruchomosci wptywajace ujemnie

Charakterystyka nieruchomosci
Cechy
cena minimalna cena maksymalna
Cenaza 1 m’ 5,00 zt 14,00 zt
Lokalizacja Sredniokorzystna korzystna
Powierzchnia powyzej 1.000 m? do 350 m?
Inne czynniki wptywajace na popyt wptywajace ujemnie |wptywajace dodatnio
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Cechy Chargkter wycenianej Wspétczynnik
nieruchomosci
Lokalizacja Sredniokorzystna 0,224
Powierzchnia powyzej 1.000 m? 0,168
Inne czynniki wptywajace na popyt wptywajace ujemnie 0,168
Suma wspoétczynnikow 0,560
W=Csrx UixK
Cena srednia Csr 8,93 zt
Suma wspotczynnikow Ui 0,56

wspotczynnik K 0,90

wartos¢ 1m* 4,50 zt
powierzchnia w m* 8331
wartos¢ nieruchomosci 37 490 zt

stownie: trzydziesci siedem tysiecy czterysta dziewiecdziesigt ztotych

8.1. OKRESLENIE WARTOSCI UDZIALU
Na podstawie okreslonej wartosci nieruchomosci okreslono wartosc¢ udziatu 11/12.
Wartos¢ udziatu 11/12 okreslono jako wartosc¢ utamka 11/12 wartosci nieruchomosci.

Zatem:

Wn 11/12 = 37490 zt x 11/12 = 34 366 zt

Wn 1112 = 34 366 zt

stownie: trzydziesci cztery tysiqce trzysta szescdziesiqt szes¢ ztotych

8.2. WARTOSC NIERUCHOMOSCI W WARUNKACH SPRZEDAZY WYMUSZONEJ
Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy to kwota pieniezna, ktdra mozna otrzymac z tytutu
sprzedazy nieruchomosci w okolicznosciach, w ktérych sprzedajacy znajduje sie pod

presja koniecznosci jej sprzedazy. Przy okreslaniu wartosci dla wymuszonej sprzedazy
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wzieto pod uwage, ze zbywca jest syndyk, co powoduje ze czas eksponowania
nieruchomosci na rynku jest zbyt krotki, aby uzyska¢ cene rynkowa. Przy sprzedazy
przedmiotowej nieruchomosci przyjeto nastepujace czynniki wptywajace na
wptywajace na wartos¢ rynkowa przy wymuszonej sprzedazy.

- skrécenie ekspozycji: -15%

- ptynnos¢ nieruchomosci na rynku: -15%

Suma 30%

Wartos¢ nieruchomosci dla sprzedazy wymuszonej wedtug stanu na dzien wyceny:

Wn 1/12= 34366 zt x (1-30% )= 26 243 zt

Wm, = 26 243 zt

stownie: dwadziescia szes¢ tysiecy dwiescie czterdziesci trzy ztote
8.3. WYCENA WARTOSCI SLUZEBNOSCI

W zawiazku z tym, ze w dziale Ill ksiegi wieczystej przedmiotowej nieruchomosci KW nr

GD1E/00041428/6 wpisane stuzebnosci obliczono wartosci tego obciazenia.

8.3.1. OKRESLENIE WARTOSCI PRAWA SLUZEBNOSCI

Wartos¢ stuzebnosci gruntowej ustanowionej na czas nieoznaczony mozna okresli¢ jako
iloczyn wartosci jednostki poréwnawczej nieruchomosci, na ktorej stuzebnosc¢ zostata
lub zostanie ustanowiona, okreslonej bez uwzglednienia obcigzen ograniczonymi
prawami rzeczowymi, powierzchni, na ktorej stuzebnos¢ jest lub bedzie wykonywana,
oraz wspoétczynnika uwzgledniajacego zakres korzystania z nieruchomosci obcigzonej.
Przedmiotowa dziatka jest obcigzona tacznie 31 stuzebnosciami przejazdu i przechodu ,
a takze doprowadzenia mediow, przyjeto, ze wspotczynnik wspotkorzystania wynosi 1
Zatem wartos¢ stuzebnosci na dziatce wynosi:

W =4,50 zt x 8331 x 1 = 37 490 zt

Zatem wartos¢ stuzebnosci na udziale 11/12 w dziatce wynosi:

Wn 11/12=37 490 zt x 11/12 = 34 366 zt
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8.4. WYNIK KONCOWY Z UZASADNIENIEM

Wartos¢ udziatu 11/12 przedmiotu wyceny,
wedtug stanu w dniu ogledzin i cen na dzien wyceny:

34 366 zt

Wartos¢ rynkowa

udziatu 11/12 stownie: trzydziesci cztery tysiqce trzysta szes¢dziesiqgt
szesc¢ ztotych

N , 26 243 zt
Wartosc¢ dla sprzedazy
wymuszonej stownie: dwadziescia szes¢ tysiecy dwiescie czterdziesci
trzy ztote
Wartosc¢ stuzebnosci 34 366 zt
na udziale 11/12 stownie: trzydziesci cztery tysiqce trzysta szesc¢dziesiqt

szes¢ ztotych

Wartos¢ rynkowa oznacza najbardziej prawdopodobng cene mozliwg do uzyskania na
rynku. Przeprowadzona analiza wykazuje, iz oszacowana warto$s¢ ma odzwierciedlenie
na badanym lokalnym rynku nieruchomosci i zawiera sie w przedziale cen uzyskanych

za podobne nieruchomosci.

9. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

1. Niniejsze opracowanie wykonano w 2 egzemplarzach.

2. Niniejsze opracowanie moze by¢ wykorzystywane przez Zleceniodawce wytacznie
w celu dla ktorego zostato sporzadzone.

3. Opracowanie nie moze by¢ publikowane, powielane ani udostepniane osobom

trzecim bez zgody autora.

Rzeczoznawca Majatkowy Sabina Jurczyk-Wyrwa

uprawnienia zawodowe nr 4705 21
Tel 693 069 736

e-mail: sabina@wyceny-sjw.pl



Operat szacunkowy
dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
zlokalizowanej w miejscowosci Grabowko , dziatka nr 292/37, obreb ewidencyjny Grabowko
KW nr GD1E/00041428/6

4. Przedmiotowa wycena zostata wykonana dla potrzeb sprzedazy w postepowaniu
upadtosciowym.

5. Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym spowoduje, z chwilg
zawarcia umowy sprzedazy, wygasniecie praw i roszczen osobistych ujawnionych w
ksiedze wieczystej lub nieujawnionych, lecz zgtoszonych sedziemu-komisarzowi.

6. Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym spowoduje z chwilg
zawarcia umowy sprzedazy, wykreslenie hipotek. Sprzedaz przedmiotowej
nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym spowoduje, ze z chwilg zawarcia
umowy sprzedazy, wykreslone zostang nastepujace hipoteki zapisane w KW nr
GD1E/00041428/6 HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 9482,28 zt ; na rzecz -
Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Oddziat W Gdansku Inspektorat W Kartuzach
HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 34520,44 zt ; na rzecz - Zaktad Ubezpieczen
Spotecznych Oddziat W Gdansku Inspektorat W Gdansku  HIPOTEKA PRZYMUSOWA
w kwocie 9445,32 zt ; na rzecz - Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Oddziat W
Gdansku HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 2061,73 zt ; na rzecz - Zaktad
Ubezpieczen Spotecznych Oddziat W Gdansku.

7. Przy sprzedazy nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym pozostaja w mocy
bez potracania ich wartosci z ceny nabycia: stuzebnos¢ drogi koniecznej,
stuzebnos¢ przesytu oraz stuzebnos¢ ustanowiona w zwiazku z przekroczeniem
granicy przy wznoszeniu budowli lub innego urzadzenia. Uzytkowanie oraz prawa
dozywotnika pozostaja w mocy, jezeli przystuguje im pierwszenstwo przed
wszystkimi hipotekami lub jezeli nieruchomos¢ nie jest hipotekami obcigzona albo
jezeli wartos¢ uzytkowania i praw dozywotnika znajduje petne pokrycie w cenie
nabycia. Jednakze w tym ostatnim wypadku wartosc tych praw bedzie zaliczona na
cene nabycia.

8. Wyliczona wartosc¢ nieruchomosci nie uwzglednia hipotek.

9. Ustalona wartos¢ rynkowa nieruchomosci (i dla sprzedazy wymuszonej) nie zostata
zwiekszona o sume odpowiadajaca podatkom i optatom, jakie potencjalny
nabywca nieruchomosci bedzie zobowiazany zaptaci¢ w zwiazku z jej nabyciem.

Wartos¢ nieruchomosci nie zawiera rowniez podatku VAT.
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10.Wartos¢ wycenianej nieruchomosci okreslono z uwzglednieniem aktualnego
przeznaczenia terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
stanu obiektu wyceny, stwierdzonego podczas wizji lokalnej, cen rynkowych oraz
sity nabywczej pieniadza ustalonej na dzien opracowania raportu. Wszelkie zmiany
w powyzszym zakresie wymagajg zmiany opinii.

11.Niniejsze opracowanie moze by¢ wykorzystywane do celu, dla ktorego zostato
sporzadzone, przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze
wystapity zmiany uwarunkowan wyceny.

12.Niniejsze opracowanie sporzadzono przy zatozeniu, ze wtasciciel sprawuje
odpowiedni nadzér nad nieruchomoscia i udzielit prawdziwych informacji na jej
temat.

13.Rzeczoznawca nie odpowiada za wady ukryte wycenianych obiektow, ktorych
wystepowania nie mogt stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej, ani tez na
podstawie dostarczonej dokumentacji technicznej lub prawnej.

14.Umowa wykonania niniejszego opracowania nie obejmuje wykonania analizy
gruntu lub badan geologicznych, dlatego rzeczoznawca nie ponosi

odpowiedzialnosci w zakresie warunkow uzytkowania dziatki.

Pruszcz Gdanski, 23.01.2024 r.

Rzeczoznawca Majatkowy Sabina Jurczyk-Wyrwa
uprawnienia zawodowe nr 4705

10. WYKAZ ZALACZNIKOW
1. Dokumentacja fotograficzna

2. Wypis z ewidencji gruntow.
3. Mapa ewidencyjna
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Zatacznik nr 1 Dokumentacja fotograficzna

Ogledziny przedmiotu wyceny i sasiedztwa w dniu 14.12.2023 r.
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Pruszcz Gdanski, 23.01.2024

Rzeczoznawca Majgtkowy
Sabina Jurczyk — Wyrwa
Uprawnienia zawodowe nr 4705

ZESTAWIENIE UDZIALU PROCENTOWEGO SKLADNIKOW MASY UPADLOSCI

W zwigzku z wykonaniem operatu szacunkowego zleconego przez Syndyka masy upadtosci
Meczykowskiego Marcina prowadzonej przez Sad Rejonowy Gdarisk-Pétnoc w Gdarisku, VI
Wydziat Gospodarczy pod sygn. akt GD1G/GUp-s/800/2023 dot. udziatu 11/12 w prawie
wiasnosci nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatke nr 292/37 potozong w miejscowosci
Grabdwko, powiat koscierski, gmina Nowa Karczma - KW nr GD1E/00041428/6 informuje, ze
masa upadfosci zostata wyceniona na kwote 26 243 zt dla sprzedazy wymuszonej co oznacza,

ze udziat procentowy w masie upadtosci dot. w/w udziatu w nieruchomoséci wynosi 100 %.

Oswiadczam, ze niniejsze zestawienie udziatu procentowego sktadnikéw masy upadtosci

stanowi uzupetnienie oraz integralng czes¢ operatu.

83-000 PRUSZCZ GDANSKI
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