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Operat szacunkowy
dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci zlokalizowanej w miejscowosci Barwik,
dziatki nr 327/26 oraz 327/28, obreb ewidencyjny Barwik
KW nr GD1R/00094980/1

Wyciag z Operatu szacunkowego

1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatki:
nr 327/26 oraz 327/28. Nieruchomos¢ potozona w miejscowosci Barwik obreb

ewidencyjny Barwik, objeta jest ksiega wieczysta KW nr GD1R/00094980/1.

2. Cel wyceny - okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb wyznaczenia

ceny sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym.

3. Oszacowana wartos¢

Wartos¢ rynkowa przedmiotu wyceny,
wedtug stanu w dniu ogledzin i cen na dzien wyceny:

75 283 zt

Dziatka nr 327/26

stownie: siedemdziesiqt piec tysiecy dwiescie
osiemdziesiqt trzy ztote

77 016 zt

Dziatka nr 327/28

stownie: siedemdziesiqt siedem tysiecy szesnascie
ztotych
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Wartosc¢ dla sprzedazy wymuszonej

56 462 zt

Dziatka nr 327/26 o o
stownie: piecdziesiqt szesc tysiecy czterysta
szescdziesiqt dwa ztote

57 762 zt

Dziatka nr 327/28

stownie: piecdziesigt siedem tysiecy siedemset
szescdziesiqt dwa ztote

Operat szacunkowy sporzadzono dnia - 16.12.2025r.
Autor Operatu szacunkowego
Sabina Jurczyk-Wyrwa
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Operat szacunkowy
dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci zlokalizowanej w miejscowosci Barwik,
dziatki nr 327/26 oraz 327/28, obreb ewidencyjny Barwik
KW nr GD1R/00094980/1

1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

1.1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatki
nr 327/26 oraz 327/28. Nieruchomos¢ potozona w miejscowosci Barwik obreb
ewidencyjny Barwik, objeta jest ksiega wieczysta KW nr GD1R/00094980/1.

1.2. ZAKRES WYCENY

Zakresem wyceny objeto okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci
gruntowej stanowiacej dziatke nr 327/26 obszaru 1173 m? oraz dziatke nr 327/28
obszaru 1200 m2. Nieruchomos¢ potozona w miejscowosci Barwik. Wycene
przeprowadzono wedtug stanu przedmiotu wyceny w dniu ogledzin i cen na dzien
wyceny.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb wyznaczenia

ceny sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym

3. OKRESLENIE PODSTAW OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. PODSTAWA FORMALNA
Zleceniodawca: Kancelaria Doradcy Restrukturyzacyjnego Grzegorza Wichrowskiego
3.2. PODSTAWY MATERIALNOPRAWNE

e Ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami z pdzniejszymi
zZmianami.
e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wyceny nieruchomosci z

dnia 5 wrzesnia 2023 r.

3.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE

e Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.
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Operat szacunkowy
dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci zlokalizowanej w miejscowosci Barwik,
dziatki nr 327/26 oraz 327/28, obreb ewidencyjny Barwik
KW nr GD1R/00094980/1

3.4. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH
e Ksiega wieczysta KW nr GD1R/00094980/ 1

e Wypis z rejestru gruntow.

e Wywiad w terenie i ogledziny nieruchomosci i sasiedztwa w dniu 02.12.2025 r

e Informacje uzyskane od zlecajacego

e Ceny transakcyjne z aktow notarialnych udostepnionych przez Starostwo Powiatowe

e Informacje uzyskane w Urzedzie Gminy Przodkowo.

4, OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA OPRACOWANA

e Data sporzadzenia Operatu szacunkowego: 16.12.2025 r.
e Data, na ktdrg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 16.12.2025 r.
e Stan przedmiotu wyceny przyjeto na dzien: 02.12.2025 r.
e Data ogledzin nieruchomosci: 02.12.2025 r.

5. STANU PRZEDMIOTU WYCENY

Zgodnie z art. 4 pkt 17 UoGN przez stan nieruchomosci - nalezy rozumiec¢ stan
zagospodarowania, stan prawny, stan techniczno-uzytkowy, stopien wyposazenia w
urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze stan otoczenia nieruchomosci, w tym
wielkos¢, charakter i stopien zurbanizowania miejscowosci, w ktérej nieruchomos¢ jest

potozona.
5.1. STAN PRAWNY

5.1.1. KSIEGA WIECZYSTA

Podczas badania w dniu 16.12.2025r. ksiegi wieczystej KW nr GD1R/00094980/1
prowadzonej przez Sad Rejonowy W Kartuzach - Wydziat Ksiag Wieczystych ustalono:

KW NR GD1R/00094980/1

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
DZIAL | -OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI-

Wojewaddztwo: pomorskie
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Operat szacunkowy
dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci zlokalizowanej w miejscowosci Barwik,
dziatki nr 327/26 oraz 327/28, obreb ewidencyjny Barwik
KW nr GD1R/00094980/1

Powiat : kartuski

Gmina: Przodkowo
Miejscowosc: Barwik

Numer dziatki: 327/26

Obszar: 0,1173 ha
Sposob korzystania: R - Grunty Orne
Numer dziatki: 327/28

Obszar: 0,1200 ha
Sposob korzystania: R - Grunty Orne
Obszar taczny KW: 0,2373 ha

DZIAL | SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

1. UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE Il INNEJ KSIEGI
WIECZYSTEJ - NINIEJSZEJ NIERUCHOMOSCI PRZYSLUGUJE StUZEBNOSC PRZEJAZDU |
PRZECHODU- WYZNACZONA DROGA GOSPODARCZA (W MIEJSCU ZAZNACZONYM NA
DOtACZONEJ MAPIE KOLOREM ZIELONYM) Z MOZLIWOSCIA PRZEPROWADZENIA
WSZELKICH MEDIOW - DO DZIALEK NR, NR 183/5, 183/6 (KW NR GD1R /00019628/7) -
NA RZECZ KAZDORAZOWYCH JEJ WLASCICIELI ZA ROCZNA OPLATA STANOWIACA 600L
(SZESCSET LITROW) ROPY (OLEJU NAPEDOWEGO) WYDAWANEGO NAJPOZNIEJ DO 31
GRUDNIA KAZDEGO ROKU, POCZYNAJAC OD 2011R, NA NIERUCHOMOSCI STANOWIACEJ
DZIALKE NR 61/10 (KW NR GD1R/00035185/7)- PRZY CZYM STRONY UMAWIAJA SIE, 1Z
UPRAWNIENI DO StUZEBNOSCI BEDA WSPOLNIE UCZESTNICZYC W UTRZYMANIU DROGI
DO CZASU NABYCIA JEJ PRZEZ GMINE. TU PRZENIESIONO DO WSPOLUPRAWNIENIA Z KW
NR GD1R/00019628/7. TU PRZENIESIONO DO WSPOLUPRAWNIENIA Z KW
GD1R/00073485/8.

2. UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE Il INNEJ KSIEGI
WIECZYSTEJ - NINIEJSZEJ NIERUCHOMOSCI PRZYStUGUJE BEZPLATNA StUZEBNOSC
GRUNTOWA PRZECHODU | PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKE NR 327/8 KW GD1R/00019628/7

NA RZECZ KAZDORAZOWYCH WLASCICIELI DZIALKI GRUNTU NR 327/7 KW
GD1R/00073485/8 POLEGAJACA NA PRAWIE PRZECHODU | PRZEJAZDU ORAZ NA

Rzeczoznawca Majatkowy uprawnienia zawodowe nr 4705

Sabina Jurczyk-Wyrwa 7
Tel 693 069 736

e-mail: sabina@wyceny-sjw.pl



Operat szacunkowy
dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci zlokalizowanej w miejscowosci Barwik,
dziatki nr 327/26 oraz 327/28, obreb ewidencyjny Barwik
KW nr GD1R/00094980/1

PRAWIE PRZEPROWADZENIA WSZELKICH MEDIOW | KORZYSTANIU Z NICH - W MIEJSCU
OZNACZONYM KOLOREM ZIELONYM NA ZAZNACZONEJ MAPCE Z DATA 31.05.2012R. |
PODPISAMI STRON - NA SZEROKOSCI 6,00 M, PRZY CZYM STRONY UMAWIAJA SIE, IZ
BEDA WSPOLNIE UCZESTNICZYC W UTRZYMANIU DROGI - DO CZASU NABYCIA JEJ PRZEZ
GMINE. TU PRZENIESIONO DO WSPOLUPRAWNIENIA Z KW GD1R/00073485/8.

Dziat Il - WLASNOSC

Zaneta lzabela Kosiedowska - udziat - 1/1

DZIAL 1Il -CIEZARY | OGRANICZENIA

1. OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE - BEZPLATNA SLUZEBNOSC GRUNTOWA PRZECHODU
| PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKE NR 183/2 (KW 19628) NA RZECZ KAZDORAZOWYCH
WLASCICIELI DZIALKI GRUNTU NR 183/1 (KW 68403) POLEGAJACA NA PRAWIE
PRZECHODU | PRZEJAZDU ORAZ NA PRAWIE PRZEPROWADZENIA WSZELKICH MEDIOW.
PRZENIESIONO DO WSPOLODPOWIEDZIALNOSCI DO KW 69072 DNIA 22.06.2010. TU
PRZENIESIONO DO WSPOLODPOWIEDZIALNOSCI Z KW NR GD1R/00019628/7. TU
PRZENIESIONO DO WSPOLODPOWIEDZIALNOSCI Z KW GD1R/00073485/8.

2. OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE - BEZPLATNA StUZEBNOSC GRUNTOWA PRZECHODU
| PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKE NR 183/6 DO DROGI PUBLICZNEJ NA SZEROKOSCI 4,5 M-NA
RZECZ KAZDORAZOWYCH WLASCICIELI DZIALKI GRUNTU NR 183/4 (KW 69072)
POLEGAJACA NA PRAWIE PRZECHODU | PRZEJAZDU ORAZ NA PRAWIE
PRZEPROWADZENIA WSZELKICH MEDIOW. TU PRZENIESIONO DO
WSPOLODPOWIEDZIALNOSCI Z KW NR GD1R/00019628/7. TU PRZENIESIONO DO
WSPOLODPOWIEDZIALNOSCI Z KW GD1R/00073485/8.

3. OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA - BEZPLATNA
SLUZEBNOSC GRUNTOWA PRZECHODU | PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKE NR 183/6 (KW
GD1R/19628/7) DO DROGI PUBLICZNEJ NA SZEROKOSCI 4,5M-NA RZECZ
KAZDORAZOWYCH WLASCICIELI DZIALKI GRUNTU NR 183/3 (KW GD1R/000/69888/2)
POLEGAJACA NA PRAWIE PRZECHODU | PRZEJAZDU ORAZ NA PRAWIE
PRZEPROWADZENIA WSZELKICH MEDIOW. TU PRZENIESIONO DO
WSPOLODPOWIEDZIALNOSCI Z KW NR GD1R/00019628/7. TU PRZENIESIONO DO
WSPOLODPOWIEDZIALNOSCI Z KW GD1R/00073485/8.

4. OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA - BEZPLATNA
SLUZEBNOSC GRUNTOWA PRZECHODU | PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKE NR 327/2 (KW
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GD1R/19628/7) - NA RZECZ KAZDORAZOWYCH WLASCICIELI DZIALKI GRUNTU NR 327/1
(KW GD1R/000/00071809/2) POLEGAJACA NA PRAWIE PRZECHODU | PRZEJAZDU ORAZ
NA PRAWIE PRZEPROWADZENIA WSZELKICH MEDIOW - W MIEJSCU OZNACZONYM
KOLOREM CZERWONYM NA ZAZNACZONEJ, MAPCE Z DATA 23.08.2011R. | PODPISAMI
STRON - NA SZEROKOSCI 6,00 M, PRZY CZYM STRONY UMAWIAJA SIE, IZ BEDA WSPOLNIE
UCZESTNICZYC W UTRZYMANIU DROGI - DO CZASU NABYCIA JEJ PRZEZ GMINE. TU
PRZENIESIONO DO WSPOLODPOWIEDZIALNOSCI Z KW NR GD1/00019628/7. TU
PRZENIESIONO DO WSPOLODPOWIEDZIALNOSCI Z KW GD1R/00073485/8.

5. OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA - BEZPLATNA
SLUZEBNOSC GRUNTOWA PRZECHODU | PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKE NR 327/2 KW
GD1R/00019628/7 - NA RZECZ KAZDORAZOWYCH WLASCICIELI DZIALKI GRUNTU NR
183/5 KW GD1R/00072131/5 POLEGAJACA NA PRAWIE PRZECHODU | PRZEJAZDU ORAZ
NA PRAWIE PRZEPROWADZENIA WSZELKICH MEDIOW - W MIEJSCU OZNACZONYM
KOLOREM CZERWONYM NA ZAZNACZONEJ MAPCE Z DATA 19.10.2011R. | PODPISAMI
STRON - NA SZEROKOSCI 6,00 M, PRZY CZYM STRONY UMAWIAJA SIE, IZ BEDA WSPOLNIE
UCZESTNICZYC W UTRZYMANIU DROGI - DO CZASU NABYCIA JEJ PRZEZ GMINE. TU
PRZENIESIONO DO WSPOLODOWIEDZIALNOSCI Z KW NR GD1R/00019628/7. TU
PRZENIESIONO DO WSPOLODPOWIEDZIALNOSCI Z KW GD1R/00073485/8

6. OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA - BEZPLATNA
SLUZEBNOSC GRUNTOWA PRZECHODU | PRZEJAZDU PRZEZ DZIAMLKE NR 327/6 KW
GD1R/00019628/7 - NA RZECZ KAZDORAZOWYCH WLASCICIELI DZIALKI GRUNTU NR
327/5 KW GD1R/00073417/1 POLEGAJACA NA PRAWIE PRZECHODU | PRZEJAZDU ORAZ
NA PRAWIE PRZEPROWADZENIA WSZELKICH MEDIOW | KORZYSTANIU Z NICH - W MIEJSCU
OZNACZONYM KOLOREM ZIELONYM NA ZAZNACZONEJ MAPCE Z DATA 17.05.2012R. |
PODPISAMI STRON - NA SZEROKOSCI 6,00 M, PRZY CZYM STRONY UMAWIAJA SIE, 1Z BEDA
WSPOLNIE UCZESTNICZYC W UTRZYMANIU DROGI - DO CZASU NABYCIA JEJ PRZEZ
GMINE. TU PRZENIESIONO DO WSPOLODPOWIEDZIALNOSCI Z KW NR GD1R/00019628/7.
TU PRZENIESIONO DO WSPOLODPOWIEDZIALNOSCI Z KW GD1R/00073485/8.

DZIAL IV -HIPOTEKI

brak wpisow.
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Operat szacunkowy
dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci zlokalizowanej w miejscowosci Barwik,
dziatki nr 327/26 oraz 327/28, obreb ewidencyjny Barwik
KW nr GD1R/00094980/1

5.1.2. OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI ZGODNIE INFORMACJA Z REJESTRU GRUNTOW

Na podstawie Wypisu z rejestru gruntow z dnia 03.12.2025 r. przyjeto:

Wojewodztwo: | pomorskie
Powiat: | kartuski
Jednostka ewidencyjna: | 220503_2, Przodkowo
Obreb: 0001, Barwik

Uzytek i klasa bonitacyjna
Nr dziatki | Powierzchnia [ha] . Powierzchnia
Rodzaj
[ha]
RV 0,0913
327/26 0,1173
PsV 0,0260
327/28 0,1200 RV 0,1200
Powierzchnia taczna [ha] 0,2373

5.2. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Teren, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomosé¢ nie jest objety Miejscowym
Planem Zagospodarowania Przestrzennego.

Zgodnie z zaswiadczeniem z Urzedu Gminy Przodkowo oraz zgodnie z decyzja Wojta
Gminy Przodkowo o warunkach zabudowy nr PL.6730.162.2015 z dnia 03.02.2016 roku
teren dziatek nr ewid. gr. 327/26, 327/28 potozonych w miejscowosci Barwik, obr.
Barwik, gmina Przodkowo przeznaczony jest na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego
przyjetym uchwata Nr VIII/96/2015 Rady Gminy Przodkowo z dnia 19 listopada 2015 r.
przedmiotowy obszar lezy na terenach oznaczonych jako tereny uzytkowane rolniczo z

zabudowa zagrodowa.
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Operat szacunkowy
dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci zlokalizowanej w miejscowosci Barwik,
dziatki nr 327/26 oraz 327/28, obreb ewidencyjny Barwik
KW nr GD1R/00094980/1
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5.3. STAN OTOCZENIA

5.3.1. LOKALIZACJA

Przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje sie w miejscowosci Barwik , gmina Przodkowo,
powiat kartuski.

Barwik (dodatkowa nazwa w j. kaszub. Borwik, niem. Barwick) - wie$ kaszubska w
Polsce, potozona w wojewodztwie pomorskim, w powiecie kartuskim, w gminie
Przodkowo. Wchodzi w sktad sotectwa Pomieczyno. Wies Barwik liczy ponad 700
mieszkancow. W 2024 roku we wsi Barwik oddano do uzytku 1 mieszkanie (oznaczenie
mieszkanie w tym statystycznym kontekscie rozumiane jest zaréwno jako lokal
mieszkalny jak i dom. Zastosowana terminologia jest zgodna z ta stosowana przez
Gtowny Urzad Statystyczny). Na kazdych 1000 mieszkancéw oddano wiec do uzytku 1,40
nowych lokali. Jest to wartos¢ znacznie mniejsza od wartosci dla wojewodztwa
pomorskiego oraz znacznie mniejsza od sredniej dla catej Polski. 100,0% mieszkan
zostato przeznaczonych na cele indywidualne. Przecietna liczba pokoi w nowo oddanych

mieszkaniach we wsi Barwik to 4,00 i jest znacznie wieksza od przecietnej liczby izb dla
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wojewodztwa pomorskiego oraz wieksza od przecietnej liczby pokoi w catej Polsce.
Przecietna powierzchnia uzytkowa nieruchomosci oddanej do uzytkowania w 2024 roku
we wsi Barwik to 66,00 m2 i jest znacznie mniejsza od przecigtnej powierzchni
uzytkowej dla wojewodztwa pomorskiego oraz znacznie mniejsza od przecietnej

powierzchni nieruchomosci w catej Polsce.

vvvvvvvvvv

Kiosowo
Pomieczyno TRZY-RZEKI
HEJTUS
Barwik
224
KAWLE DOLNE
Hopy KAWLE (GORNE
Sianowska
Huta MAStOWO BURSZTYN
STANISLAWY
224
Szarlata
Kosowo Przodkowo
Sianowo Lesne 4% K@%'Q“Sko STACJA NARCIARSKA
minne Kartuzy, PACZOSKOWO

224

Zrédto: GoogleMap

Przodkowo - gmina wiejska w wojewoddztwie pomorskim, w powiecie kartuskim. W sktad
gminy wchodzi 16 sotectw: Czeczewo ,Hopy, Kawle Dolne, Kczewo, Ktosowo, Kobysewo,
Kosowo, Pomieczyno, Przodkowo (sotectwa Przodkowo i Przodkowo Dziatki), Rab,
Smotdzino, Szartata, Tokary, Warzenko, Zateze. Siedziba gminy to Przodkowo. Gmine
zamieszkuje ponad 11 000 osob. Wedtug danych z roku 2005 gmina Przodkowo ma obszar
85,39 km2, w tym: uzytki rolne: 77%, uzytki lesne: 11%. Najwieksza powierzchnie Gminy
zajmuja grunty orne /54%/ oraz uzytki rolne /22,5%/. Najwieksza ilos¢ gleb w gruntach
ornych nalezy do klasy V a w uzytkach rolnych do klasy IVb. Sa to gleby gliniaste,
niekorzystne dla produkcji rolnej. Gmina stanowi 7,62% powierzchni powiatu. Teren

Gminy nalezy do Pojezierza Kaszubskiego. Hipsometria obszaru wyraznie wskazuje na
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wystepowanie bardzo zrdéznicowanych wysokosci bezwzglednych, jako wynik
akumulacyjnej dziatalnosci lodowca. Forme powierzchni stanowi zgrupowanie moren
pomieczynskich wystepujacych w potudniowo - zachodniej czesci Gminy. W pétnocnej
czesci Gminy wystepuja pojedyncze pagorki czotowo - morenowe. Innym zespotem form
ozywiajacych uksztattowanie powierzchni sa ciagi rynien, z ktorych to najwieksze:
zespot rynnowy jeziora Tuchomsko, rynny rzeki Klasztornej Strugi, Trzech Rzek i Czarnej
Strugi. Najwieksza powierzchnie Gminy stanowi morena denna, na ogét falista. Innym
elementem istotnym w charakterystyce warunkow hydrograficznych obszaru sg jeziora
oraz wystepujace w duzej ilosci ,,oczka polodowcowe”. Przodkowo to gmina, ktdra
zapewni turystom aktywny wypoczynek. Przez gmine Przodkowo przebiega kilka szlakow
pieszych i rowerowych.

Powiat kartuski - potozony jest w granicach Pojezierza Kaszubskiego. Stolicg tej krainy
sq Kartuzy. Powiat kartuski od pétnocy sasiaduje z powiatem wejherowskim, od
potnocnego zachodu z powiatem leborskim, od zachodu z powiatem bytowskim, od
potudnia z powiatem koscierskim i od potudniowego wschodu z powiatem gdanskim, a od
wschodu Trojmiastem. Ogolna powierzchnia uzytkowa gruntow wynosi ponad 112 tys.
ha. Blisko potowe powierzchni powiatu kartuskiego stanowia obszary podlegajace réznym
formom ochrony. W powiecie znalez¢ mozna mnoéstwo jezior, stwarzajacych dogodne
warunki do wypoczynku. Korzystajac z bogactwa srodowiska naturalnego powiatu,
turysci moga spedzi¢ czas urlopowy w gospodarstwach agroturystycznych, a takze w
licznych pensjonatach, motelach i hotelach, rozmieszczonych na catym obszarze. Obszar
powiatu kartuskiego zamieszkuje okoto 155 000 mieszkancow. W 2023 roku w powiecie
kartuskim oddano do uzytku 1 228 mieszkan (Oznaczenie mieszkanie w tym
statystycznym kontekscie rozumiane jest zaréwno jako lokal mieszkalny jak i dom.
Zastosowana terminologia jest zgodna z tg stosowang przez Gtéwny Urzad Statystyczny).
Na kazdych 1000 mieszkancow oddano wiec do uzytku 7,98 nowych lokali. Jest to
wartos¢ poréwnywalna do wartosci dla wojewodztwa pomorskiego oraz znacznie wieksza
od sredniej dla catej Polski. Catkowite zasoby mieszkaniowe w powiecie kartuskim to 46

519 nieruchomosci. 66,7% mieszkan zostato przeznaczonych na cele indywidualne, 33,3%
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na sprzedaz lub wynajem. Przecietna liczba pokoi w nowo oddanych mieszkaniach w
powiecie kartuskim to 5,16 i jest znacznie wieksza od przecietnej liczby izb dla
wojewoddztwa pomorskiego oraz znacznie wieksza od przecietnej liczby pokoi w catej
Polsce. Przecietna powierzchnia uzytkowa nieruchomosci oddanej do uzytkowania w
2023 roku w powiecie kartuskim to 138,50 m2 i jest znacznie wieksza od przecietnej
powierzchni uzytkowej dla wojewodztwa pomorskiego oraz znacznie wieksza od
przecietnej powierzchni nieruchomosci w catej Polsce. Biorac pod uwage instalacje
techniczno-sanitarne 96,37% mieszkan przytaczonych jest do wodociagu, 95,74%
nieruchomosci wyposazonych jest w ustep sptukiwany, 94,46% mieszkan posiada

tazienke, 85,31% korzysta z centralnego ogrzewania, a 37,56% z gazu sieciowego.

5.3.2. SASIEDZTWO | DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA

Bezposrednie sasiedztwo wycenianej nieruchomosci stanowia tereny niezabudowane o

charakterze rolniczym oraz nieliczne budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojacej.

Zrodto: Geoportal
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Przedmiotowy obszar znajduje sie w odlegtosci niespetna 3 km od Pomieczyna i okoto 6
km od Przodkowa gdzie znajduja sie sklepy i budynki uzytecznosci publicznej.
Przedmiotowe dziatki nie posiadaja uregulowanego dostepu do drogi publicznej.
Potozenie komunikacyjne nieruchomosci jest srednie, poniewaz nieruchomosc¢ potozona
jest ponad 1 km od drogi wojewoddzkiej nr 224 komunikujacej nieruchomos¢ z
Przodkowem i Pomieczynem. Odcinek drogi od przedmiotowych nieruchomosci do drogi
wojewodzkiej w czesci stanowi droge nieutwardzong a w czesci utwardzonag ptytami

wielootworowymi.

5.4. STAN TECHNICZNO-UZYTKOWY

Wyceniana nieruchomo$¢ stanowi dziatka nr 327/26 obszaru 1173 m? oraz dziatka nr
327/28 obszaru 1200 m%. Obie dziatki sg niezabudowane i nieogrodzone. Obszar dziatek o
regularnym ksztatcie zblizonym do prostokata (dziatka nr 327/26 o trzech Scietych
wierzchotkach). Potudniowa granica dziatki nr 327/26 oraz pdtnocno wschodni naroznik
dziatki nr 327/28 przylegaja do nieurzadzonej dziatki drogowej nr 327/24.

Przedmiotowe dziatki potozone sa na obszarze o lekkim zroznicowaniu uksztattowania

terenu.

Model

© NMT1m NMT 5m NMT 100m
327/25 NMPT 1m
Linia referencyjna
NMT 1m NMT Sm NMT 100m
NMPT 1m

7/10

~dJ

327127
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Model

© NMT 1m NMT 5m NMT 100m
NMPT 1m

327/25
Linia referencyjna

NMT Tm NMT 5m NMT 100m
NMPT Tm

327

327/27 st . o

3

Zrédto: Geoportal
Przez teren dziatki nr 327/28
przebiega napowietrzna linia

e P energetyczna.
- 327/15

21 | S~ Wyceniane nieruchomosci posiadaja
- Y dostep do infrastruktury
technicznej w postaci energii
12701 21 elektrycznej oraz  wodociagu

32717

i znajdujacej sie w odlegtosci okoto

140 m od nieruchomosci.

327/18

A

327/9 ] e

Zrédto: Geoportal

Stan zagospodarowania nieruchomosci podczas ogledzin w dniu 02.12.2025 .
przedstawia dokumentacja fotograficzna zamieszczona w zataczeniu (zatacznik nr 1) do

niniejszego opracowania.
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6. ANALIZA RYNKU

Na potrzeby wyceny przeprowadzono analize rynku nieruchomosci dziatek
niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa na terenie obrebow

gminy Przodkowo: Barwik, Szartata, i Zateze od stycznia 2025 do dnia wyceny .

Rysunek 1 Rozktad cen transakcyjnych 1 m?

| [ lloé¢ transakcji —=— Funkcja Gaussa Hll Kw artyle

16 me:110,00
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R
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104 P10:77,47
%
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2 /
0 ~
1 T 1 1
[e 0] — < N~ o o™
™ ~ =) ™ ~ S
— — — N

Zakt. cena 1 m2 bez VAT

Ceny transakcyjne na badanym rynku, w rozpatrywanym czasie najczesciej zawieraty sie

w przedziale od 38,89 zt/m2 do 203,08 zt/m?2, przy wartosci przecietnej 110 zt/m2.
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7. PROCEDURA SZACOWANIA

7.1. METODYKA WYCENY

Wskazanie rodzaju okreslonej wartosci

Zgodnie z przyjetym celem wyceny okreslono wartos¢ rynkowa przedmiotu wyceny dla
optymalnego sposobu uzytkowania. Przyjeto, iz aktualny sposob uzytkowania jest
optymalnym sposobem uzytkowania nieruchomosci.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi (zgodnie z art.151.1 Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami) ,,szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za
nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziataja z
rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji przymusowej.”
Wartos¢ rynkowa przy zatozeniu aktualnego sposobu uzytkowania oznacza wartosc
rynkowa okreslona przy zatozeniu, ze nieruchomos¢ jest i bedzie nadal uzytkowana

zgodnie z aktualnym sposobem jej uzytkowania i ze jest dostepna do sprzedazy.

7.2. WYBOR PODEJSCIA | METODY WYCENY

Biorac pod uwage zaréwno cel wyceny jak i rodzaj, potozenie i stan nieruchomosci oraz
przeznaczenie w planie miejscowym, majac rowniez na uwadze dostepne dane
zdecydowano na przeprowadzenie wyceny przedmiotu w podejsciu porownawczym
metoda korygowania ceny sredniej.

Podejscie porownawcze (art. 153.1 Ustawy) polega na okresleniu wartosci nieruchomosci
przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci
podobne, ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny koryguje sie ze wzgledu na
cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia
sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu.

Metoda korygowania ceny sredniej to metoda przy zastosowaniu ktérej do poréwnan
przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktore byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane sa ceny transakcyjne, warunki

zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci okresla sie w
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drodze korekty sredniej ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym

podstawe wyceny wspoétczynnikami korygujacymi wynikajacymi z oceny wycenianej

nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegélnych cech rynkowych.

8. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY

Po analizie transakcji na badanym rynku wytoniono do poréwnania nieruchomosci

najbardziej zblizone do przedmiotu wyceny. Obiekty poroéwnawcze wybrano sposrod

niezabudowanych dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, ktore byty
przedmiotem prawa wtasnosci. Analiza transakcji nie wykazata wptywu czasu na ceny

transakcyjne w okresie dobranych transakcji poroéwnawczych dlatego trend czasowy

przyjeto na poziomie 0%.

Tabela 1 Obiekty porownawcze

Data o » Powierzchnia | Cena 1m-2 skorygowana
transakcji Miejscowosc w m?2 na le?A:\ zvtvyceny
paz 25 Barwik 1100 104,55
paz 25 Zateze 2902 110,00
paz 25 Zateze 3001 81,64
sie 25 Barwik 1146 100,35
lip 25 Barwik 923 118,09
lip 25 Szartata 1359 92,79
lip 25 Zateze 1326 105,58
cze 25 Szartata 1741 86,16
cze 25 Szartata 1014 108,48
maj 25 Barwik 1294 108,19
mar 25 Szartata 2233 71,20
sty 25 Szartata 1505 106,31
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cena max 118,09 zt
cena min 71,20 zt
cena srednia 99,45 zt

wptyw [%] min max

zakres wspotczynnika
100% 0,717 1,187
Lokalizacja 30% 0,215 0,356
Powierzchnia 10% 0,072 0,119
Dostep do infrastruktury technicznej 30% 0,215 0,356
Dostepnos¢ komunikacyjna 30% 0,215 0,356

Na podstawie analizy rynku i dostepnej literatury do okreslenia wartosci rynkowej

nieruchomosci przyjeto nastepujace cechy i ich ocene.

Cecha Waga Zréznicowanie cech
Lokalizacja - cecha okreslajaca wptyw 30% korzystna
potozenia nieruchomosci na wartos¢ sredniokorzystna
Powierzchnia - cecha okreslajaca wptyw . do 1100 m?
wielkosci powierzchni nieruchomosci na 10% .. 5
y powyzej 1100 m
wartosc
Dostep do infrastruktury technicznej - korzystny
. cecha okreslajaca wptyw dostepu 30%  [éredniokorzystny
nieruchomosci do infrastuktury technicznej na ]
wartosé zadowalajacy
o dobra
Dostepnos¢ komunikacyjna - cecha . ) )
okreslajaca wptyw dostepnosci 30%  [srednia
komunikacyjnej nieruchomosci na wartosc¢ zadowalajaca

Rzeczoznawca Majatkowy uprawnienia zawodowe nr 4705

Sabina Jurczyk-Wyrwa 20
Tel 693 069 736

e-mail: sabina@wyceny-sjw.pl



Operat szacunkowy
dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci zlokalizowanej w miejscowosci Barwik,
dziatki nr 327/26 oraz 327/28, obreb ewidencyjny Barwik
KW nr GD1R/00094980/1

Charakterystyka nieruchomosci
Cechy
cena minimalna cena maksymalna
Cenaza 1 m’ 71,20 zt 118,09 zt
Lokalizacja sredniokorzystna korzystna
Powierzchnia powyzej 1100 m? do 1100 m?
Dostep do infrastruktury technicznej zadowalajacy korzystny
Dostepnos¢ komunikacyjna zadowalajaca dobra
Dziatka nr 327/26
Cechy Chara'\kter wycemanej Wspotczynnik
nieruchomosci
Lokalizacja sredniokorzystna 0,215
Powierzchnia powyzej 1100 m? 0,072
Dostep do infrastruktury technicznej zadowalajacy 0,215
Dostepnos¢ komunikacyjna zadowalajaca 0,215
Suma wspoétczynnikow 0,717
W =Csérx UixK
Cena srednia Csr 99,45 zt
Suma wspotczynnikow Ui 0,717
wspotczynnik K 0.90 ze wzgledu na brak dostepu do drogi
g publicznej
warto$¢ 1m? 64,18 zt
powierzchnia w m? 1173
wartos$¢ nieruchomosci 75 283 zt

stownie: siedemdziesiqt piec tysiecy dwiescie osiemdziesiqt trzy ztote
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Dziatka nr 327/28

Cechy Cha;?ztﬁzrmyrsg?é?nej Wspoétczynnik
Lokalizacja sredniokorzystna 0,215
Powierzchnia powyzej 1100 m? 0,072
Dostep do infrastruktury technicznej zadowalajacy 0,215
Dostepnos¢ komunikacyjna zadowalajaca 0,215
Suma wspoétczynnikow 0,717

W=Csrx UixK
Cena srednia Csr

Suma wspotczynnikow Ui
wspotczynnik K
wartos¢ 1m?

powierzchnia w m?

wartos¢ nieruchomosci

stownie:

99,45 zt
0,717

0,90
64,18 zt
1200

ze wzgledu na brak dostepu do drogi
publicznej

77 016 zt

siedemdziesiqt siedem tysiecy szesnascie ztotych
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8.1. WARTOSC NIERUCHOMOSCI W WARUNKACH SPRZEDAZY WYMUSZONEJ

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy to kwota pieniezna, ktdérag mozna otrzymac z tytutu
sprzedazy nieruchomosci w okolicznosciach, w ktorych sprzedajacy znajduje sie pod
presja koniecznosci jej sprzedazy. Przy okreslaniu wartosci dla wymuszonej sprzedazy
wzieto pod uwage, ze zbywca jest syndyk, co powoduje, ze czas eksponowania
nieruchomosci na rynku jest zbyt krétki, aby uzyskac cene rynkowa. Przy sprzedazy
przedmiotowej nieruchomosci przyjeto nastepujace czynniki wptywajace na wartosc
rynkowa przy wymuszonej sprzedazy.

- skrocenie ekspozycji: -15%

- ptynnos¢ nieruchomosci na rynku: -10%

Suma 25%

Wartos¢ nieruchomosci dla sprzedazy wymuszonej wedtug stanu na dzien wyceny:

Dziatka nr 327/26

Wmn= 75283 zt x ( 1-25% )= 56 462 zt

Wm, =56 462 zt

stownie: piecdziesiqt szes¢ tysiecy czterysta szesc¢dziesiqgt dwa ztote

Dziatka nr 327/28

Wm,= 77 016 zt x ( 1-25% )= 57 762 zt

Wm, =57 762 zt

stownie: piecdziesiqt siedem tysiecy siedemset szes¢dziesiqt dwa ztote
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Operat szacunkowy
dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci zlokalizowanej w miejscowosci Barwik,
dziatki nr 327/26 oraz 327/28, obreb ewidencyjny Barwik
KW nr GD1R/00094980/1

8.2. WYNIK KONCOWY Z UZASADNIENIEM

Wartos¢ rynkowa przedmiotu wyceny,
wedtug stanu w dniu ogledzin i cen na dzien wyceny:

75 283 zt

Dziatka nr 327/26

stownie: siedemdziesiqt piec tysiecy dwiescie
osiemdziesiqt trzy ztote

77 016 zt

Dziatka nr 327/28

stownie: siedemdziesigt siedem tysiecy szesnascie
ztotych

Wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej

56 462 zt

Dziatka nr 327/26

stownie: piecdziesiqgt szes¢ tysiecy czterysta
szesc¢dziesigt dwa ztote

57 762 zt
Dziatka nr 327/28

stownie: piecdziesiqgt siedem tysiecy siedemset
szesc¢dziesigt dwa ztote

Wartos¢ rynkowa oznacza najbardziej prawdopodobna cene mozliwg do uzyskania na
rynku. Przeprowadzona analiza wykazuje, iz oszacowana warto$¢ ma odzwierciedlenie
na badanym lokalnym rynku nieruchomosci i zawiera sie w przedziale cen uzyskanych za

podobne nieruchomosci.
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Operat szacunkowy
dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci zlokalizowanej w miejscowosci Barwik,
dziatki nr 327/26 oraz 327/28, obreb ewidencyjny Barwik
KW nr GD1R/00094980/1

9. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

1. Niniejsze opracowanie wykonano w 1 egzemplarzu.

2. Niniejsze opracowanie moze by¢ wykorzystywane przez Zleceniodawce wytacznie w
celu, dla ktorego zostato sporzadzone.

3. Opracowanie nie moze byc¢ publikowane, powielane ani udostepniane osobom
trzecim bez zgody autora.

4. Przedmiotowa wycena zostata wykonana dla potrzeb sprzedazy w postepowaniu
upadtosciowym.

5. Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym spowoduje, z chwilg
zawarcia umowy sprzedazy, wygasniecie praw i roszczen osobistych ujawnionych w
ksiedze wieczystej lub nieujawnionych, lecz zgtoszonych sedziemu-komisarzowi.

6. Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym spowoduje z chwilg
zawarcia umowy sprzedazy, wykreslenie hipotek. Sprzedaz przedmiotowej
nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym spowoduje, ze z chwilg zawarcia
umowy sprzedazy, wykreslone zostang nastepujace hipoteki zapisane w KW nr
GD1R/00094980/1 brak wpisow.

7. Przy sprzedazy nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym pozostaja w mocy
bez potracania ich wartosci z ceny nabycia: stuzebnos$¢ drogi koniecznej, stuzebnos¢
przesytu oraz stuzebnos¢ ustanowiona w zwiazku z przekroczeniem granicy przy
wznoszeniu budowli lub innego urzadzenia. Uzytkowanie oraz prawa dozywotnika
pozostaja w mocy, jezeli przystuguje im pierwszenstwo przed wszystkimi
hipotekami lub jezeli nieruchomos$¢ nie jest hipotekami obcigzona albo jezeli
wartosc¢ uzytkowania i praw dozywotnika znajduje petne pokrycie w cenie nabycia.
Jednakze w tym ostatnim wypadku wartos¢ tych praw bedzie zaliczona na cene
nabycia.

8. Wyliczona wartos$¢ nieruchomosci nie uwzglednia hipotek.

9. Ustalona wartos¢ rynkowa nieruchomosci (i dla sprzedazy wymuszonej) nie zostata

zwiekszona o sume odpowiadajaca podatkom i optatom, jakie potencjalny nabywca
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Operat szacunkowy
dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci zlokalizowanej w miejscowosci Barwik,
dziatki nr 327/26 oraz 327/28, obreb ewidencyjny Barwik
KW nr GD1R/00094980/1

nieruchomosci bedzie zobowigzany zaptaci¢ w zwiazku z jej nabyciem. Wartos¢
nieruchomosci nie zawiera rowniez podatku VAT.

10.Wartos¢ wycenianej nieruchomosci okreslono z uwzglednieniem aktualnego
przeznaczenia terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
stanu obiektu wyceny, stwierdzonego podczas wizji lokalnej, cen rynkowych oraz
sity nabywczej pieniadza ustalonej na dzien opracowania raportu. Wszelkie zmiany
w powyzszym zakresie wymagaja zmiany opinii.

11.Niniejsze opracowanie moze by¢ wykorzystywane do celu, dla ktérego zostato
sporzadzone, przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapity
zmiany uwarunkowan wyceny

12.Niniejsze opracowanie sporzadzono przy zatozeniu, ze wtasciciel sprawuje
odpowiedni nadzér nad nieruchomoscia i udzielit prawdziwych informacji na jej
temat.

13.Rzeczoznawca nie odpowiada za wady ukryte wycenianych obiektow, ktorych
wystepowania nie mogt stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej, ani tez na
podstawie dostarczonej dokumentacji technicznej lub prawnej.

14. Umowa wykonania niniejszego opracowania nie obejmuje wykonania analizy gruntu
lub badan geologicznych, dlatego rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci w

zakresie warunkow uzytkowania dziatki.

Pruszcz Gdanski, 16.12.2025 r.
Autor Operatu szacunkowego
Sabina Jurczyk-Wyrwa
Rzeczoznawca Majatkowy uprawnienia zawodowe nr 4705

10. WYKAZ ZALACZNIKOW
1. Dokumentacja fotograficzna

2. Wypis z ewidencji gruntow.
3. Zaswiadczenie z UG
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Operat szacunkowy
dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci zlokalizowanej w miejscowosci Barwik,
dziatki nr 327/26 oraz 327/28, obreb ewidencyjny Barwik
KW nr GD1R/00094980/1

Zatacznik nr 1 Dokumentacja fotograficzna
Ogledziny przedmiotu wyceny i sasiedztwa w dniu 02.12.2025 r.
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Pruszcz Gdanski, 16.12.2025r.

Rzeczoznawca Majgtkowy
Sabina Jurczyk — Wyrwa
Uprawnienia zawodowe nr 4705

ZESTAWIENIE UDZIALU PROCENTOWEGO SKLADNIKOW MASY UPADLOSCI

W zwigzku z wykonaniem operatu szacunkowego zleconego przez Syndyka masy upadtosci
Kosiedowskiej Zanety prowadzonej przez Sad Rejonowy Gdarisk-Pétnoc w Gdansku, VI
Wydziat Gospodarczy pod sygn. akt GD1G/GUp-s/355/2024 dotyczgcego okre$lenia
wartoéci nieruchomosci gruntowych stanowigcych dziatke o nr 327/26 oraz dziatke o nr
327/28 potozong w miejscowosci Barwik, gmina Przodkowo, powiat kartuski, KW nr
GD1R/00094980/1 informuje, ze przystugujace upadiemu prawo wiasnosci  W/w
nieruchomosci zostato wycenione na tgczng kwote 152 299 zt wartosci rynkowej.

Zgodnie z informacjg syndyka poza wymieniong nieruchomoscia w sklad masy upadiosci
wchodzi jeszcze:

- udziat 5/1000 w prawie witasnosci nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatke nr 61/8
polozong w miejscowosci Wilanowo, gmina Przodkowo, powiat Kartuski, KW nr
GD1R/00068973/8, ktorej wartosé oszacowano na kwote 69 zt wartosci rynkowe;;

- udziat 1/2 w prawie wiasnoéci nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatke nr 327/24
polozong w miejscowosci Barwik, gmina Przodkowo, powiat kartuski, KW nr
GD1R/00073485/8, ktorej wartoéé oszacowano na kwote 1 995 zt wartosci rynkowey;

- wspotwtasnosé w pojezdzie stanowigcym motocykl marki Romet rocznik 2014, ktérego
warto$¢ oszacowano na kwote 163 zt

Informuje, ze zgodnie z informacjg syndyka, masa upadtosci zostata wyceniona na tgczna
kwote 154 526 zt wartosci rynkowej. Stagd wynika, ze:

1. udziat procentowy w masie upadfosci dot. nieruchomoséci gruntowej stanowigcej
dziatke o nr 327/26 oraz dziatke o nr 327/28 potozong w miejscowosci Barwik, gmina
Przodkowo, powiat kartuski, KW nr GD1R/00094980/1 wynosi 98.50 %

2. udziat procentowy w masie upaditosci dot. udziatu 1/2 w prawie wiasnosci
nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatke nr 327/24 potozonej w miejscowosci
Barwik, gmina Przodkowo, powiat kartuski, KW nr GD1 R/00073485/8 wynosi 1,30 %

3. udziat procentowy w masie upadiosci dot. udziatu 5/1000 w prawie wiasnosci
nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatke nr 61/8 potozong w miejscowosci
Wilanowo, gmina Przodkowo, powiat Kartuski, KW nr GD1R/00068973/8 wynosi 0,04
%

4. udziat procentowy w masie upadtosci dot. wspétwiasnosci w pojezdzie stanowigcym
motocykl marki Romet rocznik 2014 wynosi 0,16 %



Oswiadczam, ze niniejsze zestawienie udziatu procentowego sktadnikéw masy upadtosci
stanowi uzupetnienie oraz integralng czes¢ operatu.
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Operat szacunkowy
dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
zlokalizowanej w miejscowosci Wilanowo , dziatka nr 61/8, obreb ewidencyjny Szartata
KW nr GD1R/00068973/8

Wyciag z Operatu szacunkowego

1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatke
nr 61/8. Nieruchomos¢ potozona w miejscowosci Wilanowo obreb ewidencyjny Szartata,

objeta jest ksiega wieczysta KW nr GD1R/00068973/8.

2. Cel wyceny - okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb wyznaczenia

ceny sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym.

3. Oszacowana wartosc¢

Wartos¢ rynkowa udziatu 5/1000 przedmiotu wyceny,
wedtug stanu w dniu ogledzin i cen na dzien wyceny:

69 zt

Wartos¢ rynkowa
udziatu 5/1000

stownie: szesc¢dziesiqt dziewiec ztotych

Wartosc¢ dla sprzedazy 52 zt

wymuszonej

stownie: piecdziesigt dwa ztote

Operat szacunkowy sporzadzono dnia - 16.12.2025 r.

Autor Operatu szacunkowego
Sabina Jurczyk-Wyrwa
Rzeczoznawca Majatkowy uprawnienia zawodowe nr 4705
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Operat szacunkowy
dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
zlokalizowanej w miejscowosci Wilanowo , dziatka nr 61/8, obreb ewidencyjny Szartata
KW nr GD1R/00068973/8
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Operat szacunkowy zawiera 21 ponumerowanych kart.
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Operat szacunkowy
dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
zlokalizowanej w miejscowosci Wilanowo , dziatka nr 61/8, obreb ewidencyjny Szartata
KW nr GD1R/00068973/8

1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

1.1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatke
nr 61/8. Nieruchomos¢ potozona w miejscowosci Wilanowo obreb ewidencyjny Szartata,
objeta jest ksiega wieczysta KW nr GD1R/00068973/8.

1.2. ZAKRES WYCENY

Zakresem wyceny objeto okreslenie wartosci rynkowej udziatu 5/1000 prawa wtasnosci
nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatke nr 61/8 obszaru 1391 m2. Nieruchomosc
potozona w miejscowosci Wilanowo. Wycene przeprowadzono wedtug stanu przedmiotu
wyceny w dniu ogledzin i cen na dzien wyceny.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb wyznaczenia

ceny sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym.

3. OKRESLENIE PODSTAW OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. PODSTAWA FORMALNA

Zleceniodawca: Kancelaria Doradcy Restrukturyzacyjnego Grzegorza Wichrowskiego

3.2. PODSTAWY MATERIALNOPRAWNE

Ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami z podzniejszymi

Zmianami.

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wyceny nieruchomosci z

dnia 5 wrzesnia 2023 r.

3.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE

Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

3.4. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH
e Ksiega wieczysta KW nr GD1R/00068973/8

Rzeczoznawca Majatkowy uprawnienia zawodowe nr 4705

Sabina Jurczyk-Wyrwa 4
Tel 693 069 736

e-mail: sabina@wyceny-sjw.pl



Operat szacunkowy

dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci

zlokalizowanej w miejscowosci Wilanowo , dziatka nr 61/8, obreb ewidencyjny Szartata

KW nr GD1R/00068973/8

5.

Zgodnie z art. 4 pkt 17 UoGN przez stan nieruchomosci -

Wypis z rejestru gruntow.

Wywiad w terenie i ogledziny nieruchomosci i sasiedztwa w dniu 02.12.2025 r

Informacje uzyskane od zlecajacego

Ceny transakcyjne z aktow notarialnych udostepnionych przez Starostwo Powiatowe

Informacje uzyskane w Urzedzie Gminy Przodkowo

. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA OPRACOWANA

Data sporzadzenia Operatu szacunkowego:
Data, na ktora okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny:
Stan przedmiotu wyceny przyjeto na dzien:

Data ogledzin nieruchomosci:

STANU PRZEDMIOTU WYCENY

16.12.2025 r.
16.12.2025 r.
02.12.2025 r.
02.12.2025 r.

nalezy rozumiec¢ stan

zagospodarowania, stan prawny, stan techniczno-uzytkowy, stopien wyposazenia w

urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze stan otoczenia nieruchomosci, w tym

wielkos¢, charakter i stopien zurbanizowania miejscowosci, w ktérej nieruchomos¢ jest

potozona.

5.1. STAN PRAWNY

5.1.1. KSIEGA WIECZYSTA

Podczas badania w dniu 16.12.2025r.

ksiegi wieczystej KW nr GD1R/00068973/8

prowadzonej przez Sad Rejonowy W Kartuzach - Wydziat Ksiag Wieczystych ustalono:

KW NR GD1R/00068973/8

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
DZIAL | -OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI-

Wojewddztwo: pomorskie
Powiat : kartuski
Gmina: Przodkowo

Rzeczoznawca Majatkowy uprawnienia zawodowe nr 4705
Sabina Jurczyk-Wyrwa
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Operat szacunkowy
dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
zlokalizowanej w miejscowosci Wilanowo , dziatka nr 61/8, obreb ewidencyjny Szartata
KW nr GD1R/00068973/8

Miejscowosc: Szartata

Numer dziatki: 61/8

Obszar: 0,1391 ha

Sposob korzystania: R - Grunty Orne

Obszar: 0,1391 ha

DZIAL | SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
brak wpisow

Dziat Il - WLASNOSC

Zaneta lzabela Sikora i Krzysztof Daniel Sikora - wspdlno$¢ ustawowa majatkowa

matzenska - udziat - 5/500

DZIAL 1Il -CIEZARY | OGRANICZENIA

1

. OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE - 1.7. BEZPLATNA StUZEBNOSC PRZEJAZDU |

PRZECHODU - PROWADZACA OD DROGI PUBLICZNEJ - WYZNACZONA DROGA
GOSPODARCZA - ZAZNACZONA NA DOLACZONEJ MAPIE KOLOREM ZIELONYM - DO
DZIALKI NR 61/4 (KW 63087) - Z MOZLIWOSCIA PRZEPROWADZENIA WSZELKICH
MEDIOW - NA RZECZ KAZDORAZOWYCH JEJ WLASCICIELI, NA NIERUCHOMOSCI
STANOWIACEJ DZIALKE NR 61/7 (KW 35185) PRZY CZYM STRONY UMAWIAJA SIE, 1Z
BEDA WSPOLNIE UCZESTNICZYC W UTRZYMANIU DROGI - DO CZASU NABYCIA JEJ PRZEZ
GMINE. NA PODSTAWIE WNIOSKU Z DNIA 08.10.2007 R. GODZ. 9:20 NR 11235/07 |
UMOWY DAROWIZNY Z DNIA 04.10.2007 R. WPISANO DNIA 2007-12-13. TU
PRZENIESIONO DO WSPOLODPOWIEDZIALNOSCI Z KSIEGI WIECZYSTEJ KW NR 35185,
DNIA 07.06.2010 R

. OSTRZEZENIE - KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W KARTUZACH LUKASZ

PIOTR SZYMANSKI PROWADZI EGZEKUJE Z ULAMKOWEJ CZESCI NIERUCHOMOSCI TJ. Z
UDZIALU 1/500 CZESCI JERZEGO MULLER W SPRAWIE KM 2434/19 NA WNIOSEK
WIERZYCIELA EQUES DEBITUM 2 FUNDUSZ  INWESTYCYJNY  ZAMKNIETY
NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ SEKURYTYZACYJNY.

. DO TOCZACEJ SIE EGZEKUCJI Z ULAMKOWEJ CZESCI NIERUCHOMOSCI TJ. Z UDZIALU

1/500 CZESCI JERZEGO MULLER PRZYLACZYL SIE KOLEJNY WIERZYCIEL - PROKURA
NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY
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SPRAWA KM 1479/19 KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W KARTUZACH
LUKASZA PIOTRA SZYMANSKIEGO.
4. DO TOCZACEJ SIE EGZEKUCJI Z ULAMKOWEJ CZESCI NIERUCHOMOSCI TJ. Z UDZIALU
1/500 CZESCI JERZEGO MULLER PRZYLACZYL SIE KOLEJNY WIERZYCIEL - EQUES
DEBITUM FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ
SEKURYTYZACYJNY - SPRAWA KM 403/22 KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE
REJONOWYM W KARTUZACH LUKASZA PIOTRA SZYMANSKIEGO.
DZIAL IV -HIPOTEKI
1. HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 86,4 zt ; na rzecz - Zaktad Ubezpieczen
Spotecznych Oddziat W Gdansku Inspektorat Gdansk- Wrzeszcz,

2. HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 254,5 zt ; na rzecz - Zaktad Ubezpieczen
Spotecznych Oddziat W Gdansku Inspektorat Gdansk- Wrzeszcz,

3. HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 647,1 zt ; na rzecz - Zaktad Ubezpieczen
Spotecznych Oddziat W Gdansku Inspektorat Gdansk- Wrzeszcz

5.1.2. OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI ZGODNIE INFORMACJA Z REJESTRU GRUNTOW

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI ZGODNIE INFORMACJA Z REJESTRU GRUNTOW
Na podstawie Wypisu z rejestru gruntow z dnia 03.12.2025 r. przyjeto:

Wojewddztwo: | pomorskie
Powiat: | kartuski
Jednostka ewidencyjna: | 220503_2, Przodkowo
Obreb: | 0011, Szartata

Uzytek i klasa bonitacyjna
Nr dziatki Powierzchnia [ha] . Powierzchnia
Rodzaj
[ha]
RIVb 0,1116
61/8 0,1391
LIV 0,0275
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5.2. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Teren, na ktorym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢ nie jest objety Miejscowym
Planem Zagospodarowania Przestrzennego.Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego przyjetym uchwata Nr VIII/96/2015 Rady
Gminy Przodkowo z dnia 19 listopada 2015 r przedmiotowy obszar lezy na terenach

oznaczonych tereny uiytkowane rolniczo z zabudowa zagrodowa.
% F§T

ﬁ - - vo- A
+F6113 61/4

|—g1/5

Zrédto: Rysunek MPZP

5.3. STAN OTOCZENIA

5.3.1. LOKALIZACJA

Przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje sie w miejscowosci Wilanowo , gmina Przodkowo,
powiat kartuski.

Wilanowo wies$ potozona w wojewodztwie pomorskim, w powiecie kartuskim, w gminie
Przodkowo, przy drodze wojewodzkiej nr 224.

Przodkowo - gmina wiejska w wojewddztwie pomorskim, w powiecie kartuskim. W sktad
gminy wchodzi 16 sotectw: Czeczewo ,Hopy, Kawle Dolne, Kczewo, Ktosowo, Kobysewo,
Kosowo, Pomieczyno, Przodkowo (sotectwa Przodkowo i Przodkowo Dziatki), Rab,
Smotdzino, Szartata, Tokary, Warzenko, Zateze. Siedziba gminy to Przodkowo. Gmine
zamieszkuje ponad 11 000 osob. Gmina Przodkowo ma obszar 85,39 km?, w tym: uzytki

rolne: 77%, uzytki lesne: 11%. Najwieksza powierzchnie Gminy zajmuja grunty orne
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/54%/ oraz uzytki rolne /22,5%/. Najwieksza ilos¢ gleb w gruntach ornych nalezy do
klasy V a w uzytkach rolnych do klasy IVb. Sa to gleby gliniaste, niekorzystne dla

produkcji rolnej. Gmina stanowi 7,62% powierzchni powiatu.

WILANOWO

Barwik

Hopy B

Zrédto: GoogleMap

Teren Gminy nalezy do Pojezierza Kaszubskiego. Hipsometria obszaru wyraznie wskazuje
na wystepowanie bardzo zrdéznicowanych wysokosci bezwzglednych, jako wynik
akumulacyjnej dziatalnosci lodowca. Forme powierzchni stanowi zgrupowanie moren
pomieczynskich wystepujacych w potudniowo - zachodniej czesci Gminy. W po6tnocnej
czesci Gminy wystepuja pojedyncze pagorki czotowo - morenowe. Innym zespotem form
ozywiajacych uksztattowanie powierzchni sa ciagi rynien, z ktorych to najwieksze:
zespot rynnowy jeziora Tuchomsko, rynny rzeki Klasztornej Strugi, Trzech Rzek i Czarnej
Strugi. Najwieksza powierzchnie Gminy stanowi morena denna, na ogét falista. Innym
elementem istotnym w charakterystyce warunkow hydrograficznych obszaru sg jeziora
oraz wystepujace w duzej ilosci ,,oczka polodowcowe”.

Powiat kartuski - potozony jest w granicach Pojezierza Kaszubskiego. Stolica tej krainy

sq Kartuzy. Powiat kartuski od pétnocy sasiaduje z powiatem wejherowskim, od
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potnocnego zachodu z powiatem leborskim, od zachodu z powiatem bytowskim, od
potudnia z powiatem koscierskim i od potudniowego wschodu z powiatem gdanskim, a od
wschodu Tréjmiastem. Blisko potowe powierzchni powiatu kartuskiego stanowia obszary
podlegajace réznym formom ochrony. W powiecie znalez¢ mozna mnoéstwo jezior,
stwarzajacych dogodne warunki do wypoczynku. Obszar powiatu kartuskiego
zamieszkuje okoto 140 000 mieszkancow. W latach 2002-2019 liczba mieszkancow
wzrosta 0 33,9%. W 2019 roku w powiecie kartuskim oddano do uzytku 1 529 mieszkan.
Catkowite zasoby mieszkaniowe w powiecie kartuskim to 37 140 nieruchomosci. Na
kazdych 1000 mieszkancow przypada zatem 272 mieszkan. Biorac pod uwage instalacje
techniczno-sanitarne 98,91% mieszkan przytaczonych jest do wodociagu, 96,82%
nieruchomosci wyposazonych jest w ustep sptukiwany, 93,35% mieszkan posiada

tazienke, 87,12% korzysta z centralnego ogrzewania, a 21,87% z gazu sieciowego.

5.3.2. SASIEDZTWO | DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA

Zrédto: Geoportal
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Bezposrednie sasiedztwo wycenianej nieruchomosci stanowig tereny niezabudowane o
charakterze rolniczym oraz nieliczne budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojacej
oraz budynki gospodarskie.

Przedmiotowy obszar znajduje sie w odlegtosci niespetna 2 km od Pomieczyna i okoto 6
km od Przodkowa gdzie znajduja sie sklepy i budynki uzytecznosci publicznej.
Przedmiotowa nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej - dziatka nr 60 obreb
ewidencyjny Szartata.

Potozenie komunikacyjne nieruchomosci jest srednie, poniewaz nieruchomos¢ potozona
jest okoto 1 km od drogi wojewodzkiej nr 224 komunikujacej nieruchomos¢ z
Przodkowem i Pomieczynem.

Odcinek drogi od przedmiotowych nieruchomosci do drogi wojewddzkiej w czesci

stanowi droge nieutwardzona, a w czesci utwardzong ptytami wielootworowymi.

5.4. STAN TECHNICZNO-UZYTKOWY

Wyceniana nieruchomos$¢ stanowi niezabudowana dziatka nr 61/8 obszaru 1391 mZ.
Obszar o nieregularnym ksztatcie jest nieogrodzony jego wschodni bok przylega do
dziatki drogowej nr 60 stanowiacej droge gminng. Nieruchomosc¢ stanowi wewnetrzna
droge dojazdowa dla przylegajacych dziatek.

Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest na obszarze o niewielkim zroéznicowaniu

terenu.
Linia referencyjna
NMT Tm NMT 5m NMT 100m
61/13 61/4 61!?31;6 nzeNMPT‘|m
m
- e 206
— =
< O 6l 2z
61/9 0
0 50 100 150 200 250
— Diugosc

Zrédto: Geoportal
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Stan zagospodarowania nieruchomosci podczas ogledzin w dniu 02.12.2025 r.
przedstawia dokumentacja fotograficzna zamieszczona w zataczeniu (zatacznik nr 1) do

niniejszego opracowania.
6. ANALIZA RYNKU

Na potrzeby wyceny przeprowadzono analize rynku nieruchomosci niezabudowanych
dziatek przeznaczonych pod komunikacje na terenie powiatu kartuskiego od stycznia
2024 do dnia wyceny.

Rysunek 1 Rozktad cen transakcyjnych 1 m?

| [ llo$é¢ transakcji —=— Funkcja Gaussa Hll Kw artyle |
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~N o (o] =) [Yo) o —
< (Yol (o] [a2]
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Zakt. cena 1 m2 bez VAT

Ceny transakcyjne na badanym rynku, w rozpatrywanym czasie zawieraty sie w

przedziale od 8,09 zt/m?2 do 106,77 zt/m?, przy wartosci przecietnej 35 zt/m?2.
7. PROCEDURA SZACOWANIA

7.1. METODYKA WYCENY

Wskazanie rodzaju okreslonej wartosci

Zgodnie z przyjetym celem wyceny okreslono wartos¢ rynkowa przedmiotu wyceny dla
optymalnego sposobu uzytkowania. Przyjeto, iz aktualny sposob uzytkowania jest

optymalnym sposobem uzytkowania nieruchomosci.

Rzeczoznawca Majatkowy uprawnienia zawodowe nr 4705

Sabina Jurczyk-Wyrwa 12
Tel 693 069 736

e-mail: sabina@wyceny-sjw.pl



Operat szacunkowy
dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
zlokalizowanej w miejscowosci Wilanowo , dziatka nr 61/8, obreb ewidencyjny Szartata
KW nr GD1R/00068973/8

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi (zgodnie z art.151.1 Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami) ,szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za
nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujacym a sprzedajacym, ktorzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziataja z
rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji przymusowej.”

Wartos¢ rynkowa przy zatozeniu aktualnego sposobu uzytkowania oznacza wartosc¢
rynkowa okreslong przy zatozeniu, ze nieruchomos¢ jest i bedzie nadal uzytkowana

zgodnie z aktualnym sposobem jej uzytkowania i ze jest dostepna do sprzedazy.

7.2. WYBOR PODEJSCIA | METODY WYCENY

Biorac pod uwage zaréwno cel wyceny jak i rodzaj, potozenie i stan nieruchomosci oraz
przeznaczenie w planie miejscowym, majac rowniez na uwadze dostepne dane
zdecydowano na przeprowadzenie wyceny przedmiotu w podejsciu porownawczym
metoda korygowania ceny Sredniej.

Podejscie porownawcze (art. 153.1 Ustawy) polega na okresleniu wartosci nieruchomosci
przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci
podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny koryguje sie ze wzgledu na
cechy rdznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia
sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu.

Metoda korygowania ceny sredniej to metoda przy zastosowaniu ktérej do poréwnan
przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktore byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane sa ceny transakcyjne, warunki
zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci okresla sie w
drodze korekty s$redniej ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym
podstawe wyceny wspotczynnikami korygujacymi wynikajacymi z oceny wycenianej

nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegdlnych cech rynkowych.
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8. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY

Po analizie transakcji na badanym rynku wytoniono do poréwnania nieruchomosci
najbardziej zblizone do przedmiotu wyceny. Obiekty porownawcze wybrano sposrod
niezabudowanych dziatek przeznaczonych pod komunikacje , ktore byty przedmiotem
prawa wtasnosci. Analiza transakcji nie wykazata wptywu czasu na ceny transakcyjne w
okresie dobranych transakcji porownawczych dlatego trend czasowy przyjeto na

poziomie 0%.

Tabela 1 Obiekty poréwnawcze

Data Powierzchnia skoS;gerLT; na
transakcji Ginrle w m? dzien wyceny
w zt
wrz 25 Msciszewice 255 17,00
maj 25 Wesiory 1403 14,32
kwi 25 Gowidlino 6100 25,00
gru 24 Wesiory 3383 17,00
gru 24 Wesiory 5746 17,00
maj 24 Wesiory 9492 12,00
maj 24 Prokowo 16000 9,88
kwi 24 Szartata 24000 34,29
kwi 24 Wesiory 3638 17,00
kwi 24 Stezyca 30225 15,00
lut 24 Wesiory 11934 17,00
cena max 34,29 zt
cena min 9,88 zt
cena sSrednia 17,77 zt
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wptyw [%] min max

zakres wspotczynnika
100% 0,556 1,930
Lokalizacja 40% 0,222 0,772
Powierzchnia 30% 0,167 0,579
Inne czynniki wptywajace na popyt 30% 0,167 0,579

Na podstawie analizy rynku i dostepnej literatury do okreslenia wartosci rynkowej

nieruchomosci przyjeto nastepujace cechy i ich ocene.

Cecha Waga Zréznicowanie cech
Lokalizacja - cecha okreslajaca wptyw 40% korzystna
potozenia nieruchomosci na wartos¢ sredniokorzystna
o do 800 m?
Powierzchnia - cecha okreslajaca wptyw . )
wielkosci powierzchni nieruchomosci na 30%  ]od 800 - 1.000 m
wartosc powyzej 1.000 m?

Inne czynniki wptywajace na popyt - cecha wptywajace dodatnio

okreslajaca wptyw innych nieskatalogowanych 30%  lnheutralne
czynnikow majacych wptyw na ceny

nieruchomosci wptywajace ujemnie

Charakterystyka nieruchomosci
Cechy
cena minimalna cena maksymalna
Cenaza1m’ 9,88 zt 34,29 zt
Lokalizacja sredniokorzystna korzystna
Powierzchnia powyzej 1.000 m? do 800 m?
Inne czynniki wptywajace na popyt wptywajace ujemnie |wptywajace dodatnio
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Charakter wycenianej

Suma wspoétczynnikow

Cechy nieruchomosci Wspétczynnik
Lokalizacja sredniokorzystna 0,222
Powierzchnia powyzej 1.000 m? 0,167
Inne czynniki wptywajace na popyt wptywajace ujemnie 0,167
0,556

W=Csrx UixK
Cena srednia Csr

Suma wspotczynnikow Ui
wspotczynnik K
wartos¢ 1m*

powierzchnia w m?

wartos¢ nieruchomosci

stownie:

17,77 2t
0,556
1,00
9,88 zt
1391

13 743 zt

trzynascie tysiecy siedemset czterdziesci trzy ztote

8.1. OKRESLENIE WARTOSCI UDZIALU

Na podstawie okreslonej wartosci nieruchomosci okreslono wartos¢ udziatu 5/1000.

Wartos¢ udziatu 5/1000 okreslono jako wartos¢ utamka 5/1000 wartosci nieruchomosci.

Zatem:

Wn 571000 = 13 743 zt x 5/1000 = 69 zt

Wn 571000 = 69 zt

stownie: szescdziesiqt dziewiec ztotych

Rzeczoznawca Majatkowy uprawnienia zawodowe nr 4705

Sabina Jurczyk-Wyrwa
Tel 693 069 736
e-mail: sabina@wyceny-sjw.pl

16




Operat szacunkowy
dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
zlokalizowanej w miejscowosci Wilanowo , dziatka nr 61/8, obreb ewidencyjny Szartata
KW nr GD1R/00068973/8

8.2. WARTOSC NIERUCHOMOSCI W WARUNKACH SPRZEDAZY WYMUSZONEJ

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy to kwota pieniezna, ktdérag mozna otrzymac z tytutu
sprzedazy nieruchomosci w okolicznosciach, w ktorych sprzedajacy znajduje sie pod
presja koniecznosci jej sprzedazy. Przy okreslaniu wartosci dla wymuszonej sprzedazy
wzieto pod uwage, ze zbywca jest syndyk, co powoduje, ze czas eksponowania
nieruchomosci na rynku jest zbyt krotki, aby uzyskac cene rynkowa. Przy sprzedazy
przedmiotowej nieruchomosci przyjeto nastepujace czynniki wptywajace na wartosc
rynkowa przy wymuszonej sprzedazy.

- skrocenie ekspozycji: -10%

- ptynnos¢ nieruchomosci na rynku: -15%

Suma 25%

Wartos¢ nieruchomosci dla sprzedazy wymuszonej wedtug stanu na dzien wyceny:

Wn 5100 = 69 zt x ( 1-25% )= 52 zt

Wm, =52 zt

stownie: piecdziesigt dwa ztote
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Operat szacunkowy
dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
zlokalizowanej w miejscowosci Wilanowo , dziatka nr 61/8, obreb ewidencyjny Szartata
KW nr GD1R/00068973/8

8.3. WYNIK KONCOWY Z UZASADNIENIEM

Wartos¢ rynkowa udziatu 5/1000 przedmiotu wyceny,
wedtug stanu w dniu ogledzin i cen na dzien wyceny:

Wartos¢ rynkowa

69 zt

udziatu 5/1000

stownie: szesc¢dziesiqt dziewiec ztotych

Wartos¢ dla sprzedazy

52 zt

wymuszone] stownie: piecdziesiqt dwa ztote

Wartos¢ rynkowa oznacza najbardziej prawdopodobna cene mozliwg do uzyskania na

rynku. Przeprowadzona analiza wykazuje, iz oszacowana wartos¢ ma odzwierciedlenie

na badanym lokalnym rynku nieruchomosci i zawiera sie w przedziale cen uzyskanych za

podobne nieruchomosci.

9. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

1.
2.

Niniejsze opracowanie wykonano w 1 egzemplarzu.
Niniejsze opracowanie moze by¢ wykorzystywane przez Zleceniodawce wytacznie w

celu, dla ktorego zostato sporzadzone.

. Opracowanie nie moze byc¢ publikowane, powielane ani udostepniane osobom

trzecim bez zgody autora.
Przedmiotowa wycena zostata wykonana dla potrzeb sprzedazy w postepowaniu

upadtosciowym.

. Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym spowoduje, z chwilg

zawarcia umowy sprzedazy, wygasniecie praw i roszczen osobistych ujawnionych w

ksiedze wieczystej lub nieujawnionych, lecz zgtoszonych sedziemu-komisarzowi.

. Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym spowoduje z chwilg

zawarcia umowy sprzedazy, wykreslenie hipotek. Sprzedaz przedmiotowej

Rzeczoznawca Majatkowy uprawnienia zawodowe nr 4705

Sabina Jurczyk-Wyrwa 18
Tel 693 069 736

e-mail: sabina@wyceny-sjw.pl



Operat szacunkowy
dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
zlokalizowanej w miejscowosci Wilanowo , dziatka nr 61/8, obreb ewidencyjny Szartata
KW nr GD1R/00068973/8

nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym spowoduje, ze z chwilg zawarcia
umowy sprzedazy, wykreslone zostang nastepujace hipoteki zapisane w KW nr
GD1R/00068973/8- brak wpisow .

7. Przy sprzedazy nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym pozostaja w mocy
bez potracania ich wartosci z ceny nabycia: stuzebnosc¢ drogi koniecznej, stuzebnosc¢
przesytu oraz stuzebnos¢ ustanowiona w zwiazku z przekroczeniem granicy przy
wznoszeniu budowli lub innego urzadzenia. Uzytkowanie oraz prawa dozywotnika
pozostaja w mocy, jezeli przystuguje im pierwszenstwo przed wszystkimi
hipotekami lub jezeli nieruchomos¢ nie jest hipotekami obcigzona albo jezeli
wartosc¢ uzytkowania i praw dozywotnika znajduje petne pokrycie w cenie nabycia.
Jednakze w tym ostatnim wypadku wartos¢ tych praw bedzie zaliczona na cene
nabycia.

8. Wyliczona wartos¢ nieruchomosci nie uwzglednia hipotek.

9. Ustalona wartos¢ rynkowa nieruchomosci (i dla sprzedazy wymuszonej) nie zostata
zwiekszona o sume odpowiadajaca podatkom i optatom, jakie potencjalny nabywca
nieruchomosci bedzie zobowiazany zaptaci¢ w zwiazku z jej nabyciem. Wartosc¢
nieruchomosci nie zawiera rowniez podatku VAT.

10.Wartos¢ wycenianej nieruchomosci okreslono z uwzglednieniem aktualnego
przeznaczenia terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
stanu obiektu wyceny, stwierdzonego podczas wizji lokalnej, cen rynkowych oraz
sity nabywczej pieniadza ustalonej na dzien opracowania raportu. Wszelkie zmiany
w powyzszym zakresie wymagaja zmiany opinii.

11.Niniejsze opracowanie moze by¢ wykorzystywane do celu, dla ktérego zostato
sporzadzone, przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapity
zmiany uwarunkowan wyceny

12.Niniejsze opracowanie sporzadzono przy zatozeniu, ze wtasciciel sprawuje
odpowiedni nadzér nad nieruchomoscia i udzielit prawdziwych informacji na jej

temat.
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Operat szacunkowy
dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
zlokalizowanej w miejscowosci Wilanowo , dziatka nr 61/8, obreb ewidencyjny Szartata
KW nr GD1R/00068973/8

13.Rzeczoznawca nie odpowiada za wady ukryte wycenianych obiektow, ktorych
wystepowania nie mogt stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej, ani tez na
podstawie dostarczonej dokumentacji technicznej lub prawnej.

14.Umowa wykonania niniejszego opracowania nie obejmuje wykonania analizy gruntu
lub badan geologicznych, dlatego rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci w

zakresie warunkow uzytkowania dziatki.

Pruszcz Gdanski, 16.12.2025 r.

Autor Operatu szacunkowego
Sabina Jurczyk-Wyrwa
Rzeczoznawca Majatkowy uprawnienia zawodowe nr 4705

10. WYKAZ ZALACZNIKOW
1. Dokumentacja fotograficzna

2. Wypis z ewidencji gruntow.
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Operat szacunkowy
dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
zlokalizowanej w miejscowosci Wilanowo , dziatka nr 61/8, obreb ewidencyjny Szartata
KW nr GD1R/00068973/8

Zatacznik nr 1 Dokumentacja fotograficzna

Ogledziny przedmiotu wyceny i sasiedztwa w dniu 02.12.2025 r.

Rzeczoznawca Majatkowy uprawnienia zawodowe nr 4705
Sabina Jurczyk-Wyrwa

Tel 693 069 736

e-mail: sabina@wyceny-sjw.pl
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Pruszcz Gdanski, 16.12.2025r.

Rzeczoznawca Majgtkowy
Sabina Jurczyk — Wyrwa
Uprawnienia zawodowe nr 4705

ZESTAWIENIE UDZIALU PROCENTOWEGO SKLADNIKOW MASY UPADLOSCI

W zwiazku z wykonaniem operatu szacunkowego zleconego przez Syndyka masy upadtosci
Kosiedowskiej Zanety prowadzonej przez Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, VI
Wydziat Gospodarczy pod sygn. akt GD1G/GUp-s/355/2024 dotyczacego okreslenia
wartosci udziat 5/1000 w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowe; stanowigcej dziatkg nr
61/8 potozong w miejscowosci Wilanowo, gmina Przodkowo, powiat Kartuski, KW nr
GD1R/00068973/8 informuje, ze przystugujacy upadiemu udziat 51000 w prawie wtasnosci
w/w nieruchomosci zostat wyceniony na kwote 69 zt wartosci rynkowej.

Zgodnie z informacjg syndyka poza wymieniong nieruchomoscia w sktad masy upaditosci
wchodzi jeszcze:

- nieruchomos¢ gruntowa stanowigca dziatke o nr 327/26 oraz dziatke o nr 327/28 potozong
w miejscowosci Barwik, gmina Przodkowo, powiat kartuski, KW nr GD1R/00094980/1,
ktérych taczng warto$¢ oszacowano na kwote 152 299 zt wartosci rynkowej;

- udziat 1/2 w prawie witasnosci nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatke nr 327124
potlozong W miejSCOWOSCI Barwik, gmina Przodkowo, powiat kartuski, KW nr
GD1R/00073485/8, ktorej wartos¢ oszacowano na kwotg 1 995 zt wartosci rynkowej;

- wspbhwtasnoéé w pojezdzie stanowigcym motocykl marki Romet rocznik 2014, ktérego
wartoéé aszacowano na kwote 163 zt

Informuje, ze zgodnie z informacjg syndyka, masa upadioéci zostata wyceniona na 13czng
kwote 154 526 zt wartosci rynkowej. Stad wynika, ze:

1. udziat procentowy w masie upadiosci dot. udziatu 5/1000 w prawie witasnosci
nieruchomos$ci gruntowej stanowigcej dziatke nr 61/8 polozong w miejscowosci
Wilanowo, gmina Przodkowo, powiat Kartuski, KW nr GD1R/00068973/8 wynosi 0,04
%

2. udziat procentowy w masie upadiosci dot. nieruchomosci gruntowej stanowigcej
dziatke o nr 327/26 oraz dziatkg o nr 327/28 potozong w miejscowosci Barwik, gmina
Przodkowo, powiat kartuski, KW nr GD1R/00094980/1 wynosi 98.50 %

3. udziat procentowy w masie upadiosci dot. udziatu 1/2 w prawie wasnosci
nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatkg nr 327/24 potozonej w miejscowosci
Barwik, gmina Przodkowo, powiat kartuski, KW nr GD1R/00073485/8 wynosi 1,30 %

4. udziat procentowy w masie upadtosci dot. wspotwiasnosci w pojezdzie stanowigcym
motocykl marki Romet rocznik 2014 wynosi 0,16 %



Oswiadczam, ze niniejsze zestawienie udziatu procentowego sktadnikow masy upadtosci
stanowi uzupetnienie oraz integralng czgsc¢ operatu.

83-000 PRUSZCZ GDANSKI /¥
UL. KOSSAKA BA/11
TEL. 693-069-736
(4258)
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Operat szacunkowy
dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
zlokalizowanej w miejscowosci Barwik , dziatka nr 327/24, obreb ewidencyjny Barwik
KW nr GD1R/00073485/8

Wyciag z Operatu szacunkowego

1. Przedmiot wyceny
Przedmiotem wyceny jest prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatke
nr 327/24. Nieruchomos$¢ potozona w miejscowosci Barwik obreb ewidencyjny Barwik,

objeta jest ksiega wieczysta KW nr GD1R/00073485/8.

2. Cel wyceny - okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb wyznaczenia

ceny sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym.

3. Oszacowana wartosc¢

Wartos¢ rynkowa udziatu 1/2 przedmiotu wyceny,
wedtug stanu w dniu ogledzin i cen na dzien wyceny:

N 1 995 zt
Wartos¢ rynkowa
udziatu 1/2 stownie: jeden tysiqc dziewielset dziewiecdziesiqt piec
ztotych
5 , 1 496 zt
Wartos¢ dla sprzedazy
wymuszonej stownie: jeden tysiqc czterysta dziewiecdziesiqt szesc
ztotych

Operat szacunkowy sporzadzono dnia - 16.12.2025 r.

Autor Operatu szacunkowego
Sabina Jurczyk-Wyrwa
Rzeczoznawca Majatkowy uprawnienia zawodowe nr 4705

Rzeczoznawca Majatkowy uprawnienia zawodowe nr 4705
Sabina Jurczyk-Wyrwa

Tel 693 069 736
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Operat szacunkowy
dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
zlokalizowanej w miejscowosci Barwik , dziatka nr 327/24, obreb ewidencyjny Barwik
KW nr GD1R/00073485/8
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Operat szacunkowy zawiera 23 ponumerowanych kart.
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Operat szacunkowy
dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
zlokalizowanej w miejscowosci Barwik , dziatka nr 327/24, obreb ewidencyjny Barwik
KW nr GD1R/00073485/8

1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

1.1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatke
nr 327/24. Nieruchomos$¢ potozona w miejscowosci Barwik obreb ewidencyjny Barwik,
objeta jest ksiega wieczysta KW nr GD1R/00073485/8.

1.2. ZAKRES WYCENY

Zakresem wyceny objeto okreslenie wartosci rynkowej udziatu 1/2 prawa wtasnosci
nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatke nr 327/24 obszaru 232 m2. Nieruchomosc
potozona w miejscowosci Barwik. Wycene przeprowadzono wedtug stanu przedmiotu
wyceny w dniu ogledzin i cen na dzien wyceny.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb wyznaczenia

ceny sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym.

3. OKRESLENIE PODSTAW OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. PODSTAWA FORMALNA

Zleceniodawca: Kancelaria Doradcy Restrukturyzacyjnego Grzegorza Wichrowskiego

3.2. PODSTAWY MATERIALNOPRAWNE

Ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami z podzniejszymi

Zmianami.

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wyceny nieruchomosci z

dnia 5 wrzesnia 2023 r.

3.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE

Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

3.4. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH
e Ksiega wieczysta KW nr GD1R/00073485/8
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Operat szacunkowy
dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
zlokalizowanej w miejscowosci Barwik , dziatka nr 327/24, obreb ewidencyjny Barwik
KW nr GD1R/00073485/8

e Wypis z rejestru gruntow.

e Wywiad w terenie i ogledziny nieruchomosci i sasiedztwa w dniu 02.12.2025 r

e Informacje uzyskane od zlecajacego

e Ceny transakcyjne z aktow notarialnych udostepnionych przez Starostwo Powiatowe

e Informacje uzyskane w Urzedzie Gminy Przodkowo

4, OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA OPRACOWANA

e Data sporzadzenia Operatu szacunkowego: 16.12.2025 r.
e Data, na ktdra okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 16.12.2025 r.
e Stan przedmiotu wyceny przyjeto na dzien: 02.12.2025 r.
e Data ogledzin nieruchomosci: 02.12.2025 r.

5. STANU PRZEDMIOTU WYCENY

Zgodnie z art. 4 pkt 17 UoGN przez stan nieruchomosci - nalezy rozumie¢ stan
zagospodarowania, stan prawny, stan techniczno-uzytkowy, stopien wyposazenia w
urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze stan otoczenia nieruchomosci, w tym
wielkos¢, charakter i stopien zurbanizowania miejscowosci, w ktérej nieruchomos¢ jest

potozona.

5.1. STAN PRAWNY

5.1.1. KSIEGA WIECZYSTA

Podczas badania w dniu 16.12.2025r. ksiegi wieczystej KW nr GD1R/00073485/8
prowadzonej przez Sad Rejonowy W Kartuzach - Wydziat Ksiag Wieczystych ustalono:

KW NR GD1R/00073485/8

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL | -OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI-

Wojewaddztwo: pomorskie

Powiat : kartuski
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Operat szacunkowy
dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
zlokalizowanej w miejscowosci Barwik , dziatka nr 327/24, obreb ewidencyjny Barwik
KW nr GD1R/00073485/8

Gmina: Przodkowo
Miejscowosc: Barwik

Numer dziatki: 327/24

Obszar: 0,0232 ha
Sposob korzystania: R - Grunty Orne
Obszar: 0,0232 ha

DZIAL | SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

1. UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE Il INNEJ KSIEGI
WIECZYSTEJ - NINIEJSZEJ NIERUCHOMOSCI PRZYSLUGUJE StUZEBNOSC PRZEJAZDU |
PRZECHODU- WYZNACZONA DROGA GOSPODARCZA (W MIEJSCU ZAZNACZONYM NA
DOLACZONEJ MAPIE KOLOREM ZIELONYM) Z MOZLIWOSCIA PRZEPROWADZENIA
WSZELKICH MEDIOW - DO DZIALEK NR, NR 183/5, 183/6 (KW NR GD1R /00019628/7) -
NA RZECZ KAZDORAZOWYCH JEJ WLASCICIELI ZA ROCZNA OPLATA STANOWIACA 600L
(SZESCSET LITROW) ROPY (OLEJU NAPEDOWEGO) WYDAWANEGO NAJPOZNIEJ DO 31
GRUDNIA KAZDEGO ROKU, POCZYNAJAC OD 2011R, NA NIERUCHOMOSCI STANOWIACEJ
DZIALKE NR 61/10 (KW NR GD1R/00035185/7)- PRZY CZYM STRONY UMAWIAJA SIE, IZ
UPRAWNIENI DO StUZEBNOSCI BEDA WSPOLNIE UCZESTNICZYC W UTRZYMANIU DROGI
DO CZASU NABYCIA JEJ PRZEZ GMINE. TU PRZENIESIONO DO WSPOLUPRAWNIENIA Z KW
NR GD1R/00019628/7. WPIS PRZENIESIONO DO WSPOLUPRAWNIENIA DO KSIEGI
WIECZYSTEJ GD1R/00094980/1. WPIS PRZENIESIONO DO WSPOLUPRAWNIENIA DO
KSIEGI WIECZYSTEJ GD1R/00094981/8.

2. UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE Il INNEJ KSIEGI
WIECZYSTEJ - NINIEJSZEJ NIERUCHOMOSCI PRZYStUGUJE BEZPLATNA StUZEBNOSC
GRUNTOWA PRZECHODU | PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKE NR 327/8 KW GD1R/00019628/7

NA RZECZ KAZDORAZOWYCH WLASCICIELI DZIALKI GRUNTU NR 327/7 KW
GD1R/00073485/8 POLEGAJACA NA PRAWIE PRZECHODU | PRZEJAZDU ORAZ NA
PRAWIE PRZEPROWADZENIA WSZELKICH MEDIOW | KORZYSTANIU Z NICH - W MIEJSCU
OZNACZONYM KOLOREM ZIELONYM NA ZAZNACZONEJ MAPCE Z DATA 31.05.2012R. |
PODPISAMI STRON - NA SZEROKOSCI 6,00 M, PRZY CZYM STRONY UMAWIAJA SIE, IZ
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BEDA WSPOLNIE UCZESTNICZYC W UTRZYMANIU DROGI - DO CZASU NABYCIA JEJ PRZEZ
GMINE.  WPIS PRZENIESIONO DO WSPOLUPRAWNIENIA DO KSIEGI WIECZYSTEJ
GD1R/00094980/1. WPIS PRZENIESIONO DO WSPOLUPRAWNIENIA DO KSIEGI
WIECZYSTEJ GD1R/00094981/8.

Dziat Il - WLASNOSC

Zaneta Izabela Sikora - udziat - 1/2 i Eugeniusz Wactaw Reszka - udziat - 1/2

DZIAL 1Il -CIEZARY | OGRANICZENIA

1.

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE - BEZPLATNA StUZEBNOSC GRUNTOWA PRZECHODU
| PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKE NR 183/2 (KW 19628) NA RZECZ KAZDORAZOWYCH
WLASCICIELI DZIALKI GRUNTU NR 183/1 (KW 68403) POLEGAJACA NA PRAWIE
PRZECHODU | PRZEJAZDU ORAZ NA PRAWIE PRZEPROWADZENIA WSZELKICH MEDIOW.
PRZENIESIONO DO WSPOLODPOWIEDZIALNOSCI DO KW 69072 DNIA 22.06.2010. TU
PRZENIESIONO DO WSPOLODPOWIEDZIALNOSCI Z KW NR GD1R/00019628/

. OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE - BEZPLATNA SLUZEBNOSC GRUNTOWA PRZECHODU

| PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKE NR 183/6 DO DROGI PUBLICZNEJ NA SZEROKOSCI 4,5 M-
NA RZECZ KAZDORAZOWYCH WLASCICIELI DZIALKI GRUNTU NR 183/4 (KW 69072)
POLEGAJACA NA PRAWIE PRZECHODU | PRZEJAZDU ORAZ NA PRAWIE
PRZEPROWADZENIA WSZELKICH MEDIOW. TU PRZENIESIONO DO
WSPOLODPOWIEDZIALNOSCI Z KW NR GD1R/00019628

. OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA - BEZPLATNA

SLUZEBNOSC GRUNTOWA PRZECHODU | PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKE NR 183/6 (KW
GD1R/19628/7) DO DROGI PUBLICZNEJ NA SZEROKOSCI 4,5M-NA RZECZ
KAZDORAZOWYCH WLASCICIELI DZIALKI GRUNTU NR 183/3 (KW GD1R/000/69888/2)
POLEGAJACA NA PRAWIE PRZECHODU | PRZEJAZDU ORAZ NA PRAWIE
PRZEPROWADZENIA WSZELKICH MEDIOW. TU PRZENIESIONO DO
WSPOLODPOWIEDZIALNOSCI Z KW NR GD1R/00019628/7

. OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA - BEZPLATNA

SLUZEBNOSC GRUNTOWA PRZECHODU | PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKE NR 327/2 (KW
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GD1R/19628/7) - NA RZECZ KAZDORAZOWYCH WLASCICIELI DZIALKI GRUNTU NR 327/1
(KW GD1R/000/00071809/2) POLEGAJACA NA PRAWIE PRZECHODU | PRZEJAZDU ORAZ
NA PRAWIE PRZEPROWADZENIA WSZELKICH MEDIOW - W MIEJSCU OZNACZONYM
KOLOREM CZERWONYM NA ZAZNACZONEJ, MAPCE Z DATA 23.08.2011R. | PODPISAMI
STRON - NA SZEROKOSCI 6,00 M, PRZY CZYM STRONY UMAWIAJA SIE, I1Z BEDA
WSPOLNIE UCZESTNICZYC W UTRZYMANIU DROGI - DO CZASU NABYCIA JEJ PRZEZ
GMINE. TU PRZENIESIONO DO WSPOLODPOWIEDZIALNOSCI Z KW NR GD1/

5. OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA - BEZPLATNA
SLUZEBNOSC GRUNTOWA PRZECHODU | PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKE NR 327/2 KW
GD1R/00019628/7 - NA RZECZ KAZDORAZOWYCH WLASCICIELI DZIALKI GRUNTU NR
183/5 KW GD1R/00072131/5 POLEGAJACA NA PRAWIE PRZECHODU | PRZEJAZDU ORAZ
NA PRAWIE PRZEPROWADZENIA WSZELKICH MEDIOW - W MIEJSCU OZNACZONYM
KOLOREM CZERWONYM NA ZAZNACZONEJ MAPCE Z DATA 19.10.2011R. | PODPISAMI
STRON - NA SZEROKOSCI 6,00 M, PRZY CZYM STRONY UMAWIAJA SIE, IZ BEDA
WSPOLNIE UCZESTNICZYC W UTRZYMANIU DROGI - DO CZASU NABYCIA JEJ PRZEZ
GMINE. TU PRZENIESIONO DO WSPOLODOWIEDZIALNOSCI Z KW NR GD1R/00019628/7

6. OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA - BEZPLATNA
SLUZEBNOSC GRUNTOWA PRZECHODU | PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKE NR 327/6 KW
GD1R/00019628/7 - NA RZECZ KAZDORAZOWYCH WLASCICIELI DZIALKI GRUNTU NR
327/5 KW GD1R/00073417/1 POLEGAJACA NA PRAWIE PRZECHODU | PRZEJAZDU ORAZ
NA PRAWIE PRZEPROWADZENIA WSZELKICH MEDIOW | KORZYSTANIU Z NICH - W
MIEJSCU OZNACZONYM KOLOREM ZIELONYM NA ZAZNACZONEJ MAPCE Z DATA
17.05.2012R. | PODPISAMI STRON - NA SZEROKOSCI 6,00 M, PRZY CZYM STRONY
UMAWIAJA SIE, 1Z BEDA WSPOLNIE UCZESTNICZYC W UTRZYMANIU DROGI - DO CZASU
NABYCIA JEJ PRZEZ GMINE. TU PRZENIESIONO DO WSPOLODPOWIEDZIALNOSCI Z KW NR
GD1R/00019628/7

DZIAL IV -HIPOTEKI

brak wpisow.
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5.1.2. OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI ZGODNIE INFORMACJA Z REJESTRU GRUNTOW

Na podstawie Wypisu z rejestru gruntow z dnia 03.12.2025 r. przyjeto:

Wojewodztwo: | pomorskie
Powiat: | kartuski
Jednostka ewidencyjna: | 220503_2, Przodkowo
Obreb: | 0001, Barwik

Uzytek i klasa bonitacyjna
Nr dziatki | Powierzchnia [ha] . Powierzchnia
Rodzaj
[ha]
327/24 0,0232 RV 0,0232
Powierzchnia taczna [ha] 0,0232

5.2. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Teren, na ktorym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢ nie jest objety Miejscowym
Planem Zagospodarowania Przestrzennego.Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego przyjetym uchwata Nr VIII/96/2015 Rady
Gminy Przodkowo z dnia 19 listopada 2015 r. przedmiotowy obszar lezy na terenach

oznaczonych tereny uzytkowane rolniczo z zabudowa zagrodowa.

ey

Zrédto: Rysunek MPZP
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5.3. STAN OTOCZENIA

5.3.1. Lokalizacja

Przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje sie w miejscowosci Barwik , gmina Przodkowo,
powiat kartuski.

Barwik to kaszubska wies w wojewodztwie pomorskim, w powiecie kartuskim, w gminie
Przodkowo. Wchodzi w sktad sotectwa Pomieczyno. Wies Barwik liczy ponad 700
mieszkancow. W 2022 roku we wsi Barwik oddano do uzytku 6 mieszkan (oznaczenie
mieszkanie w tym statystycznym kontekscie rozumiane jest zarowno jako lokal
mieszkalny jak i dom. Zastosowana terminologia jest zgodna z ta stosowana przez

Gtowny Urzad Statystyczny).

nivouvrnu

Kiosowo
Pomieczyno TRZY-RZEKI
HEJTUS
Barwik
224
KAWLE DOLNE
Hopy KAWLE (GORNE
Sianowska
Huta MAStOWO BURSZTYN
STANISLAWY
224
Szarlata
Kosowo Przodkowo
Sianowo Lesne 4% K@F;'e“SkO STACJA NARCIARSKA
minne Kartuzy, PACZOSKOWO

224

Zrédto: GoogleMap

Przodkowo - gmina wiejska w wojewddztwie pomorskim, w powiecie kartuskim. W sktad
gminy wchodzi 16 sotectw: Czeczewo ,Hopy, Kawle Dolne, Kczewo, Ktosowo, Kobysewo,
Kosowo, Pomieczyno, Przodkowo (sotectwa Przodkowo i Przodkowo Dziatki), Rab,

Smotdzino, Szartata, Tokary, Warzenko, Zateze. Siedziba gminy to Przodkowo. Gmine
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zamieszkuje ponad 11 000 os6b. Wedtug danych z roku 2005 gmina Przodkowo ma obszar
85,39 km?, w tym: uzytki rolne: 77%, uzytki lesne: 11%. Najwieksza powierzchnie Gminy
zajmuja grunty orne /54%/ oraz uzytki rolne /22,5%/. Najwieksza ilos¢ gleb w gruntach
ornych nalezy do klasy V a w uzytkach rolnych do klasy IVb. Sa to gleby gliniaste,
niekorzystne dla produkcji rolnej. Gmina stanowi 7,62% powierzchni powiatu. Teren
Gminy nalezy do Pojezierza Kaszubskiego. Hipsometria obszaru wyraznie wskazuje na
wystepowanie bardzo zrdznicowanych wysokosci bezwzglednych, jako wynik
akumulacyjnej dziatalnosci lodowca. Forme powierzchni stanowi zgrupowanie moren
pomieczynskich wystepujacych w potudniowo - zachodniej czesci Gminy. W potnocnej
czesci Gminy wystepuja pojedyncze pagorki czotowo - morenowe. Innym zespotem form
ozywiajacych uksztattowanie powierzchni sa ciagi rynien, z ktérych to najwieksze:
zespot rynnowy jeziora Tuchomsko, rynny rzeki Klasztornej Strugi, Trzech Rzek i Czarnej
Strugi. Najwieksza powierzchnie Gminy stanowi morena denna, na ogot falista. Innym
elementem istotnym w charakterystyce warunkow hydrograficznych obszaru sg jeziora
oraz wystepujace w duzej ilosci ,,oczka polodowcowe”. Charakterystyczna cecha klimatu
jest duza zmiennos¢ pogody. Zycie kulturalne Gminy to przede wszystkim
podtrzymywanie starych tradycji kaszubskich. Przodkowo to gmina, ktéra zapewni
turystom aktywny wypoczynek. Przez gmine Przodkowo przebiega kilka szlakow pieszych
i rowerowych.

Powiat kartuski - potozony jest w granicach Pojezierza Kaszubskiego. Stolica tej krainy
sq Kartuzy. Powiat kartuski od pétnocy sasiaduje z powiatem wejherowskim, od
potnocnego zachodu z powiatem leborskim, od zachodu z powiatem bytowskim, od
potudnia z powiatem koscierskim i od potudniowego wschodu z powiatem gdanskim, a od
wschodu Trojmiastem. 0Ogolna powierzchnia uzytkowa gruntow wynosi ponad 112 tys.
ha, z czego na uzytki rolne przypada 56,1%, a na lasy blisko 30%. Blisko potowe
powierzchni powiatu kartuskiego stanowiag obszary podlegajace réznym formom ochrony.
W powiecie znalez¢ mozna mnoéstwo jezior, stwarzajacych dogodne warunki do
wypoczynku. Korzystajac z bogactwa Srodowiska naturalnego powiatu, turysci moga

spedzi¢ czas urlopowy w gospodarstwach agroturystycznych, a takze w licznych
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pensjonatach, motelach i hotelach, rozmieszczonych na catym obszarze. Obszar powiatu
kartuskiego zamieszkuje okoto 140 000 mieszkancow. W latach 2002-2019 liczba
mieszkancow wzrosta o 33,9%. W 2019 roku w powiecie kartuskim oddano do uzytku 1
529 mieszkan. Catkowite zasoby mieszkaniowe w powiecie kartuskim to 37 140
nieruchomosci. Na kazdych 1000 mieszkancéw przypada zatem 272 mieszkan. Biorac pod
uwage instalacje techniczno-sanitarne 98,91% mieszkan przytaczonych jest do
wodociagu, 96,82% nieruchomosci wyposazonych jest w ustep sptukiwany, 93,35%
mieszkan posiada tazienke, 87,12% korzysta z centralnego ogrzewania, a 21,87% z gazu

sieciowego.
5.3.2. SASIEDZTWO | DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA

Bezposrednie sasiedztwo wycenianej nieruchomosci stanowia tereny niezabudowane o

charakterze rolniczym oraz nieliczne budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojacej.

Zrédto: Geoportal

Przedmiotowy obszar znajduje sie w odlegtosci niespetna 3 km od Pomieczyna i okoto 6

km od Przodkowa gdzie znajduja sie sklepy i budynki uzytecznosci publicznej.
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Przedmiotowa nieruchomos¢ posiada dostep do nieurzadzonej dziatki drogowej nr
327/10.

Potozenie komunikacyjne nieruchomosci jest srednie, poniewaz nieruchomos¢ potozona
jest ponad 1 km od drogi wojewodzkiej nr 224 komunikujacej nieruchomos¢ z
Przodkowem i Pomieczynem. Odcinek drogi od przedmiotowej nieruchomosci do drogi
wojewodzkiej w czesci stanowi droge nieutwardzong a w czesci utwardzonag ptytami

wielootworowymi.

5.4. STAN TECHNICZNO-UZYTKOWY

Wyceniana nieruchomo$¢ stanowi niezabudowana dziatka nr 327/24 obszaru 232 m?.
Obszar o nieregularnym ksztatcie jest nieogrodzony jego wschodni bok przylega do
dziatki nr 327/10 stanowiacej nieurzadzona dziatke drogowa. Nieruchomos¢ stanowi
wewnetrzng droge dojazdowa dla przylegajacych dziatek.

Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest na obszarze o niewielkim zroéznicowaniu

terenu.
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Zrédto: Geoportal

Stan zagospodarowania nieruchomosci podczas ogledzin w dniu 02.12.2025 .
przedstawia dokumentacja fotograficzna zamieszczona w zataczeniu (zatacznik nr 1) do

niniejszego opracowania.
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6. ANALIZA RYNKU

Na potrzeby wyceny przeprowadzono analize rynku nieruchomosci niezabudowanych
dziatek przeznaczonych pod komunikacje na terenie powiatu kartuskiego od stycznia
2024 do dnia wyceny.

Rysunek 1 Rozktad cen transakcyjnych 1 m?
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Zakt. cena 1 m2 bez VAT
Ceny transakcyjne na badanym rynku, w rozpatrywanym czasie zawieraty sie w
przedziale od 8,09 zt/m2 do 106,77 zt/m2, przy wartosci przecietnej 35 zt/m2.
7. PROCEDURA SZACOWANIA

7.1. METODYKA WYCENY

Wskazanie rodzaju okreslonej wartosci

Zgodnie z przyjetym celem wyceny okreslono wartos¢ rynkowa przedmiotu wyceny dla
optymalnego sposobu uzytkowania. Przyjeto, iz aktualny sposob uzytkowania jest

optymalnym sposobem uzytkowania nieruchomosci.
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Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi (zgodnie z art.151.1 Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami) ,szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za
nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujacym a sprzedajacym, ktorzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziataja z
rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji przymusowej.”

Wartos¢ rynkowa przy zatozeniu aktualnego sposobu uzytkowania oznacza wartosc
rynkowa okreslona przy zatozeniu, ze nieruchomos¢ jest i bedzie nadal uzytkowana

zgodnie z aktualnym sposobem jej uzytkowania i ze jest dostepna do sprzedazy.

7.2. WYBOR PODEJSCIA | METODY WYCENY

Biorac pod uwage zaréwno cel wyceny jak i rodzaj, potozenie i stan nieruchomosci oraz
przeznaczenie w planie miejscowym, majac rowniez na uwadze dostepne dane
zdecydowano na przeprowadzenie wyceny przedmiotu w podejsciu porownawczym
metoda korygowania ceny Sredniej.

Podejscie porownawcze (art. 153.1 Ustawy) polega na okresleniu wartosci nieruchomosci
przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci
podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny koryguje sie ze wzgledu na
cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia
sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu.

Metoda korygowania ceny sredniej to metoda przy zastosowaniu ktérej do poréwnan
przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktore byty przedmiotem
obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji
oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty sredniej
ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowiacym podstawe wyceny wspotczynnikami
korygujacymi wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej

skali ocen poszczegolnych cech rynkowych.

8. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY

Po analizie transakcji na badanym rynku wytoniono do pordwnania nieruchomosci

najbardziej zblizone do przedmiotu wyceny. Obiekty poréwnawcze wybrano sposrod
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niezabudowanych dziatek przeznaczonych pod komunikacje , ktore byty przedmiotem
prawa wtasnosci. Analiza transakcji nie wykazata wptywu czasu na ceny transakcyjne w
okresie dobranych transakcji porownawczych dlatego trend czasowy przyjeto na

poziomie 0%.

Tabela 1 Obiekty porownawcze

Data Powierzchnia skofyegla:NLT: na
transakcji Dol w m’ dzien wyceny
w zt
wrz 25 Msciszewice 255 17,00
maj 25 Wesiory 1403 14,32
kwi 25 Gowidlino 6100 25,00
gru 24 Wesiory 3383 17,00
gru 24 Wesiory 5746 17,00
maj 24 Wesiory 9492 12,00
maj 24 Prokowo 16000 9,88
kwi 24 Szartata 24000 34,29
kwi 24 Wesiory 3638 17,00
kwi 24 Stezyca 30225 15,00
lut 24 Wesiory 11934 17,00
cena max 34,29 zt
cena min 9,88 zt
cena Srednia 17,77 zt
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wptyw [%] min max

zakres wspotczynnika
100% 0,556 1,930
Lokalizacja 40% 0,222 0,772
Powierzchnia 30% 0,167 0,579
Inne czynniki wptywajace na popyt 30% 0,167 0,579

Na podstawie analizy rynku i dostepnej literatury do okreslenia wartosci rynkowej

nieruchomosci przyjeto nastepujace cechy i ich ocene.

Cecha Waga Zréznicowanie cech
Lokalizacja - cecha okreslajaca wptyw 40% korzystna
potozenia nieruchomosci na wartosc sredniokorzystna
o do 800 m?
Powierzchnia - cecha okreslajaca wptyw . )
wielkosci powierzchni nieruchomosci na 30%  ]od 800 - 1.000 m
wartosc powyzej 1.000 m?

Inne czynniki wptywajace na popyt - cecha wptywajace dodatnio

okreslajaca wptyw innych nieskatalogowanych 30%  lnheutralne
czynnikow majacych wptyw na ceny

nieruchomosci wptywajace ujemnie

Charakterystyka nieruchomosci
Cechy
cena minimalna cena maksymalna
Cenaza1m’ 9,88 zt 34,29 zt
Lokalizacja sredniokorzystna korzystna
Powierzchnia powyzej 1.000 m? do 800 m?
Inne czynniki wptywajace na popyt wptywajace ujemnie |wptywajace dodatnio

Rzeczoznawca Majatkowy uprawnienia zawodowe nr 4705

Sabina Jurczyk-Wyrwa 17
Tel 693 069 736

e-mail: sabina@wyceny-sjw.pl



Operat szacunkowy
dotyczacy okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
zlokalizowanej w miejscowosci Barwik , dziatka nr 327/24, obreb ewidencyjny Barwik
KW nr GD1R/00073485/8

Charakter wycenianej

Suma wspoétczynnikow

Cechy nieruchomosci Wspétczynnik
Lokalizacja sredniokorzystna 0,222
Powierzchnia do 800 m? 0,579
Inne czynniki wptywajace na popyt wptywajace ujemnie 0,167
0,968

W=Csrx UixK
Cena srednia Csr

Suma wspotczynnikow Ui
wspotczynnik K
wartos¢ 1m*

powierzchnia w m?

wartos¢ nieruchomosci

stownie:

17,77 2t
0,968
1,00
17,20 zt
232

3 990 zt

trzy tysiqgce dziewiecset dziewiecdziesiqt ztotych

8.1. OKRESLENIE WARTOSCI UDZIALU

Na podstawie okreslonej wartosci nieruchomosci okreslono wartos¢ udziatu 1/2.

Wartos¢ udziatu 1/2 okreslono jako wartos¢ utamka 1/2 wartosci nieruchomosci.

Zatem:

Wn ,2,=39902ztx 1/2=1995 zt

Wn 12 = 1 995 zt

stownie: jeden tysiqc dziewiecset dziewiecdziesiqgt piec¢ ztotych
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8.2. WARTOSC NIERUCHOMOSCI W WARUNKACH SPRZEDAZY WYMUSZONEJ

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy to kwota pieniezna, ktorag mozna otrzymac z tytutu
sprzedazy nieruchomosci w okolicznosciach, w ktorych sprzedajacy znajduje sie pod
presja koniecznosci jej sprzedazy. Przy okreslaniu wartosci dla wymuszonej sprzedazy
wzieto pod uwage, ze zbywca jest syndyk, co powoduje, ze czas eksponowania
nieruchomosci na rynku jest zbyt krotki, aby uzyskac cene rynkowa. Przy sprzedazy
przedmiotowej nieruchomosci przyjeto nastepujace czynniki wptywajace na wartosc
rynkowa przy wymuszonej sprzedazy.

- skrocenie ekspozycji: -15%

- ptynnos¢ nieruchomosci na rynku: -10%

Suma 25%

Wartos¢ nieruchomosci dla sprzedazy wymuszonej wedtug stanu na dzien wyceny:

Wn 1= 1995zt x (1-25% )= 1 496 zt

Wm, =1 496 zt

stownie: jeden tysiqc czterysta dziewiecdziesiqt szes¢ ztotych
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8.3. WYNIK KONCOWY Z UZASADNIENIEM

Wartos¢ rynkowa udziatu 1/2 przedmiotu wyceny,
wedtug stanu w dniu ogledzin i cen na dzien wyceny:

B 1 995 zt
Wartos¢ rynkowa
udziatu 1/2 stownie: jeden tysigc dziewiecset dziewieldziesigt piec
ztotych
B . 1496 zt
Wartos¢ dla sprzedazy
wymuszonej stownie: jeden tysiqc czterysta dziewiecdziesiqt szesc
ztotych

Wartos¢ rynkowa oznacza najbardziej prawdopodobna cene mozliwg do uzyskania na

rynku. Przeprowadzona analiza wykazuje, iZ oszacowana wartos¢ ma odzwierciedlenie

na badanym lokalnym rynku nieruchomosci i zawiera sie w przedziale cen uzyskanych za

podobne nieruchomosci.

9. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

1.
2.

Niniejsze opracowanie wykonano w 2 egzemplarzach.

Niniejsze opracowanie moze by¢ wykorzystywane przez Zleceniodawce wytacznie w
celu, dla ktorego zostato sporzadzone.

Opracowanie nie moze by¢ publikowane, powielane ani udostepniane osobom
trzecim bez zgody autora.

Przedmiotowa wycena zostata wykonana dla potrzeb sprzedazy w postepowaniu
upadtosciowym.

Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym spowoduje, z chwilg
zawarcia umowy sprzedazy, wygasniecie praw i roszczen osobistych ujawnionych w

ksiedze wieczystej lub nieujawnionych, lecz zgtoszonych sedziemu-komisarzowi.
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6. Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym spowoduje z chwilg
zawarcia umowy sprzedazy, wykreslenie hipotek. Sprzedaz przedmiotowej
nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym spowoduje, ze z chwilg zawarcia
umowy sprzedazy, wykreslone zostana nastepujace hipoteki zapisane w KW nr
GD1R/00073485/8 brak wpisow.

7. Przy sprzedazy nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym pozostaja w mocy
bez potracania ich wartosci z ceny nabycia: stuzebnos¢ drogi koniecznej, stuzebnosc
przesytu oraz stuzebnos¢ ustanowiona w zwiazku z przekroczeniem granicy przy
wznoszeniu budowli lub innego urzadzenia. Uzytkowanie oraz prawa dozywotnika
pozostaja w mocy, jezeli przystuguje im pierwszenstwo przed wszystkimi
hipotekami lub jezeli nieruchomos¢ nie jest hipotekami obcigzona albo jezeli
wartos¢ uzytkowania i praw dozywotnika znajduje petne pokrycie w cenie nabycia.
Jednakze w tym ostatnim wypadku wartos¢ tych praw bedzie zaliczona na cene
nabycia.

8. Wyliczona wartos¢ nieruchomosci nie uwzglednia hipotek.

9. Ustalona wartos$¢ rynkowa nieruchomosci (i dla sprzedazy wymuszonej) nie zostata
zwiekszona o sume odpowiadajaca podatkom i optatom, jakie potencjalny nabywca
nieruchomosci bedzie zobowiazany zaptaci¢ w zwiazku z jej nabyciem. Wartosc
nieruchomosci nie zawiera rowniez podatku VAT.

10.Wartos¢ wycenianej nieruchomosci okreslono z uwzglednieniem aktualnego
przeznaczenia terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
stanu obiektu wyceny, stwierdzonego podczas wizji lokalnej, cen rynkowych oraz
sity nabywczej pieniadza ustalonej na dzien opracowania raportu. Wszelkie zmiany
w powyzszym zakresie wymagaja zmiany opinii.

11.Niniejsze opracowanie moze by¢ wykorzystywane do celu, dla ktérego zostato
sporzadzone, przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapity

zmiany uwarunkowan wyceny
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12.Niniejsze opracowanie sporzadzono przy zatozeniu, ze wtasciciel sprawuje
odpowiedni nadzér nad nieruchomoscia i udzielit prawdziwych informacji na jej
temat.

13.Rzeczoznawca nie odpowiada za wady ukryte wycenianych obiektow, ktérych
wystepowania nie mogt stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej, ani tez na
podstawie dostarczonej dokumentacji technicznej lub prawnej.

14.Umowa wykonania niniejszego opracowania nie obejmuje wykonania analizy gruntu
lub badan geologicznych, dlatego rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci w

zakresie warunkow uzytkowania dziatki.

Pruszcz Gdanski, 16.12.2025 r.

Autor Operatu szacunkowego
Sabina Jurczyk-Wyrwa
Rzeczoznawca Majatkowy uprawnienia zawodowe nr 4705

10. WYKAZ ZALACZNIKOW
1. Dokumentacja fotograficzna

2. Wypis z ewidencji gruntow.
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Zatacznik nr 1 Dokumentacja fotograficzna

Ogledziny przedmiotu wyceny i sasiedztwa w dniu 02.12.2025 r.
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Pruszcz Gdanski, 16.12.2025r.

Rzeczoznawca Majgtkowy
Sabina Jurczyk — Wyrwa
Uprawnienia zawodowe nr 4705

ZESTAWIENIE UDZIALU PROCENTOWEGO SKLADNIKOW MASY UPADLOSCI

W zwigzku z wykonaniem operatu szacunkowego zleconego przez Syndyka masy upadtosci
Kosiedowskiej Zanety prowadzonej przez Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdarsku, VI
Wydziat Gospodarczy pod sygn. akt GD1G/GUp-s/355/2024 dotyczgcego okreslenia
wartoéci udziatu 1/2 w prawie wiasnosci nieruchomos$ci gruntowej stanowigcej dziatke nr
327/24 potozonej w miejscowosci Barwik, gmina Przodkowo, powiat kartuski, KW nr
GD1R/00073485/8 informuije, ze przystugujacy upadiemu udziat 172 w prawie wiasnosci w/w
nieruchomosci zostat wyceniony na kwote 1 995 zt wartosci rynkowej.

Zgodnie z informacjg syndyka poza wymieniong nieruchomoscia w sktad masy upadtosci
wchodzi jeszcze:

- udziat 5/1000 w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowe; stanowigcej dziatke nr 61/8
potozong w miejscowosci Wilanowo, gmina Przodkowo, powiat Kartuski, KW nr
GD1R/00068973/8, ktorej wartos¢ oszacowano na kwotg 69 zt wartosci rynkoweyj;

- nieruchomosé gruntowa stanowigca dziatke o nr 327/26 oraz dziatke o nr 327/28 potozong
w miejscowosci Barwik, gmina Przodkowo, powiat kartuski, KW nr GD1R/00094980/1,
ktérych tgczng warto$¢ oszacowano na kwote 152 299 zt wartosci rynkowej;

- wspotwlasno$é w pojezdzie stanowigcym motocykl marki Romet rocznik 2014, ktorego
warto$¢ oszacowano na kwote 163 z

Informuje, ze zgodnie z informacjg syndyka, masa upadioéci zostata wyceniona na taczng
kwote 154 526 zt wartosci rynkowej. Stad wynika, ze:

1. udziat procentowy w masie upadtosci dot. udziatlu 1/2 w prawie wiasnosci
nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatkg nr 327/24 potozonej w miejscowosci
Barwik, gmina Przodkowo, powiat kartuski, KW nr GD1R/00073485/8 wynosi 1,30 %

2. udziat procentowy w masie upadtosci dot. udziatu 5/1000 w prawie wiasnosci
nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatke nr 61/8 potozong w miejscowosci
Wilanowo, gmina Przodkowo, powiat Kartuski, KW nr GD1R/00068973/8 wynosi 0,04
%

3. udziat procentowy w masie upadtoéci dot. nieruchomosci gruntowej stanowiacej
dziatke o nr 327/26 oraz dziatke o nr 327/28 potozong w miejscowosci Barwik, gmina
Przodkowo, powiat kartuski, KW nr GD1 R/00094980/1 wynosi 98.50 %

4. udziat procentowy w masie upadfosci dot. wspotwtasnosci w pojezdzie stanowigcym
motocykl marki Romet rocznik 2014 wynosi 0,16 %



Oséwiadczam, ze niniejsze zestawienie udziatu procentowego sktadnikéw masy upadtosci
stanowi uzupetnienie oraz integralng czes¢ operatu.
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